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Előzmények 
 
Ságvár OTÉK alapú településrendezési tervét és helyi építési szabályzatát a CIVITAS Bt 
(felelős tervező: Deák Varga Dénes) készítette 2002-ben. A képviselőtestület a 
településszerkezeti tervet és leírást a 22/2003. (IV. 16.) sz. határozattal, a helyi építési 
szabályzatot és a szabályozási terveket az 5/2003. (IV. 17.) sz. rendelettel hagyta jóvá. Ezt 
követően a szabályrendelet 7 alkalommal módosult. 
 
2008 őszén a képviselő-testület úgy döntött, hogy új településrendezési terv és HÉSZ 
készítését kezdeményezi. A tervezési munka elvégzésre a Virányi Építész Stúdió Kft. kapott 
megbízást.  
 
2010 tavaszán elkészült az új településfejlesztési koncepció, melyet a képviselő testület a 
37/2010.(IV.13.) sz. határozatával hagyott jóvá.  
 
2011 tavaszára elkészült az új településrendezési terv és HÉSZ. Ekkor a településszerkezeti 
tervet a képviselőtestület a 63/2011. (06. 08.) számú határozatával, a HÉSZ-t és a 
szabályozási terveket a 14/2011. (VI. 9.) számú rendeletével hagyta jóvá. 
 
2016-ban az új településrendezési eszközök módosításra kerültek. Az 1. sz. módosítás 
keretében a képviselő-testület a településszerkezeti terv-módosítást a 156/2016.(XI.30.) sz. 
ök. határozattal, a helyi építési szabályzat és a szabályozási tervek módosítását a 
13/2016.(XI.30.) ök rendelettel hagyta jóvá. 
 
2017-ben került sor a településrendezési eszközök 2. sz. módosítására, melynek keretében a 
képviselő-testület a településszerkezeti terv módosítását a 114/2017.(X.19.) ök. határozatával, 
a HÉSZ-t és a szabályozási tervek módosítását a 11/2017.(X.20.) ök. rendeletével fogadta el. 
 
2021-ben került sor a településrendezési eszközök 3. sz. módosítására, melynek keretében a 
képviselő-testület a 9/2021.(II.22.) ök. rendelettel fogadta el a HÉSZ és a belterület 
szabályozási terv módosítását. 
 
2022-23-ban került sor a településrendezési eszközök 4. sz. módosítására, melynek 
keretében a képviselő-testület a településszerkezeti terv módosítását a 21/2023.(II.27.) 
határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási tervek módosítását a 12/2023.(II.28.) ök. 
rendeletével fogadta el. 
 
A közelmúltban Ságvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 7/2023. (I. 30.) ök. 
határozattal jóváhagyta az 5. sz. módosítást megalapozó településfejlesztési döntést. (A 
településfejlesztési döntésekről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A településfejlesztési döntés értelmében a módosítási igények az alábbiak:  
 

1. A 020/14 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt erdőterület kerüljön átsorolásra különleges terület-

mezőgazdasági üzemi területté. 

2. A 020/17 hrsz-ú ingatlanon kijelölt erdőterület (2.a.), valamint ipari gazdasági terület 

(2.b.) kerüljön átsorolásra különleges terület-hulladékkezelő területté. 

3. Az erdőterület megszüntetése miatt - figyelembevéve az országos területrendezési 

törvény előírását miszerint az erdőterület nagysága nem csökkenhet – az erdőterületet 

pótolni kell. 

4. Az országos területrendezési törvény előírásának megfelelően az új beépítésre szánt 

terület kijelölése miatt a területnövekmény 5 %-ának megfelelő kiterjedésű zöldterület 

vagy védelmi célú erdőterületet kijelölését biztosítani kell. 
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4/1. A 020/8 és 020/12 hrsz-ú egyéb ipari gazdasági terület kerüljön átsorolásra 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területté. 

4/2. A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 

szóló rendelet általános mezőgazdasági terület övezetre vonatkozó előírásnak való 

megfelelés miatt, miszerint az övezet területét 95 %-ban mezőgazdasági területbe, 

természetközlei területbe vagy közlekedési területbe kell sorolni, mezőgazdasági 

területet kell kijelölni. 

5. A Petőfi Sándor, József Attila, Kossuth Lajos utca, Szilády Áron utcák által határolt 

tömb északi részén a Vt5 és Vt2 építési övezet határa kerüljön módosításra úgy, hogy 

a 279/3 hrsz-ú ingatlan a Vt2 építési övezetbe kerüljön, valamint a településközpont 

vegyes területen kialakítható magánútra vonatkozó előírások kerüljenek kiegészítésre. 

Az 1-4. módosítási igényt a képviselő-testület kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 

Az 1.sz. módosítási pont keretében 1174 m2 új beépítésre szánt különleges terület-
mezőgazdasági üzemi terület, a 2.sz. módosítási pont keretében 2780 m2 új beépítésre szánt 
különleges terület-hulladékkezelő terület kerül kijelölésre. Ezzel együtt 3954 m2 erdőterület 
kerül megszüntetésre. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018.évi CXXXIX. törvény előírási szerinti az új beépítésre szánt területhez 
kapcsolódóan zöldterületet kell kijelölni, valamint az erdőterület övezetbe sorolt erdőterület a 
település közigazgatási területén összességében nem csökkenhet. Az előírásoknak való 
megfelelés részletes kimutatást ld. az alátámasztó munkarészek között. 

 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a polgármester – a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet előírásainak megfelelően – megkereste a környezet védelméért 
felelős alábbi szerveket, előzetes véleményüket kérve. A „várható környezeti hatás 
jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban érkezett vélemények az alábbiak szerint 
összegezhetők: 
 

 
jogszabályban 
előírt határidőn 
belül nem 
válaszolt 

környezeti 
vizsgálat 
készítését NEM 
tartja 
szükségesnek 

környezeti 
vizsgálat 
készítését 
szükségesnek 
tartja 

SVK Környezetvédelmi, Természetvédelmi 
és Hulladékgazdálkodási Főosztály, 
Természetvédelmi Osztály 

 X  

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság  X  

SVK Népegészségügyi Főosztály  X  

Baranya Vármegyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági 
Osztály 

X   

SVK Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály  X  

SVK Állami Főépítészi Iroda   X 

SVK Növény- és Talajvédelmi Osztály  X  

SVK Földhivatali Főosztály Földhivatali 
Osztály 

 X  

Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti 
Hatósága 

 X  

 
A 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 1.§. (2) ba) pontja alapján a környezeti vizsgálat lefolytatása 
kötelező. A képviselő-testület a 32/2023.(II.27.) határozatával döntött a környezeti vizsgálat 
készítéséről. (A határozatot, valamint a környezet védelméért felelős szervek előzetes 
véleményét ld. a „Terviratok” között.) 
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A módosítási eljárás 2023. februárban az E-TÉR felületén került elindításra, ahol elérhetővé 
váltak az adatszolgáltatások, valamint az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázis. Az ingatlan-
nyilvántartási adatbázis felhasználásával a módosítással érintett területeket érintően a digitális 
alaptérkép kiegészítésre került. 
A módosítási igény megvalósíthatósága érdekében – a módosítással érintett területeken – a 
hatályos településrendezési eszközök az alábbiak szerint módosítandók 

 -a településszerkezeti terven 
-módosítandók a területfelhasználási kategóriák 
-ábrázolandók a módosítással érintett területeket érintő területrendezési tervi 
övezetek 

 -a külterület szabályozási terv 1-en 
-módosítandók a területfelhasználási kategóriáknak megfelelően az övezeti 
határok és jelek 
-ábrázolandók a módosítással érintett területet érintő területrendezési tervi 
övezetek 

 -a külterület szabályozási terv 2-őn 
-módosítandók a területfelhasználási kategóriáknak megfelelően az övezeti 
határok és jelek 

 -a belterület szabályozási terven 
-módosítandók a területfelhasználási kategóriáknak megfelelően az övezeti, 
valamint építési övezeti határok és jelek 
-ábrázolandók a módosítással érintett területeket érintő területrendezési tervi 
övezetek 
-törlendő a településközpont vegyes területéről a beültetési kötelezettség 

 -a helyi építési szabályzatban 
-hatályon kívül helyezendő az egyéb ipari gazdasági területre vonatkozó előírás 
-kiegészítendő a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területre vonatkozó 
építési övezeti előírás 
-meghatározandó a különleges terület hulladékkezelő terület építési övezetre 
vonatkozó előírás 
-meghatározandók a hatályba léptető rendelkezések 

 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi CXXXIX. 
törvényt (a továbbiakban: Trtv, Trtv-Bkütrt) a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a 
továbbiakban: MvMr.), a Somogy Vármegye Területrendezési Tervéről szóló 11/2023.(II.14.) 
ök. rendeletet (a továbbiakban: SMTrT.), az E-TÉR adatszolgáltatást vettük figyelembe és 
tekintettük kiindulási alapnak. 
 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos terv teljeskörű felülvizsgálata és módosítása. 
A módosítás keretében nem kerül sor a HÉSZ és a szabályozási tervek teljeskörű 
átdolgozására és dokumentálására.  
 
A településszerkezeti terv módosítása csak a konkrét módosítási igényekkel érintett 
területekre vonatkozóan történik. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a módosítási igény miatt szükséges változtatások 
kerülnek átvezetésre. A szabályozási tervek módosítása csak a konkrét módosítási igénnyel 
érintett területekre vonatkozóan történik. 
 
A módosítási igények nem eredményeznek érdemi változást a közlekedési és közmű 
kapacitás-igények tekintetében, ezért közlekedési, közművesítési és elektronikus hírközlési 
szakági alátámasztó munkarészek nem készülnek. A környezetalakítási munkarész kézül. A 
területrendezési tervek és a településszerkezeti terv-módosítás összhangjának igazolása 
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készül. A 2019. március 15-től hatályos Trtv, és a 2019. július 22-től hatályos MvMr, valamit a 
2020. március 16-tól hatályos megyei területrendezési terv Ságvár közigazgatási területét 
érintő övezetei „átnézeti” tervlapokon alátámasztó munkarészként készülnek és kerülnek 
dokumentálásra. (A tartalmi követelményekről szóló főépítészi feljegyzést ld. a „Terviratok” 
között.) 
 
A tervezett módosítás miatt biológiai aktivitásérték-számítás elvégzése nem szükséges, mivel 
új beépítésre szánt terület nagysága 1 ha alatti, 3954 m2. 
 
Települési örökségvédelmi hatástanulmány nem készül, mivel a korábbi örökségvédelmi 
hatástanulmány tartalmazza a módosítással érintett területet érintő 48149 és 51158 azonosító 
számú nyilvántartott régészeti lelőhelyeket. 
 
Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – településszerkezeti terv-
módosítás, HÉSZ- módosítás és a szabályozási tervek módosítása. 

 
A településrendezési eszközök módosítás 1-4. pontja kiemelt fejlesztési területté nyilvánított 
területen történő beruházások megvalósítása miatt történik, mely megfelel a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.§.(1) bekezdés (ba) 
pontjának előírásainak. Az 5. pont a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.§.(1) bekezdés (bb) 
pontjának előírásainak felel meg, ezért az módosítás egyeztetése egyszerűsített eljárás 
szerint történik. 
 
A környezeti értékelés véleményezési eljárása, valamint a partnerségi egyeztetés – mivel a 
véleményezés egyszerűsített eljárásban történik, azt megelőzően – külön eljárásban került 
lebonyolításra.  
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Ságvár Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
.../2023. (……..) határozata 

a 
„Ságvár község településszerkezeti terv” módosításról 

 
 
 

1. Ságvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 63/2011. (06.08) sz. határozattal 
jóváhagyott településszerkezeti tervet módosítja jelen határozat mellékletei szerinti 
tartalommal. 

 
2. A hatályos „Településszerkezeti terv leírás” módosul jelen határozat 1 melléklete szerint. 
 
3. A hatályos „Településszerkezeti terv” a változással érintett területen módosul jelen 

határozat 2. melléklete szerint. 
 
4. A hatályos „Településszerkezeti terv” jelmagyarázata helyébe jelen határozat 3 melléklete 

lép. 
 
 
Határidő: folyamatos 
 
Felelős: Kecskés Gábor polgármester  
 
 

Kecskés Gábor      Budainé Vajk Ildikó 
polgármester        jegyző 
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1.melléklet 
a …./2023.(…...) határozathoz 

 
Településszerkezeti terv leírás-módosítás 

 
A 63/2011.(VI.08.) számú határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv leírás változik az 
alábbiak szerint: 
 
-az „1.TELEPÜLÉSRENDEZÉS” fejezet „Területfelhasználás” alfejezet  
 -„a) a beépítésre szánt területek” pontjának harmadik francia bekezdése módosul az 

alábbiak szerint: 
 „- kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területként tervezettek a belterület északi 

részén meglévő és tervezett, a belterületbe csatolandó újonnan tervezett, valamint az 
Ádándi út északi oldalán külterületen meglévő – gazdasági tevékenységi célú 
épületek elhelyezésére szolgáló – területek, ahol épületek szabadonálló beépítési 
móddal, max 30, 35, 40 és 50 % beépítettséggel, max 6,0, 7,5 és 10,5 m 
építménymagassággal építhetők. A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen 
csak nem jelentős zavaró hatású és a környezetet nem szennyező gazdasági 
tevékenység végezhető 

 A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen a megengedett legnagyobb 
szintterületsűrűség 0,9.” 

 
 -„a) a beépítésre szánt területek” pontjának negyedik francia bekezdése törlendő 
 
 -„a) a beépítésre szánt területek” pontjának ötödik francia bekezdése módosul az alábbiak 

szerint: 
„-különleges területként tervezettek a meglévő sportterület, a meglévő szálloda 

környezetében tervezett idegenforgalmi fogadóhely (alternatív lehetőségként idősek 
otthona), a krematórium területe, a szennyvíztisztító telep területe, a meglévő és 
tervezett mezőgazdasági üzemek (major, állattartó telep) területe, a tervezett piac és 
vásártér területe, valamint a tervezett hulladékkezelő területe, ahol épület 
szabadonálló beépítési móddal, max 10, 15 és 30 % beépítettséggel, max 4,5, 6,0 és 
7,5 m építménymagassággal építhetők. 

 A különleges területen a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,5.” 
 
 - utolsó bekezdése az alábbiakkal egészül ki: 
 

„Beépítésre szánt területté kell minősíteni: 
 -kertvárosias lakóterület bővítése céljából az 534 és 536 hrsz-ú ingatlanok egy részét 
 -településközpont vegyes terület bővítése céljából az 590/9 és az 590/10 hrsz-ú 

ingatlanok egy részét 
 -különleges terület (állattartó major) bővítése céljából a 0103/5, 0103/6, 0103/7, 

0103/8, 0103/9, 0230/2, 0232/11 hrsz-ú ingatlanokat, valamint a 020/14 hrsz-ú 
ingatlan egy részét  

 -különleges terület (hulladékkezelő) kialakítása céljából a 020/17 hrsz-ú ingatlan egy 
részét 

 

-az „3. KÖRNYEZETVÉDELEM” fejezet „Hulladék” alfejezet az alábbiakkal egészül ki: 
  

„A településen keletkező veszélyes hulladékok gyűjtése és elszállítása megoldott. 
2003-ban 144 tonna települési szilárd hulladék keletkezett a településen, emellett 1090 m3 
települési folyékony hulladék. 
A településen a 020/8,17,12 hrsz-ú ingatlanokon nem veszélyes hulladék (használt étolaj 
és zsír) kezelésével és újrahasznosításával foglalkozó hulladékkezelő létesítmény üzemel.” 



M

ÖF

ÖF

50
0,
0

50
,0

50
,0

50,0

50,0

170

170

16
0

140

13
0

13
0

180

18
0

190

200

16
0

150

13
0

170

160

160

160

175

13
0

157.5

14
0

165

125

180

135

120

140

160

170

125

120

12
0

14
0

15
0

17
0

120

130

150

14
0

12
0

13
0

130

130

120

150

135

14
0

13
0

120

130

12
5

130

13
0

125

210

12
0

180

12
0

14
0

150

125

12
6

.2
5

160

160

150

170

160

150

140

140

150

130

14
0

170

180

210 200

125

145

155

137.5

125

12
7.

5

130
1

31
. 25

12
5

125

125

130

120

12
0

125

135

122.5

11
5

130 120

135

115

140

13
0

16
0

150

140

175

140

180

190

17
0

150

180

160

150

140

140

190

200

15
0

160

180

170

140

150

160

170

180

190

220

210

200

19
0

130

18
0

140

170

160

150

140

160

180

180

170

19
0

130

160

150

190

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV

Á. Sá. Sj.

SIÓ
FOK

BALATONENDRÉD

Gkn

Gkn

Gkn

Gkn

M

M

M

M
M

M

F

F7.

2.

11.

Rn

R
n

Gkn

Gkn

Gkn

G
kn

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

F

F

F

F

F
FF

R
n

Rn

R
n

Rn

Rn

RnRn

RnRn

RnRn

Rn

Rn

Rn

R
n

R
n

R
n

Rn

Rn
Rv

Rv

R
v

Rv

5,5 m

7,5 m

11, 0 m

R
n

R
n

Rn

Rn

Rn

magassági korlá
tozás

F

F
F

F

F

F

FF

F

F

F

F

F

F

F

48136

5.
48128

48127

4.

3. 48126

14.
58576

13.
54682

48122

10.
48149

17.

51158

1.
20404.

Rn

Rn

Rn

169/2

(170/69)

(170/2)

közút

170/35

170 /29

170 /33

170 /32

161

168

160/2

175

171/1

174

170 /26

170/2 7

170/2 8

170 /30

166
165

162 /2

163

162/1

171/2
171/3 171/4

172
173

170 /34

171/5

közút

170 /48

(170/68)

170/23

170/52

170/50

170/4 4

170/51

170/22

170/24
170/25

170/16

Viola út170/19

170/17170/18

170/20

170/61

(170/66)

170/62

170/54

170/36

170/63

170/49

170/46

közterület

(170/65)
kö

zú
t

17
0/6

4

170
/13

közterület

(170/9)

temető

170/15

(170/70)

(170/8) E

566567

563

565

564

568/ 9

562

561

560

568/ 10

326

áro
k

321

328

323

áro k

320

324

319/1

árok

(327)

(322)
kt

árok

537/3

kt

kt

570/ 2

537/6

570/1

(538/4)

568/6

537/5

531

537/4

(537/7)
kt

570/4

Ú
jtelep III.  utca

534

570/ 3

530
529

535/4

árok

538/2

árok

(568/5)

(570/5) sh.út

Ádándi utca

közterület

538/3

(541/2)(54 1/1)

kt

543/2

539/7

542/3

539/8

539/2

539/3

542/2

459

541/3(540)

538/1

542/6

542/5

539/6

(539/4)

543/1

539/9

(542/1)

(555)

kö
zterület

kt
kt

(143/1)

közterület

(148/1)

(151/1)

87

146/2(153/1)

145/2

155/3

155/2
154/2

154/3
152/2

152/3

151/2

151/3

150/2

150/3

149/2

149/3

148/2

148/3

(154/1) 147/2

147/3

122/2

123

(144/1)

(152/1)

(145/1)

(146/1)

(147/1)

(149/1)

(150/1)

122/1

121/2

(155/1)

(125 /4)
út

kt
kt

468

472

(47 6)

Ady E
ndre utca

535/3

474

480

479

473

467

532
527

533

466/4

528

478

466/5

469

475

477

508 466/6

536

(509)

568/7

568/ 2

Ú
jtelep  III.  utc a

568/ 3

(57 1/1)

kt

402
401

408/3

Ja
ba

-p
a

ta
k

399403

(333/4)

33
2

(396)

408/7

333/3
334 331

400

333/2
kt

út

(333/1)

377/2

(329)

(379)

380/1

330

395

(378)

(3
97)(398)

(380/3)

kt
közterület

kt

kt kt kt

(376)

371/1

375/4

494

489

498

369

375/10

370

495

491

375/ 13

375/12

375/6

374375/9

375/2

375/8

375/ 7

492

kt

490

221

493

373D
eák Ferenc utca

375/1

497

496

372

499

368/2

368/1

Fő  utca

közterület

(500)

kt

(387)
(386)

380/5

Jab
a-p atak

325

380/6

380/8

kt

út

380/9

(381)

(380/4)

385
országos közút

(388)

közút

kt

390 383

392

384

393/2

394

kt

391

382

kö
zte

rü
let

254/2

251

26 7/11252

253/2

256/5

257

259

281/2
229/1

236

267 /5

255/3

256/2

258

261

267/6

(2 4 8 )

(256/1) közút

211

207

219

220/1

195

208

205

204

194

209

212

206

198/5
198/2

202

203

210

220/2

229/2

230

232

170/12

233

235

234/2

234/1

231

(22
4)

254/1
253/1

301/4

249/2 249/1

241

243

301/5
301/2

301/7
244

239

D
óz sa G

yör gy utc a

301/8

255/1

170/56

183/2

170/39 R
ózsa utca

185/2

170/38

170 /42

Orgona utca

170/40

187/2

188/1

185/1

188/3

187/1

170/55

189
188/4

170/41

170/37
183/3 184/1

188/2

170/58

Pető
fi S

ánd
or

 utca

184/3

D
ózsa G

yör gy utca

(17 0/72)
közút

8/2

(6/3)

közút

2/3

közút
7/2

7/3 611/1közút(8/3)

5/3

9/3

(610)

(609)
sh.út

út

út

sh.út

(141/1)

133/1

135/2

135/3

144/2
143/2

138/2

138/3
136/2

136/3

197/4

132/2

140/3

134/1

197/3

146/3
145/3

közút

197/ 1

(142/1)

196

144/3
143/3

142/3
141/3

139/3

142/2
141/2

140/2
139/2

198/3

(197 /2)

(359)

(198 /4)

közút

11/2

20/3

611/5

12/3

út

611/7

10/39/2

út

12/2

13/2

15/3

611/210/2

kö zút
13/3

611/6

15/1

611/3

sh.út

(18)

(11/3)

(19/3)közterület

út

út

út

Jóka i M
ór  utca

481/2

482

486

481/1

483
484

487

488

430

449

35/1

39

35/2

6/1

5/1

2/1

2/2

38

7/1

közterület

200191

201

út

192

180 /2

182/1

179 /4

(170/1)

180/1

181/2

181/3

160/1

182/2

177/6

181/1

177/2

Rákóczi Ferenc utca

177/4

177/5

176

193

183 /5

(19 0)

(170 /67)

út

út

349/5

353

336

404

354

(3
49

/1
)

351/2

kö
zt

er
ü l

et

Üttörő utca

342

335

(344)

338

339

345

349/6

348

349/2

340/2
337

347

Józs ef A
tti la u tc a

346

352

349/3

(343) (405)

414/1

A
ra di V

értanúk  útja

413

341
351/1

(408/2)

közterület

365

522

515

518/4

(3
60

)

út

507

501

506

513

511

512

503

504

505

362

361

518/1

510

521

518/3

kt

520

523

kö
zt

er
ü l

e t

(363)

(377 /1)

110

113

125/25

125/23

125/24125/27

112125/19

125/20

109

102

103

104

105

106

(88 )

(107)

108

53/1101

út

(124)

(125/22)

közterület

276/2

222

Petőfi Sándor utca

218

215
216

214

226

217

270

213/1

262

263

264

225

213/2

269

271/1
(223)

82

81

70

120/2

121/1

78

86

77

119/1

119/2

73

74

(139/1)(138/1)(137/1)

közút

32/2

32/ 3

72/2

75 31/ 3

32/1

31/1

84

76/1

76/2

79

85

33/4

129/3

129/5(135/1)

80

(136/1)

33/5

(140/1)

(129/1)

út

40/1

92
41

44

Ú
jte lep II. u tca

45

48/2

40/2

48/1

49/1

99

100

90

91

93

94

95

96

98 49/2

27 /1

(23/3)
24/3

25/3

(22/ 3)

27/2

26/2

28 /1

28/2

köz út

26/3

közút

közú t

Ú
jtelep I. utca

19/1

21/1

22/1

20/1

25 /1

22/2

24/223/1

6 14/2

24/1

28/3

27/3

614/1

autószalon

vendéglő

(26 /1)

(21/3)

sh .ú t
út

út

ú t
út

út

út

125/30

Fűzfa liget tér

125/28

125/33

125/82

125/81

125/80

125/31

125/29

(125/32)

125/64

125/69

125/68

125/67

125/66

út(125/3)

524

525/1

út
33/6

592/7

616/2

525/2

519

út

313

b

317/1

316

Kossuth Lajos utca

315 317/2

314

294

310

a

295

ud

298/6

299/1

302

305
306 307

267/17

267/3 297267/2
296298/5

(300)

319/ 2

319/3

35/3

89

36

(1) út

125/73

125/70

Fűzfa liget tér

125/40

125/43

125/44

125/47

(125/34)

125/39

125/38

125/72

125/71

125/79

125/78

125/77

125/76

125/75

T
ölgyfa utca

(125/63)

125/60

125/59

Gesztenye utca

125/56

158

125/58

125/62

(159/3)

(125/6)

125/14

125/12

125/11

125/15

125/10

125/9

125/7

125/41

125/48

125/51

125/52

125/55

125/36

125/8

116

125/49

115

114

117125/42

125/13
125/45

125/46

125/53

125/54

125/57

125/18

125/17

125/16

H
ár sfa utca

118/1

118/2

(125/26)

közte rület

280/3

276/3

280/4

273/1

278

279/3

273/2

276/4

275/2

277

281/3

279/4

282/2
281/4

(358)

301/9

246/2

246/1

245

247/1

247/2

247/3

301/10

8/1

11/1

53/3

46

12/1

10/1

47

50

51

9/1

55

43
(34)

út

61/2

71

57

68

60/2

56

61/1

61/3

65

72/1

közterület

út

Ú
jtelep utca

62/2 64

közút

58/2

58/3

62/1

66

69

67

sh.ú t

58/1

62/3

(59)

(60/3)
út

282/3

283/2

280/2

267/18

282/4

267/8

267 /12

267/13

267/9

292/4

267/14

267/15

298/1

285/4

284/4

286/4

284/3

293

283/3

286/3

285/3

287/4
288/4

288/3

289/4

287/3

290/4

289/3

291/4

290/3

(267/10)

291/3

292/3

283/4

közút

(271/ 2)

közút

közterület

út
601

600

603

611/4

599

(607)

( 608)

sh
.út

616/1

593

596

615/1

595

615/2
594

597

558

árok

559

556

554

463/1

466/3
464

454

457

ár ok

456

458/1

465

árok

461

ár ok

455

462

460

458/2 458/3

á rok

á.

ár ok

442

452

445

444
(443)

453

(446)

kt

407/1
408/6

407/2

440

418

417

416

419

414/2 412

410

427

415

(356)

411

408/5

üve gház

(357)

kt

237

238

552
553

546

547 548
545

550

551

közterület

a

K

b

Ft

a

b

d

c

Sző

c

Sző 4R 4

E

K

R

R

út

Ft 4

R

Ft 4

út

a

K

c

b

Gy

a

b
Ft 4

L

Ft

Ft

L

R

aa
c

b

c

R

Rb

Sző

út

d

a

Ft

R 5

közút

Sző 4

b

a

b

Sző 4

c

c

d

b

Sző 5

b

c

Gy 2 Gy

E

SzőSző

Sző

Sző

E

E

E

Ft

Ft

Gy

R
R

R

a

a

a

E
E

a

út

E

E

Ft

b

c

a

út

b

Ft

a

Ft

ud

R

K

Sző

E

b

Gy

c

d

a

f

K 4

Ft 5

b

a

b

a

c
Gy 2

Sző 4

b

a

R 5

b

R 5

R 5

közút

K

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző
Sző

E

Gy

Gy

R

a

a

Sző 5

b

aR

c

R

Sző

közú t

út

b

út

a

R 5

a

b
út

c
Ft 4b

a

b

Ft 4

a c

Ft 4

R 5

E

Gy

Sző

Sző

Sző

E

Ft

Ft

Gy

Gy

Gy

GyR

R

R

R

c
R

R

E

Ft 4

Sző

Ft

R 5

b

a

a

út

b
a

b

b

Gy 2R 5

Gy

L

E

E

E

Ft
Ft

Ft

Gy

L

L

R

R

c

R

közút

Sző

út

Ft 4

b

a

út

b

Ft 4

R 5

Gy

E

E

E

közú
tR

R

R

R

R

R

R

R

c

a

b

a

Gy

R

út

aút

b
R 5

1858

Sző

b

Ft

c

Sző 5

E

b

R 5

Gy 2

K

Gy

Sző

Sző

E

a

R

út

R

b

a

b
a

b

a

b

a

b

Ft

b
a

a

R

E

Sző

Ft

Ft

Ft

Ft

Ft

R

R

R

R
R

R

R

E

Ft

b

Gy

a

E

Ft

Ft

b

E

a

E

R

R

b

a
b

R

a
R

K

d

c

b

E

út

a
c

a

út

út

b

Gy

b

út

út

út(1837)közút

Sző Sző

Sző

Sző

Sző

Gy

GyGy

K

K

K

R d

a

b

Ft 5

b

c

Sző

út

Ft 5

Gy

Sző

Sző

Sző

K

R

a
R

b

út

b
a

Ft 5

R 5

Gy 2R

c

a

K 4

közút

Ft

Sző 5

c

Sző 4

E

K 4

Sző

Sző
Gy

Gy

közút

R

R

R

b

c

b

a

R
b

a

R

E

Gy

b

út

R 5

ba
Gy 2

b

a

a

L 5

a

a

d

R 4 Gy 2

Ft 5

Sző Sző

Sző

Sző

Sző
Sző

E

Ft

Ft

Gy

R

R

R

R

R

b

b

Ft 5

R 4

R 4

a

a

cb

R

a

R

K 4

b

a

Ft 5

a

b
Sző 4

Ft 5

Gy

E

E

E

E

R

R
R

R

R

c

b

R

a
b

K
K 4

Gy

R 4

a

Ft

c

a

K 4

R

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

R

R

R

R

R
R

a a

közút

b

Sző

ví
zm

os
ás

a

c

R

R

Ft

K

E

közút

b

c

b

út

út

út

Gy

Ft 5

a

c

Ft 5

víz
folyá

s
Sző

E E

E

E

Gy

Gy

R

R

a

R

út

R

b

b

Gy

a

E

a

Sző

út
a

b

b

a

út

Sző 5

ú t

a
a

b
Sző 5

R 4
Gy 4

b
K

a

Ft 5

Gy 2
K 4

közút
Ft

Sző
Sző

Sző

E

E

E

K

R

R

R R

ví
zf

ol
yá

s

c

R

b

út

E

b

b

a

Gy 2

b

út

a

a

Gy 2

b

a

a

Ft 4

b

b

út

a

b

c

a

útközút Ft 4

c

Ft 4 b

Gy

b

a

út

Sző 4

K 4

Sző
Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző Sző

Sző

Sző

Gy

Gy

Gy

R

R

R

R

sh
.út

a

R

ú t

út

R

a
Sző

R 4

ba

d

b

c

Ft

f

a

b

c
b

b

b

a

a

K

Gy

Sző

Sző

Sző

Sző
Gy

K

R

sh.út

b

út

R

a

Ft 5

ú t

b

c

E d

ba

a közút

b

Sző 4

a

Sző 4

a

a

a

Sző 4

Sző

út

b

Sző 4

K

R

Sző

E

Ft

Ft

Gy

Gy

Gy

Gy

Gy K

K

R

R

R

R

R

út

b

c

R

a

c

ví
zf

ol
yá

s

b

b

b

b
c

c

sh
.ú

t

Sző

d

a
út

c

R 5

R 5
Gy út

a

út

út

út

a

b

Ft 4

út

a

R 5

K

R

SzőSző

Sző

Sző

Sző

FtGy

K

K

K

R

R

R

ví
zf

ol
yá

s

a

b

Gy

a

d

c
Ft 4 b

a

b

a

b

c

b

aa

Sző 4

K Sző
Sző

Sző

Sző

Sző

Gy

sh.út

a

b

R

R

a

b

Gy

R 4

c

h

út

g

Ft

b

c

d

f

d

j

a

Sző 5

Gy 2

b
Ft 5

c

R 5

Sző 5

E

Sző

Sző

Sző

E

E

Ft

Ft

Ft

Ft

Ft

Gy

Gy

GyGy

R

R

út

R

R

Gy

b

út

R

R

c

c

út

b

Sző

út

a

c

b

b

a

a

Gy 2
a

Gy 2

b

b

b

Gy 2

közút

K

Sző

Sző

Sző

E E

Gy Gy

Gy

K

K

R

b

R

út

Gy 2

b

Sző

Ft 4

a

b a

df

Gy 2

g

Gy 2

h

j

c
Gyb

a

c

Gy 2

(1670)

K

kö
zú

t

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Gy

Gy

Gy

Gy
K

K
R

sh.út

a

út

a

R
a

a

R

a

a

E

b

a

b

út

c

b

út

a

közút

b

a

út

b

K 4

K

c

út

Ft 5

b

R 4

út

R 4

Sző

Gy

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Ft

Gy

Gy

Gy

K

R

R
R

Ft

a

k

b

K

a

a

Gy 2

út

Sző 5

b

Ft 5

Sző b

Gy

Ft 5

Ft 5

Ft 5

Ft 5

R 4

Ft 5

köz ú
t

K

Sző

Sző

Sző

Gy

Gy

Gy

Gy

GyK

K

R

b

b

b

b

a

R

a

a

b

Gy 2

b

Gy 2

út

a

közút

b

a

K 4

Sző

K

Sző

Sző

Sző

Sző

Gy

K

K

a

R

R

c

út

Ft 5

b

b

c

út

c

a

b

E

b

c

út
Gy 2

Gy

Sző

Sző

Sző
Sző

Sző

E

Gy

K

sh.út

a

R
a

sh.út

a

a
b

közút

Gy

a

út

E

b

Gy 2

a

b

b

a

út

c

út

a

R 4

út
a

b

a

b

R 4

a b

a

K

b

út

K 4

Gy 2

Sző

R

SzőSző

SzőSző

Sző

Gy

Gy
KK

közút

R

R

R

R

b

a

b

R d

b

c

a

c

R 5

ba

K

Sző

Sző

Sző

Sző

Gy

Gy

Gy

Gy

K

kö
zú

t

sh.út

b

b
a

a

R

közút

b

út

Gy 2

b

Gy 2

Gy

a

a

b

a

b

Gy 2

Sző

a

a

a

út

a

K

a

Gy 2
a b

K 4Gy 2

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Gy

Gy

közút

Gy

K

k öz út

R

R

út

út

út
R

R 4

Szőb

út

c

Sző 5
Sző 5

a

Ft 5

a cút

a

b

b

R 4

út

Ft

a

a

R 4

út

c

út

b

a

b

R 4

Ft 5

(1506)

E

Gy

Sző

Sző

Sző

FtFt

Gy

Gy

R

b

a

a

d

Ft

a

c

b

b

a

ú t

R 5 Gy 2

út

R 5

Sző SzőSző Sző Sző

Gy

ud

a

a

d

b

b

c

R

R

d
E

Gy

K

b

R

Sző

sh
.út

b

út

a

Gy

b

kö
zú

t Sző

c

f

d

út

b

Ft 5

út

út

b a

c

Ft 5

Gy 2
E

közút

Sző

Sző

E
E

E

Ft

Ft

Gy

Gy

Gy

R

c

R

R

út

a

b

d

a

c

b
a Ft 5

Ft 5

b

c

b

Gy 2

b

b

út

R 5

Ft 5

E Ft

Sző

Sző

Sző

Sző

Ft

Ft

R

R

R

a

aa

sh.út

útb

út

a

b

sh.út

a

b

c

d

út

c

b

a

cb

út

út

a

Sződ

út

b

Sző 3

Gy 2

Sző 3
Gy

R

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző
Gy

Gy

Gy

Gy

Gy

R

R

R

sh.út b
a

g

út

f

Ft

a

Ft 5

út

ú t

Ft 5

Ft 5

Sző
Sző

E

E
Ft

sh.út

b
a

út

a

b

K

RFt

b
c

b

b

b

Gy

Gy 2

R 5

a

Sző 5

K 4

a

Sző

bút

b

a

út

Ft 5

a

út

E

út

a

b

a

Sző 5

R

K

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

Sző

E

Ft
Ft

Gy

Gy
Gy

Gy

K

út

R

a

E

R 5

Gy

K 4

b

Ft 5

a

cb

a

R 5

Ft

közú
t

E

Ft

ud

a

b

a

R

K

Gy

R

a

b

a

kö
zú

t

c

Sző

Sző

Ft

közút
R

a

K

b R

a

Sző

b

Gy

b

E

a

b
Ft

Ft

Ft

Ft

R

K

b a

a

Gy

b

b

a

d

b

út

R

E
b

a

út

a

közút

R 5
közút Ft 5

FtE

E

Ft
Ft

út

b

c

aa
b

c

R

a Gy

R

K

E

b

a

b
a

c

R 4

b

a

d

b

a

K 2

c

a

Sző 4

b

Sző 4
Gy 2

Ft
Sző

Sző

Sző

Sző
Sző

Sző

Gy

Gy

K

K

K
K

K

R

R

út

a b

b

út

Sző

a

b

ba

b

Gy

út

R 4

a
R 4 R 4

E

Sző

Sző

K

K

K

K

R

R

R

Ft 3

K

K

a
K

K 2

R 4
b

a

a

b

b
K 2

K

R

R 4

Ft

a

b

a
R

a

b

Ft 3

b

R 4

E

Ft

E

E

Ft

Ft

R 4

R 4

R

Gy 2

Gy 2

Gy

K

R 4

078/11

084/2

078/14

078/18
082

R

078/17

078/15

078/16

közú
t

R

(079
/2)

0105/5

R

árok

0247/55

E

0247/3

0247/12

krema.

0247/14

0247/13

0225/12

L

0226/2

0225/14

L
(0225/18)

ud

0225/130222/4

0222/2

L

sh.út

a

E

f

E

02
25

/1
6

L

sh.út

h

E

0227

0225/11

L

L

0225/10
0225/9

L

E

sh.út

0103
/5

0103/7

0103/15

0103
/9

01
03/6

0103
/8

(0102/2)

sh.ú
t

(0225/38
)

0103
/10E

sh.út

01
03/ 12

0103/11

közút

(0104/2)

(0233)

0247/9

ors zág
os közú

t

(02)

0247/8

0247/2

telephely

0247/10

0247/11

L

S
ző

b

0103/16

a

a

E

0100/3

Sző

0101/2

0105/2
R

a

b

0101/30101/9

sh.út

0187/14

R

(0188/2)

0188/3

R

sh
.ú

t

sh
.út

(0109)

(0125)

Ja
ba

-p
atak

E

(0105/1)

(0121)sh.út

R

sh.út

R

(0187/11
)

0187/12

E
E

sh
.út

0239/11

0239/15

0239/16

E

0247/35

0247/37

R

0247/15

0247/22

0247/7

0247/57 0247/58

0239/10

0239/9

0239/8

0247/36

0239/7

0239/5

0245/15

(0244)
sh.út

0245/7

0245/10

0245/8
0245/9

0245/11

0245/6

0245/5

0247/21

0247/20

0239/4

0239/23

0239/22

0239/17

0239/12

út

(03/33)

sh.út
(04/2)

07/15

(08)

088/2

Ft

088
/7

vm.

08 8
/6

088/4

088/5

sh
.ú

t

Ja
ba

-p
at

ak

(0
89

)

076/16

telephely

080/3

út

076/4

074/5

telephely

074/2

ud

076 /12

teleph.

(088
/1)

076/9

0111/1

R

R

sh
.ú

t

084/1

R 080/4

E

(075)

repülőtér

E

Jaba-patak

(0110)

010
0/4

095/3

094sh
.ú

t

sh.út

R(093)

095/4(0
96

)

Sző

R

(0
11

9)

R

R

sh.út

095/1

095/6sh
.ú

t

095/7

095/5

sh.út

0112

sh
.ú

t

(0
11

3)

R

E

0225/2

0225/1

E

E

0230/2 0225/22

b

sh.út

E

0225/21

ud
a

(0225/20)

0225/23

sh.út

0239/28

0239/31

0239/30

0239/29

0239
/37

0239/3
6

0239/34

L

0242

0239/33

0237/1

0239/26

0237/3

0228

út

E

0229 L

0240

E

b

árok

0221

E

0223

(0238)

b

(0235)

sh.út

(0236)

sh.út

0237/4

0237/5

0239
/38

0239
/39

0239
/40

sh.út
(0225/6)

0225/8

L

E

a

0225/3 0225/7

L

0199

sh
.ú t

0201

(0198/2)

sh.ú
t

0225/4

c

b

E

a

(0196)

L

út

(0
19

1
)s

h.
ú

t

b

E

p

E

sh.út

g

n

E

E

E

(053)

046/5

R

046/2

a

a

c

út

b
út

(046/3) ud

049/2

049/1

E

d

051/2

(050)

049/3

ud

b

f

sh.út

051/1

sh.út

sh.út

060/2
R

070/1

(0
61

)

Ht

036
R

060/4

Jaba-patak

039

037/4

037/2

árok

szivattyúház(038)

E

037/3

054/1

áro
k

(0
55)

(042)

(0
59

)

R

057

Ft

Ft

056

sh.út

sh.út

041/1
(040)

060/3

(045)
Ht

sh.út

(074/18)

d

f

0187/13

ú t

0187/15

E

0188/1út

c

L

sh.út
(0224)

út

b

a

E

ú t

sh.út

(0108)

(0130)

sh.út

0193/1
L

(0
1 9

4)
s h

. ú
t

árok

0187/1

E

árok

E

0225/27 02
3

2/
1

02
3

2/
3

02
3

2/
2

E

major

E

0225/26

L

0245/17

0225/25

0245/16

0247/52

0247/47

0247/50
a

árok

0247/44

0247/53

E

(0247/51)

R

R

0247/33

0247/49(0247/45)
(0247/48)

R

R

0247/38

árok

E

0247/18

0247/16

0247/17

0247/40

0247/39

árok

(0247/54)

(0247/56)

0247/25

0247/26

0247/28

árok

0247/46

0247/32

0247/300247/31

0247/29

0239/18

0239/19

0239/24

07/14

sh.út

07/12

07/7

07/13

07/11

(07/10)
a E

(06)

07/1

07/2

07/5

07/6

07/21

sh.út

07/18

07/19
07/16 07/22

07/17

sh.út

012/4

012/3

sh.út

019/2

019/1
(018)

(017)

019/3

019/4

019/5

sh.út

020/7

R

b

E

020/5(020/6)

sh.út

c

sh.út

022/19

022/16

022/18022/17

út

074/4

országos közú
t

076/7

telephely

(077/2)

076/2

076/8

E

0101/11

Sző
0101/13

0101/4

0101/7

01
03/4

b

0245/3

0245/2

tanya

0225/37

090/2

a

L

b

R 0111/2

(085) sh.út

c
(091)

sh.út
L

090/1

(029)

(027)

09/4

012/11

012/8

012/9

012/10

012/14

012/15

012/16

022/14

022/15

sh
.út

012/12

012/13

d

c

d

g

b

E

sh.út

c

E

E

á ro k

E

k

út

g

m

l

E
E

0185

út
sh.út

d
c

0186/2
b

E
f

E

sh.út

E

E

j

0186/1

Eh

E

E

0222/5

b

E

0220

út

E

0219

c

E

a

sh.út

d

E

E

b

út

d
h

E

j

g

k

f

E

0186/4

E

út

árok

E

j

h

árok

árok

b
g

fsh
.ú

t

c

E

E

E

0186/9

E

E

E

a

b

út 0187/6
árok

0187/8

r

n
E

a

h

d

E

E

a

0186/3

E

c

E

0225
/32

0225/3
0

0225
/29

0225/3
1

0245/12

0225/3
3 0225/3

5

0245/13

02
25/36

0225/34

0245/14

02
3

2/
1

0

02
32

/8

Sző

02
3

2/
9

a02
32

/4 02
32

/7

b

0103/13

02
3

2/
5

02
3

2/
6

Sző

E

b a

E

sh.út

0212

E

(0202)
sh.út

út

út

b

út

k

kö
zte

rü
le

t

d

E

sh
.ú

t

E

0187/9

E(0187/7)

sh.út

árok

L

0222/6

L

0187/4

E

022/13

(021)

repülőtér

0239/21

0239/20

0239/32

0239/3

E

a

áro
k

592/9

5 92 /8
s h. út

535/2

228/2

227/2 227/1

228/1

(544/2)út

183/4

304
309

312

318

350

389

153/2

170/43

177/1

17/1

25/2

169/1

31/2

54

170/53

K

R
a

b

133/2

250

(044)
sh.út

043/1

R

R

K

c

b

ud
Ft

a

428

311

sz.telep
(054/2)

303

364

265

266

Sző

b

út

170/73

170/74

170/75

153/3

170/57

a Ft

b
R

SzőR b

út

a

502

Ft

159/1

308

b

a

Sző

Gy

út

4/2

4/1

(3/2)
k özút

15/2

170 /60

256/3

E

0225/15

a
b

42

52

83

111

120/1

sporttelep

125/5

240

274

340/1

355

üz l et

367/2

371/2

426

557

602

604

97

R

Ft

a

b

605

19/2

honvédelmi célra feleslegessé nyilvánított terület

09/5

honvédelmi célra

feleslegessé nyilvánított terület

052

020/8
fatelep

366

199/1

199/2

159/2
(157/2) közterület

134/2

526/2

b
út

K

Gy

a
Gy

60/1

ud
b

a

c
0118/1

53/2

(034)

b Ft

Szőa

0105/6

b

d

c

R a

R

b

R

0124/2

d

a

Ft
Ft

Ft

d

Ft

a

Ft
c

Ft

a

0124/3

a

Ft

0124/4 b

b

Ft

0124/5

c

R

0124/1
b

Ft

major

0118/4

03/29

03/28

03/27

03/26

03/24

03/23

03/25

03/22

03/21

03/19

03/18

03/20

03/17

03/16

03/15

03/14

03/13

03/12

03/11

03/10

03/9

03/8

03/7

03/5

03/4

03/3

03/38

b
Gy

a

03/36

ud.a

b020/10
Ft

Gy

Gy

Ft

137/2

463/2

á ro k

16/1

16/2

út
16/3

út

17/3

17/4

út
14/2

14/1

020/13

út

020/12

ud.

L

a
Ft

b

0225/19

L

0225/17

út

út

Zk mk

út

Zk mk

Zk mk

Zk mk

0225/5

L

Zk mk
Zk mkZk mk

Zk mk

a

sh.út
c

b

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

E

d

c

RSző

b a
Gy

Zk mk

Zk mk

út

Zk mk

Zk mk Zk mk

549

Zk mk
út

Zk mk

út

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

279/6

Zk mk

256/4

Zk mk

Zk mk út

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

út

út

137/3

(447)

Petőfi Sándor utca

424/1

425

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

út

Zk mk

Zk mk

út

Zk mk

Zk mk

170/21

út

Zk mk

Zk mk Zk mk

út

út

Zk mk

Zk mk

út

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Zk mk

út

Zk mk

út

Zk mk

Zk mk

Zk mk

429/2

429/7

429/1

429/6

429/5
út429/3

129/7
(129/6) közút

Zk mk

406/6

406/3

406/2

406/5

Zk mk

Zk mk

Zk mk

út

Zk mk

út

37/3

37/4

37/1

út
37/2

541/4

útZk mk

Zk mk

út

Zk mk

Sport utca

(126/1)

közú t

(126/ 2)

(126/4)kt.

Zk mk

367/1

Zk mk

Po
sta

272

Általános Iskola

441

Zk mk

Zk mk

Zk mk

út

( 592/11)kö
z út

közút
(590/ 5)

Polg.H
i v .

(422/2 )közú t

422/1

421/1közú t

közút

üzlet
423/1

közú t

07
4/

22

074/23

07
4/

24

074/25

07
4/

26

074/27

07
4/

28

074/31

07
4/

30

07
4/

32

07
4/

34

074/35

074/36

074/37

07
4/

38

074/39

074/41

074/40

074/44

074/45

074/46

074/47

(424/4)közút

424/3

Zk mk

6/2

Zk mk

út

Zk mk

0118/6N

b

a

a
ud.
b

0118/5

301/6

544/1

Zk mk

517

Gy

(03/37)

ke
rékpárút

út

(03/35)

Ft

c

a

Sző

b

Gy

R 4

út

03/40

út

0187/2

E

út

út

út

árok

ár
ok

406/4

125/50

590/8

major

590/7

590/9

590/6
út

út

590/10

590/11

186/1

186/2

406/1

közpark

30/1

29/1

30/2

30/ 3sh. út

(29 /2 )kö zút

451

179/3

3/3

3/4

benzinkút

611/9

611/8

611/10

167

a
c

Szőparko ló

R

b
Sző

095/2

126/3

Óv od
a

448

a

R

E

út

b

514

516

125/61

267/7

260

429/4

33/3

c

Ft

617/2

telephely

617/1

617/3

b

a
R

Ft

0105/7

c

170 /59

020/17
telephely

út

út

020/15

13/1

279/5

a

0190/2

b
E

0193/2a

Ftb

Ft

b

c

Ft

a

0225/28

63

0190/1

E

a

b

125/74

125/35

164/2

164/1

074/50

074/48

074/49

074/51

074/54

074/53

074/52

074/55

0232/11major
a

b Ft

028/8

028/9

028/6

0239
/44

0239/4
3

0237/8

0237/7

0237/9

0237/10

012/18

012/19

012/22

012/20

012/21

012/23

R

R

0105/9

0105/8

Ft

c d
beépített

terület

f

Ft

0103/3
ab

L

022/22

022/23

022/21

0239/52

0239/51

0239/54

közút

(0239/53)

0239/45

02
39/4

7

0239/4
9

0239/50

0239
/48

0239/4
6

408/4

Gy

út

Gy

Gy

Gy

Gy
Gy

GyGy

125/37

Sző

0247/66

0247/64

0247/65

0247/63

közú
t

(0247/60)

0247/61

0247/62

0247/67

132/1

Sző

a

R

b

170/31

b

R

Gy

a

129/2

5/2

184/4

170/47

125/65

420/1

Zk mk

179/5

major

020/14

4 85 /1
út

485/2

485/3

125/21

242

092/2

R
a

092/1
b

Gy

b
076/18

R
080/7

080/6
R

Ft
b

080/5

R

a

058/1
a

N

b

058
/ 2

03/39
a

telephely

b

177/3

0225/49

beépített terület

0225/48

0225/47 0225/50

c
b

d

d

Ft

b

c
K

Ft

R

Sző K 4
a

Ft

a

Jaba-patak

(0192)

0195/2
a

R
b b

0195/1
a

R

(0198/1)

0197/2

R
a

b
Ft

sh.út 0197/1
a

b
R

Ft

belterü le t

zártkert

DB09

1866/2

1866/1

1939

1936

1935

1937

1938

1940

1895

1868/2

1868/1 18
69

1894

1865

1870/2

18
70/1

1862
1861

1863

1860

1864

1944

1934

1945

1943

1946

1875

1871

1876/1

1872
1874

1879

1880/1
1896/1

1896/3
1888

1873/1

1889

1900/1

1900/4

1898

1899

1897

18
93

1890

1886/2

1891/1

1833/2

1902/1

1900/3

1900/2

1891/2

1887

1902/3

1905

1933

1931
1906/1

1901

1902/2

1919

1906/2

1932

1904

1891/3

1910/1

1927

1910/4

1948

1930

1928

1929

19
1 0/2

1909

1941

1907

1908

1911

191
0 /3

1947

1859/3

1873/2

1873/3

1877

1857

1859/2

18
59

/1

1949

1954

1913

1922

1925

1921

1923

1926

1953

1951

1952

1912

1915

1924

1950

1918/1

1955

1956

1918/2

1920

1856

1855

1834

1832/1
1832/2

1886/1

1832/3

1822/4

1835/1

1833/1

1831

1822/2

1885

1822/3

1835/2

1918/6 1754/21918/3

191
8/5

1757

1917

1882/1

1884/2

1878

1880/2

1854

18
53

/2

18
84/4

1884/5

18
53

/1

1881

1876/2

1882/2

1830

1782/4

1782/1

1827/4

1827/3

1829/1
1829/2

1827/2

1783

1787

1782/2

1827/5

1782/5

1785

1776/3

1775

1781

1780

1779/2

1779/1

1761

1774/2

1914

1760

1773/2

1916

1773/1

1758

177
7

1774/1

1776/1

1776/2

1755

168
9

/1

1690/2

1756

169
0

/ 1

1690/3

1752/1

18
08

1827/1
1826/4

1812/71786/2

1804/1

1812/6
18

12/
1

1812/8

1784

1826/2

1826/3

1807

1786/1

1844/1

1845/2

1850

18
46

/4

1847

1
84

5/
1

18
4

6
/318

46/2

18
46

/5

1849

1843/1

1884/1

1844/2

1851

18
52

1825

1823/6

18
09

1821/2

1823/5
1823/1

1836

1824/2

1824/1

1828

1823/2

18411839

1821/1

1838 1842

1823/4

1762

1771/1

1770/3

1764/2

1771/3

1763

1771/4
1791

1765/1

1764/1

1772 1770/1

1771/2

1789/3

1805/2

1788/2

1789/1 1793/8

1788/1

1793/2

1792

1793/1

1806

1789/2

1804/2

1805/4

1789/4

1804/3

179
3/6

1805/3

179
3/5

1817

1816/2

1820/1

18
11

1818

1819

18
12

/2

1816/1
1812/3

18
10

16
87

16
8 4

/9

1685

16
86

/1

1674

1802
1799

1813

1814
1800

1801

18
15

/2

1812/5

18
15

/3
18

15
/1

1812/4

1848

1843/2 1820/2

1798/1

1795/6

1795/5

1797/6

1797/3

1798/2

1796

1793/7

1803

1797/4

1797/5

1769

1767

1671/1

1673

1768

1795/3

1671/3

1766

1795/4

1765/2

1770/2

1671/2

1599/3

1643

1639/3

16
01

/1

1599/1

1600

1599/2

16
01

/2

1669/5

1644

1608

1669/6

1662

1661

1653/7

1669/3

1666/2

1668

1669/9

1665

1657

16
67

1669/10
1656

1669/11

1669/8

1655

1666/1

1666/3

1653/4

1645

1675

1598/3

1598/2

1676
1598/1

1595/6

1595/7
1677

16
59

/3
1660/4 16

60/3

1658

1660/5

16
59/2

1664

1663

16
59/4

1660/6

1652/5
16

52
/8

1653/5

1647/3

1660/8

1651

1648

1653/1

1646

1650

1505

1649

16
52

/7 1647/1

1647/2

1660/7

1607/1

1604/7

1604/3

1597/4

16
0

3

1595/8

1605/7

1604/2

1595/5

1605/5

1605/6

1642

1604/6

1640

1605/3

16
0

1/
3

1641/1

1632
1639/4

1630/1

1604/4

1597/5

163
1

1604/5

1597/6

1637

1601/4

1641/2

1605/1

1636

1635/3
1506

1653/6

1638

1633

1630/2

1635/4

1639/1

1635/1

1639/2

1634

1611/2

1622

1609/2

1613/2

1621

1611
/1

161
0

1613/1

15031504
1509

1501
1502

1627/3

1536

1627/4

16
27

/1

1627/2

1628/1

1629

1507

1508

1535

1538

1628/2

1626

16201623/4

1624

1625/1

1625/2

1619/6

1619/4

1619/5

1623/1

1619/3

1623/3

1531

1533/6

1537

1528/2

1548/2
15

33/5

1533/4

1547

1534

1532

1533/3

1616/3

1617

1615

1616/4

1619/1

1563

1545/2

1542/1

1539

1556

1555/41542/4

1618

1542/3

1545/1

1619/2

1544/2

1543

1544/1

1541

1540

1544/3

1530/1

1510

15
12

1513 1515

15
17

/115161511

1529

1514

1530/2

1528/1

1526

15
27

1550

1548/1

1523

1524

1549

1525

15
17

/2

1522

15
18

1520

15
19

1521

1553

1555/2

1552

1554

1551

1557

1555/3

1562

15
67/1

1561

1559

1560

1564/1

1558

2160

2180/4

2166/2

2161

2166/1

2180/5

2158

2164

2162

2165

21
79

2180/3 2159/1

2166/3

2159/2

2163

2135

2157/2

2148
2136

2180/2

2151

2153

2147

21502180/1

2157/1

2154

2156
2155

2152

2149

2146

2134

2170

2177

2172

2174

2175

2173

2171

2139

2142

2140

2141

2145

2143

2138

2144

2137

2178/1

2178/3

1827/6

Zk mk

Zk mk

Zk mk

Sző

Sző

Sző

Sző

Zk mk

Zk mk

1867/2

1867/1

S
ző 4

S
ző 4

ZV

ZV

ZV

Z
V

Z
V

ZV
ZV

ZV

ZV

ZV

Z
V

ZV

ZV

Z
V

Z
V

ZV

ZV

ZV

ZV

ZV

ZV

ZV

SZÁ

Ö
F

Ö
F

ÖF

Ö
F

ZV

ZV

Z
V

Z
V

ZV

ZV

ZV

Ö
F

4

SZÁ

SZT

ÖF

Ö
F

ÖF

ÖF

Ö
FÖ
F 6

G

SZÁ

SZÁ

M

M

M

M

M

M

M

M

M

M

MM

M
M

ÖF

ÖF

ÖFÖF

Ö
F

ÖF

ÖF

ÖF

Ö
F

Ö
F

ÖF

ÖF

ÖF

ÖF

Ö
F

ÖF

ÖF

Ö
F

ÖF

Ö
F

ÖFÖF
ÖF

N

N
N

N

N

N

N

N

NN

N

N

N

N

N

M

N

9

10

SZÁ

2

10

5

7

8

3

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET

KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADATBÁZISOK FELHASZNÁLÁSÁVAL

2. MELLÉKLET A ..../2023.(....) HATÁROZATHOZ

2023. ÁPRILIS

FUCSKÁR NOÉMI

Rajzszám:

Munka megnevezése:

1:15000

településtervező

7668 Keszü, Árpád fejedelem u. 19/2.
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Rajz megnevezése:
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Ságvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének  

.../.... (...) önkormányzati rendelete 

Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló  

14/2011. (VI. 9.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Ságvár Község Önkormányzatának képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. Cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, és az 

épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 

bekezdésében, 6/A. § (3) bekezdésében, 7. § (3) bekezdés c) pontjában és 13. § (1) 

bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint az egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-

ában biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének 

kikérésével, a partnerségi egyeztetést követően a következőket rendeli el: 

 

1. § 

(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

2. § (10) bekezdés e) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

[A település közigazgatási területének jelentős része tájképvédelmi terület övezete által érintett 

(a továbbiakban tájképvédelmi érintettségű) terület. Ezen a területen] 

„e) a művelési ág megváltoztatása, termőföld más célú hasznosítása csak a hagyományos 

tájhasználatnak megfelelő termelési- és tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter 

erősítése, valamint közmű- és közút építése érdekében történhet,” 

 

(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

2. § (10) bekezdése a következő f) és g) ponttal egészül ki: 

[A település közigazgatási területének jelentős része tájképvédelmi terület övezete által érintett 

(a továbbiakban tájképvédelmi érintettségű) terület. Ezen a területen] 

„f) 10 m magasságot meghaladó építmény (kápolna, kizárólag kilátó rendeltetésű építmény, 

víztorony kivételével), csarnok jellegű épület nem létesíthető, 

g) külterületi fásítás kizárólag őshonos fafajokkal végezhető.” 

 

2. § 

(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

4. § (1) bekezdés d) pont df) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A település igazgatási területének beépítésre szánt területei, építési övezetei:   

különleges terület, ezen belül ) 

„df) piac, vásártér terület (Kü-V),” 

 

(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

4. § (1) bekezdés d) pontja a következő dg) alponttal egészül ki: 

(A település igazgatási területének beépítésre szánt területei, építési övezetei:   

különleges terület, ezen belül ) 

„dg) hulladékkezelő terület (Kü-Hull).” 
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3. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 8. § 

(5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) A településközpont vegyes területen lévő tömbbelsők feltárását és kiszolgálását biztosító 

magánutak helyét és nagyságát - a beruházási szándék konkréttá válásakor - a területre 

készített telekalakítási tervben kell meghatározni. A magánút szélességének legalább 50 m 

hosszig legalább 4,5 m-nek, 50 m-nél hosszabb magánút esetén legalább 12 m-nek kell 

lennie.” 

 

4. § 

(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

11. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A település területén különleges területek a sportterület (Kü-S), az idegenforgalmi 

fogadóhely (alternatív lehetőségként idősek otthona) (Kü-l), a krematórium területe (Kü-Kr), a 

szennyvíztisztító-telep területe (Kü-Sz), a mezőgazdasági üzemi terület (Kü-M) a piac, 

vásártér terület (Kü-V) és a hulladékkezelő terület (Kü-Hull).” 

 

(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

11. §-a a következő (9a) bekezdéssel egészül ki: 

„(9a) A Kü-Hull építési övezeti jelű hulladékkezelő területen a hulladékkezeléshez, lerakáshoz, 

feldolgozáshoz, tároláshoz szükséges épületek, építmények, valamint azok kiszolgáló 

létesítményei helyezhetők el.” 

 

5. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 16. 

§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A település közigazgatási területén a mezőgazdasági területek az alábbi övezetekre 

tagozódnak: 

a) Má - általános mezőgazdasági terület, 

b) Má-1 - természetvédelmi érintettségű általános mezőgazdasági terület, 

c) Má-2 – tájképvédelmi érintettségű általános mezőgazdasági terület, 

d) Má-3 - természetvédelmi és tájképvédelmi érintettségű általános mezőgazdasági terület, 

e) Má-c1 - általános mezőgazdasági, szőlőtermőhelyi kataszteri terület, 

f) Mk - kertes mezőgazdasági terület, 

g) Mk-1 - természetvédelmi érintettségű kertes mezőgazdasági terület, 

h) Mk-c1 -kertes mezőgazdasági, szőlőtermőhelyi kataszteri terület.” 

 

6. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 17. 

§-a a következő (8a) bekezdéssel egészül ki: 

„(8a) Az Má-2 övezeti jelű - tájképvédelmi érintettségű – általános mezőgazdasági területen az 

(1)-(6) bekezdésben leírtakon túl a 2. § (10) bekezdés előírásait is figyelembe kell venni.” 

 

7. § 

(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
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(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

 

(3) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

3. melléklete helyébe a 3. melléklet lép. 

 

(4) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

7. melléklete a 4. melléklet szerint módosul. 

 

8. § 

Hatályát veszti a Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) 

önkormányzati rendelet 

a) 4. § (1) bekezdés c) pont cb) alpontja, 

b) 10. §-a, 

c) 7. melléklet 5. pontja. 

 

9. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

 

 Kecskés Gábor  Budainé Vajk Ildikó 

 polgármester jegyző 

 

Kihirdetési záradék: 

 

A rendelet a Ságvári Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján történő kifüggesztéssel 

2023. ….. …….. napján kihirdetésre került. A kihirdetés időtartama 30 nap. 

 

Ságvár, 2023. ………….. 

 

    Budainé Vajk Ildikó 

                    

   jegyző 
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A 12/2023. (II.28.) SZ. RENDELET MELLÉKLETEKÉNT EFOGADOTT 4. SZ. MÓDOSÍTÁS
"ÖSSZEDOLGOZÁSA"
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állóvizek medre és parti sávja)

HELYI JELENTİSÉGŐ VÉDETT
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MŐVI ÉRTÉKVÉDELEM

VÍZERÓZIÓ ÁLTAL ÉRINTETT
TERÜLET
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7668 Keszü, Árpád fejedelem u. 19/2.

településtervező
TK 01-5340

MESZESÁN PÉTER
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4. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

 

1. A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

7. melléklet 4. pontjában foglalt táblázat a következő 6. sorral egészül ki: 

„ 

 (A B C D E F) 

6 Gksz5 SZ 35 7,5 4000 50 

” 

2. A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

7. melléklet 6. pontjában foglalt táblázat a következő 9. sorral egészül ki: 

„ 

 (A B C D E F) 

9 Kü-Hull SZ 30 7,5 4000 50 

” 
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Alátámasztó munkarészek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FUCSKÁR TERV KFT 
MESZESÁN PÉTER 

SZŐKE BALÁZS 
SILLÓ SZABOLCS 

 
2023. ÁPRILIS 
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1.MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

 
Ságvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 7/2023. (I. 30.) ök. határozattal 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 5. sz. módosítását. (A határozatot ld. a 
„Terviratok” között.) 
 
A településfejlesztési döntés értelmében a módosítási igények az alábbiak:  
 

1. A 020/14 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt erdőterület kerüljön átsorolásra különleges terület-

mezőgazdasági üzemi területté. 

2. A 020/17 hrsz-ú ingatlanon kijelölt erdőterület (2.a.), valamint egyéb ipari gazdasági 

terület (2.b.), kerüljön átsorolásra különleges terület-hulladékkezelő területté. 

3. Az erdőterület megszüntetése miatt - figyelembevéve az országos területrendezési 

törvény előírását miszerint az erdőterület nagysága nem csökkenhet – az erdőterületet 

pótolni kell. 

4. Az országos területrendezési törvény előírásának megfelelően az új beépítésre szánt 

terület kijelölése miatt a területnövekmény 5 %-ának megfelelő kiterjedésű zöldterület 

vagy védelmi célú erdőterületet kijelölését biztosítani kell. 

4/1. A 020/8 és 020/12 hrsz-ú egyéb ipari gazdasági terület kerüljön átsorolásra 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területté. 

4/2. A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról szóló rendelet általános mezőgazdasági terület övezetre vonatkozó 

előírásnak való megfelelés miatt, miszerint az övezet területét 95 %-ban 

mezőgazdasági területbe, természetközlei területbe vagy közlekedési területbe kell 

sorolni, mezőgazdasági területet kell kijelölni. 

5. A Petőfi Sándor, József Attila, Kossuth Lajos utca, Szilády Áron utcák által határolt 

tömb északi részén a Vt5 és Vt2 építési övezet határa kerüljön módosításra úgy, hogy 

a 279/3 hrsz-ú ingatlan a Vt2 építési övezetbe kerüljön, valamint a településközpont 

vegyes területen kialakítható magánútra vonatkozó előírások kerüljenek kiegészítésre. 

Az 1-4. módosítási igényt a képviselő-testület kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 

 
6. Az. 1. és 2. módosítási területek Általános mezőgazdasági terület övezetével való 

érintettsége miatt a településen biztosítani kell az övezetre vonatkozó magasabb rendű 

jogszabályi előírásokat. Ennek érdekében a 0240 és 0222/6 hrsz-ú ingatlanokon a 

ténylegesen mezőgazdasági művelés alatt álló, de a tervben erdőterületként 

szabályozott területek kerüljenek átsorolásra általános mezőgazdasági területté. 

 
A módosítás célja, hogy az alábbi ingatlanok és környezetüket érintően biztosítsa a 
megvalósítani kívánt konkrét módosítási igény jogi kereteit és övezeti szabályozását.  

 
Az alátámasztó munkarész 1. pontjában csak a konkrét módosítással érintett terület hatályos 
és tervezett részlete kerül bemutatásra. A módosító tervlapokon kerül feltüntetésre a 
módosítással érintett telektömb. 

 
1-2., 4/1. A módosítások a 020/8,12,14,17 hrsz-ú ingatlanokat érintik, melyek a hatályos 
tervben erdőterület, különleges terület mezőgazdasági üzemi terület, illetve egyéb ipari 
gazdasági terület besorolásúak. A módosítás keretében az erdőterület megszüntetésre kerül, 
ezáltal új beépítésre szánt terület jön létre. A 020/8,12 terület az ott működő tevékenységnek 
megfelelően átsorolásra kerül kereskdelmi, szolgáltató gazdasági terület övezetbe. A 020/17 
hrsz-ú ingatlanon hulladékkezelő rendeltetés kialakítása tervezett. 
A 020/14, valamint a 020/17 hrsz-ú ingatlanon tervezett erdőterület - igazodva a hatályos terv 
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elfogadását követően létrejött telekalakításhoz - átsorolásra kerül az újonnan létrejött 
ingatlanok eredeti építési övezeti besorolásába. A 020/14 hrsz-ú ingatlant érintő területrész 
különleges terület-mezőgazdasági üzemi területté (1. sz. módosítás), a 020/17 hrsz-ú 
ingatlant érintő erdőterület különleges terület- hulladékkezelő területté (2.a. sz. módosítás). A 
020/8,12 és 17 hrsz-ú ingatlanon tervezett tevékenység nem engedélyezhető egyéb ipari 
gazdasági terület övezetben, ezért a terület átsorolásra kerül különleges terület hulladékkezelő 
terület övezetbe (2.b. sz. módosítás), valamint kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 
övezetbe(4/1.sz.módosítás). A 020/8,12 hrsz-út terület kereskdelemi, szolgáltató gazdasági 
területbe sorolt terület korábbi építési övezeti paraméterek közül a minimális teleknagyság 
méretét csökkenteni kell. Ennek oka, hogy a közút szélesítése miatt leadandó telekrész után a 
020/8 hrsz-ú ingatlan nem lesz 5000 m2 nagyságú. Az erdőterület megszüntetése, valamint az 
új beépítésre szánt terület kijelölése miatt a Trtv-Bkütrt előírásainak való megfelelés igazolását 
az alátámasztó munkarész 4. pontja tartalmazza. 
A módosítás a településszerkezeti tervet is érinti. 

Hatályos - tervezett településszerkezeti terv részlet. 

  
Hatályos szabályozási terv 2. részlet  
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Tervezett szabályozási terv 2. részlet 

 
 
3. A módosítás során a 020/14 és 020/17 hrsz-ú ingatlanon az erdőterület beépítésre szánt 
területbe kerül átsorolásra. A Trtv-Bkütrt előírásai alapján az erdőterület nagysága a 
közigazgatási terület egészére nézve nem csökkenhet, ezért a megszűnő 3954 m2 erdőterület 
helyett minimum ekkora nagyságú erdőterületet kell kijelölni.  
Figyelembe véve az erdők övezetre vonatkozó adatszolgáltatást, az erdőterület pótlás erdők 
övezeten belül kijelölésre. A 0225/50 hrsz-ú ingatlanon 29.350 m2 (2,94 ha) erdőterület került 
kijelölésre. A Trtv-Bkütrt előírásainak való megfelelés igazolását az alátámasztó munkarész 4. 
pontja tartalmazza. 
A módosítással érintett területet érinti a tájképvédelmi terület övezete, mely a 
településszerkezeti terven és a szabályozási terven is feltüntetésre kerül. A módosítással 
érintett telektömb egészét érinti a tájképvédelmi terület övezete, az érintett erdőterületek és 
mezőgazdasági területek övezeti jele ehhez mértem Má- helyett Má-2 lesz. Az Má-2 övezet 
bekerül a hész előírásai közé is. 
A módosítás a településszerkezeti tervet is érinti. 

Hatályos - tervezett településszerkezeti terv részlet. 

  
Hatályos szabályozási terv 1. részlet Tervezett szabályozási terv 2. részlet 
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4. A módosítás során 3954 m2 újbeépítésre szánt terület kerül kijelölésre. A Trtv-Bkütrt 
előírásai alapján az új beépítésre szánt terület kijelöléshez kapcsolódóan zöldterületet is ki kell 
jelölni. A 170/70 hrsz-ú, önkormányzati területű ingatlanon 410 m2 zöldterület került kijelölésre. 
A Trtv-Bkütrt előírásainak való megfelelés igazolását az alátámasztó munkarész 4. pontja 
tartalmazza. 
A módosítás a településszerkezeti tervet is érinti. 

Hatályos - tervezett településszerkezeti terv részlet.  
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Hatályos belterület szabályozási terv részlet Tervezett belterület szabályozási terv részlet 

  
 
4/2. A 020/14 és 17 hrsz-ú területet érinti az MvMr általános mezőgazdasági terület övezete. 
Az MvMr előírása alapján az általános mezőgazdasági terület övezetet 95 %-ban 
mezőgazdasági területbe, természetközlei területbe vagy közlekedési területbe kell sorolni. Ez 
az arány Ságvár közigazgatási területén a hatályos terv alapján nem éri el a 95 %-ot. Az MvMr 
előírásának való megfeleléshez 24.957 m2 (2,5 ha) nagyságú mezőgazdasági területet kerül 
kijelölésre. Az MvMr előírásainak való megfelelés igazolását az alátámasztó munkarész 4. 
pontja tartalmazza. 
Az átsorolással érintett területet érinti a tájképvédelmi terület övezete, mely a 
településszerkezeti terven és a szabályozási terven is feltüntetésre kerül. A módosítással 
érintett telektömb egészét érinti a tájképvédelmi terület övezete, az érintett erdőterületek és 
mezőgazdasági területek övezeti jele ehhez mérten változik. A módosítás a településszerkezeti 
tervet is érinti. 

Hatályos településszerkezeti terv részlet. Tervezett településszerkezeti terv részlet. 
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Hatályos szabályozási terv 1. részlet Tervezett szabályozási terv 1. részlet 
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5. A módosítás során a Petőfi Sándor, József Attila, Kossuth Lajos utca, Szilády Áron utcák 
által határolt tömb északi részén a Vt5 és Vt2 építési övezet határa kerül módosításra annak 
érdekében, hogy a 279/3 hrsz-ú ingatlan a Vt2 építési övezetbe kerüljön. Az érinett ingatlan 
korábban az iskola bővítési területe volt, ezért volt rajta beültetési kötelezettség is, azonban a 
tervezett fejlesztések elkészültek. A 279/3 hrsz-ú ingatlant az önkormányzat lakásépítés 
céljából értékesíteni kívánja. A módosítás a településszerkezeti terv módosítását nem igényli. 
A településközpont vegyes területen kialakítható magánútra vonatkozó előírások pontosításra 
kerülnek. 

Hatályos belterület szabályozási terv részlet 

 
Tervezett belterület szabályozási terv részlet 
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2.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településszerkezeti terven 
 - módosításra kerülnek a területfelhasználási kategóriák 

 - ábrázolásra kerülnek a módosítással érintett területeket érintő területrendezési tervi 
övezetek 

 
A külterület szabályozási terv 1-en 

 - módosításra kerülnek a területfelhasználási kategóriáknak megfelelően az övezeti 
határok és jelek 
 - ábrázolásra kerülnek a módosítással érintett területet érintő területrendezési tervi 
övezetek 

 
A külterület szabályozási terv 2-őn 

 - módosításra kerülnek a területfelhasználási kategóriáknak megfelelően az övezeti 
határok és jelek 

 
A belterület szabályozási terven 

 - módosításra kerülnek a területfelhasználási kategóriáknak megfelelően az övezeti, 
valamint építési övezeti határok és jelek 
 - ábrázolásra kerülnek a módosítással érintett területeket érintő területrendezési tervi 
övezetek 
 -törlésre kerül az iskola melletti településközpont vegyes területről a beültetési 
kötelezettség 

 
A helyi építési szabályzatban 

 -hatályon kívül helyezésre kerül az egyéb ipari gazdasági területre vonatkozó előírás 
 
-meghatározásra kerül a különleges terület hulladékkezelő terület építési övezetre 
vonatkozó előírás 
-kiegészítendő a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területre vonatkozó építési 
övezeti előírás 

 -meghatározásra kerülnek a hatályba léptető rendelkezések 
 

Ságvár településszerkezeti terv leírás-módosítás 
 
-az „1.TELEPÜLÉSRENDEZÉS” fejezet „Területfelhasználás” alfejezet  
 -„a) a beépítésre szánt területek” pontjának harmadik francia bekezdése módosul az 

alábbiak szerint: 
 

 „- kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területként tervezettek a belterület 
északi részén meglévő és tervezett, valamint a belterületbe csatolandó 
újonnan tervezett, valamint az Ádándi út északi oldalán külterületen 
meglévő – gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgáló – 
területek, ahol épületek szabadonálló beépítési móddal, max 30, 35, 40 és 50 
% beépítettséggel, max 6,0, 7,5 és 10,5 m építménymagassággal építhetők. A 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen csak nem jelentős zavaró 
hatású és a környezetet nem szennyező gazdasági tevékenység végezhető 

 A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen a megengedett legnagyobb 
szintterületsűrűség 0,9.” 

 
 -„a) a beépítésre szánt területek” pontjának negyedik francia bekezdése törlendő 
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 „-egyéb ipari gazdasági területként tervezett az Ádándi út északi oldalán – külterületen 
– meglévő gazdasági terület, ahol épületek szabadonálló beépítési móddal, max 30 
% beépítettséggel, max 7,5 m építménymagassággal építhetők. 

  Az egyéb ipari gazdasági területen a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 
0,75.” 

 
 -„a) a beépítésre szánt területek” pontjának ötödik francia bekezdése módosul az alábbiak 

szerint: 
 

„-különleges területként tervezettek a meglévő sportterület, a meglévő szálloda 
környezetében tervezett idegenforgalmi fogadóhely (alternatív lehetőségként 
idősek otthona), a krematórium területe, a szennyvíztisztító telep területe, a 
meglévő és tervezett mezőgazdasági üzemek (major, állattartó telep) területe, 
valamint a tervezett piac és vásártér területe, valamint a tervezett 
hulladékkezelő területe, ahol épület szabadonálló beépítési móddal, max 10, 
15 és 30 % beépítettséggel, max 4,5, 6,0 és 7,5 m építménymagassággal 
építhetők. 

 A különleges területen a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,5.” 
 
 - utolsó bekezdése az alábbiakkal egészül ki: 
 

„Beépítésre szánt területté kell minősíteni: 
 -kertvárosias lakóterület bővítése céljából az 534 és 536 hrsz-ú ingatlanok egy részét 
 -településközpont vegyes terület bővítése céljából az 590/9 és az 590/10 hrsz-ú 

ingatlanok egy részét 
 -különleges terület (állattartó major) bővítése céljából a 0103/5, 0103/6, 0103/7, 

0103/8, 0103/9, 0230/2, 0232/11 hrsz-ú ingatlanokat, valamint a 020/14 hrsz-ú 
ingatlan egy részét  

 -különleges terület (hulladékkezelő) kialakítása céljából a 020/17 hrsz-ú ingatlan 
egy részét 

 
-az „3. KÖRNYEZETVÉDELEM” fejezet „Hulladék” alfejezet az alábbiakkal egészül ki: 
  

„A településen keletkező veszélyes hulladékok gyűjtése és elszállítása megoldott. 
2003-ban 144 tonna települési szilárd hulladék keletkezett a településen, emellett 1090 m3 
települési folyékony hulladék. 
A településen a 020/8,17,12 hrsz-ú ingatlanokon nem veszélyes hulladék (használt 
étolaj és zsír) kezelésével és újrahasznosításával foglalkozó hulladékkezelő 
létesítmény üzemel. ” 

 
 

Ságvár HÉSZ-módosítás 
(Loclex által generált rendelet-tervezet változásokkal, vastaggal kiemelt az eredeti 
szöveg, aláhúzva a módosítás.) 
 

1. § 

(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

2. § (10) bekezdés e) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

[A település közigazgatási területének jelentős része tájképvédelmi terület övezete által érintett 

(a továbbiakban tájképvédelmi érintettségű) terület. Ezen a területen] 
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„e) a művelési ág megváltoztatása, termőföld más célú hasznosítása csak a 

hagyományos tájhasználatnak megfelelő termelési- és tájszerkezet, illetve a sajátos 

tájkarakter erősítése, valamint közmű- és közút építése érdekében történhet[.],” 

 

(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

2. § (10) bekezdése a következő f) és g) ponttal egészül ki: 

[A település közigazgatási területének jelentős része tájképvédelmi terület övezete által érintett 

(a továbbiakban tájképvédelmi érintettségű) terület. Ezen a területen] 

„f) 10 m magasságot meghaladó építmény (kápolna, kizárólag kilátó rendeltetésű 

építmény, víztorony kivételével), csarnok jellegű épület nem létesíthető, 

g) külterületi fásítás kizárólag őshonos fafajokkal végezhető.” 

 

2. § 

(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

4. § (1) bekezdés d) pont df) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A település igazgatási területének beépítésre szánt területei, építési övezetei:   

különleges terület, ezen belül ) 

„df) piac, vásártér terület (Kü-V)[.],” 

 

(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

4. § (1) bekezdés d) pontja a következő dg) alponttal egészül ki: 

(A település igazgatási területének beépítésre szánt területei, építési övezetei:   

különleges terület, ezen belül ) 

„dg) hulladékkezelő terület (Kü-Hull).” 

 

3. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 8. § 

(5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) A településközpont vegyes területen lévő tömbbelsők feltárását és kiszolgálását biztosító 

magánutak helyét és nagyságát - a beruházási szándék konkréttá válásakor - a területre 

készített telekalakítási tervben kell meghatározni. A magánút szélességének legalább 50 m 

hosszig legalább 4,5 m-nek, 50 m-nél hosszabb magánút esetén legalább 12 m-nek kell 

lennie.” 

 

4. § 

(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

11. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A település területén különleges területek a sportterület (Kü-S), az idegenforgalmi 

fogadóhely (alternatív lehetőségként idősek otthona) (Kü-l), a krematórium területe (Kü-Kr), a 

szennyvíztisztító-telep területe (Kü-Sz), a mezőgazdasági üzemi terület (Kü-M) [és ]a piac, 

vásártér terület (Kü-V) és a hulladékkezelő terület (Kü-Hull).” 

 

(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

11. §-a a következő (9a) bekezdéssel egészül ki: 

„(9a) A Kü-Hull építési övezeti jelű hulladékkezelő területen a hulladékkezeléshez, lerakáshoz, 

feldolgozáshoz, tároláshoz szükséges épületek, építmények, valamint azok kiszolgáló 

létesítményei helyezhetők el.” 
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5. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 16. 

§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A település közigazgatási területén a mezőgazdasági területek az alábbi övezetekre 

tagozódnak: 

a) Má - általános mezőgazdasági terület, 

b) Má-1 - természetvédelmi érintettségű általános mezőgazdasági terület, 

c) Má-2 – tájképvédelmi érintettségű általános mezőgazdasági terület, 

[c]d) Má-3 - természetvédelmi és tájképvédelmi érintettségű általános mezőgazdasági 

terület, 

[d]e) Má-c1 - általános mezőgazdasági, szőlőtermőhelyi kataszteri terület, 

[e]f) Mk - kertes mezőgazdasági terület, 

[f]g) Mk-1 - természetvédelmi érintettségű kertes mezőgazdasági terület, 

[g]h) Mk-c1 -kertes mezőgazdasági, szőlőtermőhelyi kataszteri terület.” 

 

6. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 17. 

§-a a következő (8a) bekezdéssel egészül ki: 

„(8a) Az Má-2 övezeti jelű - tájképvédelmi érintettségű – általános mezőgazdasági területen az 

(1)-(6) bekezdésben leírtakon túl a 2. § (10) bekezdés előírásait is figyelembe kell venni.” 

 

7. § 

(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

 

(3) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

3. melléklete helyébe a 3. melléklet lép. 

 

(4) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 

7. melléklete a 4. melléklet szerint módosul. 

 

8. § 

Hatályát veszti a Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) 

önkormányzati rendelet 

a) 4. § (1) bekezdés c) pont cb) alpontja, 

b) 10. §-a, 

c) 7. melléklet 5. pontja. 

 

9. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

 

 Kecskés Gábor  Budainé Vajk Ildikó 

 polgármester jegyző 
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Kihirdetési záradék: 

 

A rendelet a Ságvári Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján történő kifüggesztéssel 

2023. ….. …….. napján kihirdetésre került. A kihirdetés időtartama 30 nap. 

 

Ságvár, 2023. ………….. 

 

    Budainé Vajk Ildikó 

                    

   jegyző 

 

4. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„7. melléklet 

 

4. A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területre vonatkozó előírások 

Az üzemtechnológiától függő technológiai építmények építménymagassága max. 15,0 m 

lehet. 

 A B C D E F 

1 Jel Beépítési 

mód 

Beépítési % 

maximum 

Építménym

agasság 

 maximum 

(M) 

Telekterületi 

minimum 

(m2) 

Legkisebb  

zöldfelület 

(%) 

2 Gksz1 SZ 40 6,0 1500 30 

3 Gksz2 SZ 35 7,5 2500 35 

4 Gksz3 SZ 30 10,5 5000 40 

5 Gksz4 SZ 50 10,5 10000 30 

6 Gksz5 SZ 35 7,5 4000 50 

 

5. Az egyéb ipari gazdasági területre vonatkozó előírások 

 A B C D E F 

1 Jel Beépítési 

mód 

Beépítési % 

maximum 

Építménym

agasság  

maximum 

(m) 

Telekterület 

minimum 

(m2) 

Legkisebb  

zöldfelület 

(%) 

2 Gip-E SZ 30 7,5 5000 50 

 

6. A különleges területre vonatkozó előírások 

 A B C D E F 

1 Jel Beépítési 

mód 

Beépítési % 

maximum 

Építménym

agasság  

maximum 

(m) 

Telekterület 

minimum 

(m2) 

Zölddel 

való 

 fedettség 

(%) 

2 Kü-S SZ 10 6,0 5000 70 

3 Kü-I SZ 30 7,5 5000 50 
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4 Kü-Kr SZ 30 7,5 3000 50 

5 Kü-Sz SZ 30 4,5 3500 40 

6 Kü-M SZ 30 7,5 10000 50 

7 Kü-M2 SZ 30 7,5 5000 40 

8 Kü-v SZ 30 7,5 10000 40 

9 Kü-Hull SZ 30 7,5 4000 50 
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3. TÁJRENDEZÉSI ÉS KÖRNYEZETALAKÍTÁSI JAVASLAT 

 
Jelen tervmódosítás készítése során fő tájrendezési feladat a tervezett módosítások 
hatásainak csökkentése, megfelelő kompenzálása, a kialakult tájhasználat és jellemző 
tájszerkezet főbb elemeinek megtartása, illetve a módosítási területeken belül az optimális 
tájhasználatot eredményező, a táji adottságokkal összhangban lévő ökologikus tájhasználat 
elérése a szabályozás által. 
 
Az Alátámasztó munkarészek „1. Módosítással érintett területek bemutatása” című fejezetben 
felsorolt módosítási pontok közül: 

- az 1-3., a 4/1. és 4/2. sz. módosítási pontok érintik a külterületet és a táji környezetet, 
- az 1-2. sz. módosítási pontok eredményezik új tevékenység megjelenését. 
- a 3., a 4/1. és 4/2. sz. módosítási pontok a valós területhasználatnak és a 

magasabbrendű jogszabályi kötelezettségeknek megfelelő irányba változtatják a 
településrendezési terveket. 

- a 4. sz. módosítási pont tervezett zöldterület további bővítését irányozza elő 
- az 5. sz. módosítási pont szerkezeti változtatás nélkül, ugyanazon területfelhasználási 

kategórián belül eredményezi építési övezet váltását. 
 
Összességében elmondható, hogy a módosítási pontok térbeli elszórtságuk, továbbá területi 
kiterjedésük és a módosítás jellege miatt a tájszerkezetre, tájhasználatra, a természeti és 
épített környezetre nem bírnak jelentős hatással. 

2.1.Tájhasználati, tájszerkezeti javaslatok 

A tájhasználati javaslatok megfogalmazása előtt mindenképp fontos feltárni a település 
tájszerkezeti adottságait, fő alkotóelemeit, amelyek az alábbiakban azonosíthatók, aláhúzva a 
szerkezeti változásokkal érintett területre jellemző szövegrészekkel: 
 
A Ságvárt övező táj jelenlegi szerkezetének legfontosabb jellemzője, hogy tájhasználati 
szempontból három markánsan elkülönülő részre osztható:  

- A nyugati-délnyugati oldalon a közigazgatási terület felét elfoglaló hatalmas, 
egybefüggő erdőtáji karaktert találunk.  

- Az északi-északkeleti-keleti részén körülbelül a közigazgatási terület egynegyedén az 
agrártáji dominancia figyelhető meg, ahol a szántóföldek egymásba kapcsolódva, nagy 
összefüggő területeket alkotnak.  

- A két domináns karakter között képez határvonalat a nyugat-kelet irányban húzódó 
Jaba-patakot övező változatos, mozaikos szerkezetű tájrészlet. Ebben fellelhetők a 
patakot övező gyepek és kisparcellás, erdősávokkal tagolt szántók, a patak 
duzzasztásával létrehozott széles nádasok és vízfelületek, illetve a pataktól északi 
irányba a belterület, déli irányban a szőlőhegy kertes művelésű területek határozzák 
meg a táj karakterét. 

 
A különböző művelési ágak homogén módon helyezkednek el. A mozaikosság és a szegélyek 
hossza – a Jaba-patak és Nyimi-patak menti karakterterületet leszámítva – alacsony szinten 
van. Az igazgatási területen belül nem magas a belterületi arány (5,4%), a terület a szőlőhegyi 
beépítéseket hozzászámítva is átlagosan beépített (11,1%). A település nagy erőssége, hogy 
az erdőterületek dominanciája mellett az egyes tájkarakter területek (dombvidéki szőlős-kertes 
területek, síkvidéki művelt mezőgazdasági területek, vízfelületek és patak menti galériaerdők) 
jól azonosíthatóan és megfelelő arányban és megfelelően tagolva találhatók meg a 
településen. Sem a külterületi beépítések, sem a felhagyott parlagok nem rontják a táj képét.  
 
Elsődleges szempont, hogy külterületen a hagyományos tájhasználatot elősegítő szabályozást 
kell kialakítani. A 2018. évi CXXXIX törvény 4.§ 15. pontja szerint: ’hagyományos tájhasználat: 
egy adott tájrészletre jellemző, a természeti adottságokon alapuló és a helyi gazdálkodási 
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kultúrának megfelelő olyan területhasználati vagy más haszonvételezési mód, amely 
meghatározza a táj jellegét és biztosítja természeti és kulturális értékeinek megőrzését és 
fenntartható használatát.’  
 
Jelen tervmódosítás során a külterületet érintő változtatási szándékok a vázolt hagyományos 
tájszerkezet megőrzését, szelíd fejlesztését segítik elő. Az 1.-3. és a 4/2. sz. tervmódosítási 
pontok során eszközölt változások a leírt táji adottságoknak megfelelően módosítják a 
területhasználat rendjét Ságváron.  

- Az 1., 2.a. sz. módosítások a gazdasági területek északi határán húzódó tervezett, de 
a valóságban csak egyszeres fasorként megjelenő erdőterület beépítésre szánt 
területé minősítését okozza összesen 3954 m2-en. A módosítás már meglévő 
gazdasági területekhez csatlakozva, helyhez kötötten valósul meg, ténylegesen nem 
erdőként művelt területen.  
Emellett a település meglévő gazdasági területén belül a 2.b. sz. módosítás ipari 
gazdasági terület átminősítését eredményezi különleges beépítésre szánt területté 
tulajdonosi kérelemre, továbbá a 4/1. sz. módosítás során a megmaradó ipari 
gazdasági terület övezeti besorolásának átsorolása javasolt a tényleges funkciónak 
jobban megfelelő kereskedelmi és szolgáltató gazdasági területté. 
Tájszerkezeti javaslatként a már kialakult helyzet megőrzése érdekében az újonnan 
létrejövő különleges beépítésre szánt terület, valamint a kereskedelmi és szolgáltató 
terület külső határai mentén ültetési kötelezettség beemelését fogalmazta meg a 
szabályozási tervre. 
 

 
1. ábra: Megszűnő tervezett erdő területe (fent) és az átalakuló ipari gazdasági terület (lent) 

 
- A 4/2. sz. módosításokkal érintett területek átsorolása a település teljes közigazgatási 

területén a településszerkezeti terv és a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben 
megjelent Általános mezőgazdasági terület övezetének megfeleltetését szolgálja. 
Ságvár hatályos településszerkezeti terve a 2018-2019-ben létrejövő új Országos és 
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területrendezési tervei előtt készültek, ezért az akkori terv 
nem felelhetett meg az új szabályozásnak.  
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Tekintve, hogy az 1. és 2. módosítási pontok érintik az Általános mezőgazdasági 
terület övezetét, ezért az új szabályok szerint annak való megfelelést a teljes 
közigazgatási területre igazolni kell. A vizsgálatok kimutatták, hogy a településen 24 
800 m2-nyi mezőgazdasági terület hiányzik a magasabb rendű jogszabályoknak való 
megfeleléshez. Az eltérést túlnyomó többségében a szerkezeti terven tervezett erdő- 
és vízgazdálkodási területek okozzák. A 4/2. sz. módosítási területekkel azonosításra 
került három helyszín, amelyek a szerkezeti tervben erdőterületként jelöltek, 
ténylegesen azonban mezőgazdasági (szántó és gyep) művelés alatt állnak és 
amelyek együttes területe 24.956 m2.  

 

 
2. ábra: 4/2. sz. módosítással érintett hatályos erdőterület 

  
3. ábra: 4/2. sz. módosítással érintett hatályos erdőterületek 

 
 

- A 3. sz. módosítással a konkrét fejlesztési igény és az Általános mezőgazdasági terület 
övezetének való megfeleléssel keletkezett járulékos tervszintű erdőmegszűnés 
pótlására jelöltünk ki Erdők övezetében és erdőgazdálkodási térségben található, 
ténylegesen is erdőként művelt területeket.  
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4. ábra: A 3. sz. módosítással létrejövő "új" erdőterületek 
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2.2.Természetvédelmi javaslatok 

A tervezett módosítások helyi és országos jelentőségű természetvédelmi területet, nem 
érintenek.  
A 4/2. sz. módosítás európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területet 
(Natura2000) és ökológiai hálózat magterületét érinti, ahol azonban csak a tényleges 
területhasználatnak megfelelő általános mezőgazdasági terület övezetébe sorol vissza a 
jelenleg hatályos tervben tervezett, de meg nem valósult erdőterületeket, így a 
természetvédelmi szempontoknak a módosítás megfelel. 
A 3. sz. módosítás szintén érintik az ökológiai hálózat magterületét, ahol az erdőterületek 
pótlására került egy ténylegesen erdő borította 2,9 hektáros terület gazdasági célú erdőterület 
övezetbe. A módosítás ezáltal az ökológiai hálózat magterület övezetére vonatkozó magasabb 
rendű jogszabályokban foglaltakkal nem ellentétesek.  
 
A módosítások hatására Ságvár természetvédelmi hálózata és a védettség szintje sehol nem 
csökken, a hatályos tervnek megfelelően marad fenn, illetve a 3. sz. módosítás esetében az 
ökológiai hálózat magterület bővülését eredményezik az adatszolgáltatásnak megfelelően. 
 
A fennmaradó módosítási pontok természetvédelmi szempontból számításba vehető élőhelyet 
– a rendelkezésre álló adatszolgáltatások szerint – nem érintenek, így azokra 
természetvédelmi célú javaslat nem adható.  

2.3.Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok 

Ságvár közigazgatási területét a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Övezeti Tervében megállapított 
tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete nem érinti, azonban a 
tájképvédelmi terület övezete a közigazgatási terület 2/3-át érinti annak délnyugati részén. A 
fentiek alapján Ságvár területén érvényesítésre kerülnek a tájképvédelmi szempontok, 
amelyek a HÉSZ általános, illetve az egyes külterületi övezetekre vonatkozó előírásokban 
jelennek meg. 
 
A tárgyi módosítások közül a külterületet érintő 3. és 4/2. sz. sz. módosítási területek, továbbá 
a belterületet érintő 4. sz. módosítási terület találhatók tájképvédelmi terület övezetében. A 
módosítások a tájvédelmi és tájképvédelmi szempontokat alapvetően nem sértik, tekintve, 
hogy külterületen új beépítésre szánt területet nem jelölnek ki, új építési jogot nem 
keletkeztetnek. A külterületi módosítások a meglévő területhasználathoz/felszínborításhoz 
igazodó szabályozással a tájkép megváltoztatásához nem járulnak hozzá. Az 5. sz. 
módosítással létrejövő közkert szintén nem keletkeztet a tájképet vagy akár a településképet 
negatívan befolyásolni képes építési jogot. 
 
Az 1., 2.a., 2.b és 4/2. sz. módosítási pontok ugyan a táj védelmét célzó övezeti 
érintettségekkel nem rendelkezik, mégis a kialakult rálátási viszonyok és a tervezett 
létesítmények tájba illesztésének elősegítése érdekében a terv tájképvédelmi célból a 
külterületi gazdasági területek külső telekhatára mentén beültetés kötelezettséggel érintett 
telekrészt javasolt kijelölni az alábbiak szerint: 
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5. ábra: Beültetési kötelezettséggel érintett területsávok (zöld) a beépítési vázlattervre illesztve. 

 
A javaslat a tervezett beruházáshoz készített beépítési vázlattervvel összhangban van, a jelölt 
beültetési kötelezettség tényleges teljesítése nem akadályozott. 

2.4.Környezeti hatások és feltételek 

A településrendezési tervek jelen módosításának – a rendelkezésre álló információk alapján 
történő megvalósulása után – várható környezeti hatása nem jelentős, a településrendezési 
eszközök elkészítéséből és alkalmazásából nem származik a környezeti közegeket érintő 
számottevő zavaró hatásfolyamat.  

A tervezett módosításokkal új, jelentős káros környezeti hatással bíró ipari, gazdasági 
tevékenység, bányászati és mezőgazdasági üzemi tevékenység, nagy kiterjedésű lakóterületi 
fejlesztés nem tervezett. 

A környezet védelméért felelős államigazgatási szervek véleménye alapján jelen 
településrendezési tervmódosításhoz külön környezeti értékelés is készül, ezért jelen 
fejezetben csak a legfontosabb megállapítások kerültek megfogalmazásra. 

Termőföld-, és talajvédelem 
A Ságvárt övező terület talajalkotó kőzete a lösz- homokos lösz. Helyenként homok és 
agyagfoltként pannon üledék is felszínre jut. A kistájra jellemző löszös üledékeken kis 
százalékban agyagbemosódásos barna erdőtalajok és csernozjom barna erdőtalajok, 
javarészt azonban barnaföldek és mészlepedékes csernozjomok képződtek, mely nagyban 
meghatározza a táj mezőgazdasági potenciálját. A Natura 2000 területeken található védelmi 
erdővé fejlesztendő erdők fontos talajvédelmi szerepet töltenek be. 

A Pécsi Bányakapitányság által nyilvántartott felszínmozgásos területeket a 
településszerkezeti terv tartalmazza, ezeket jelen tervmódosítás nem érinti. 

Ságváron az Állami Ásványi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvántartásban 
szereplő megkutatott ásványi nyersanyagvagyon terület nem található. 

Hatások: 
A módosítások külterületen az 1. és 2.a. sz. módosítási pontok esetében hoznak létre új 
beépítésre szánt területet 3.954 m2-en. Az igénybe vett ingatlanrészek művelésből kivont 
majorként és telephelyként vannak nyilvántartásba véve és részben beépítve, ezért a 
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termőföld mennyiségi és minőségi alakulására a terv nincs hatással. A külterületet érintő 
további módosítások a tényleges művelésnek megfelelő állapotot eredményeznek. 

A jelen tervmódosítás során várható negatív környezeti hatások elsődlegesen csak az építés 
időszakában jelentkeznek növekvő zajterhelés és porszennyezés, illetve talajtömörödés 
formájában, továbbá az új épületekkel és az épület körüli burkolattal biológiailag aktív felületek 
szűnnek meg. A munkák befejezését követően, a munkaterület végleges átadását 
megelőzően el kell végezni a területek rekultivációját, korábbi állapotának helyreállítását. Az 
üzemelés során közvetlen havária jellegű szennyezés nem várható. Az építések megkezdése 
előtt talajvédelmi terv készítése kötelező, az építkezések során a talaj felső humuszrétegét 
ideiglenes deponiákban kell tárolni és azt a munkálatok befejezését követően lehetőleg a 
helyszínen kell újra felhasználni. A talajok esetében a közvetett hatásterületen érzékelhető 
hatás nem várható. 
 
Felszíni és felszín alatti vizek védelme 
A talajvíz mélysége egyenetlen, a völgyekben 2-4 méter, a dombhátak alatt helyenként 
hiányzik. Számos helyen jelenik meg a nitrátosodás.  

A patakvölgyek talajai alluviumon képződött öntés réti és lápos talajok, amelyek az összterület 
7%-át fedik. Mechanikai összetételük vályog, és alacsonyabb termékenységük miatt általában 
rét-legelőként hasznosulnak. 

A kommunális szennyvízelvezetés kiépített. A településen a kommunális szennyvizek 
megtisztítására már van egy szennyvíztisztító telep. A vízfolyások terhelése elsősorban 
mezőgazdasági eredetű.  

A településen nagyüzemi állattartó telep üzemel a 0225/22 hrsz-on (Ürümajor). A Jaba-
pataktól 215 m-re, a tervezett vésztározótól 25 méterre található, ezért fokozottan vigyázni kell 
a talajvizekre. 

A Jaba-patak völgye felszíni szennyeződésre fokozottan érzékeny terület övezetébe tartozik. 

A talajt és a talajvizet szennyezhetik az illegális hulladékelhelyezések és a fel nem számolt 
rosszul záró lakossági szennyvíztárolók. 

Ságvár felszíni területe a Sió vízgyűjtő területén, illetve a Jaba-patak részvízgyűjtő területén 
helyezkedik el. A településen átfolyó Jaba-patak Ságváron fogadja magába a Nyimi-patakot, 
majd később a Kis-Koppányhoz csatlakozik, ami a Sió-csatornába vezeti a csapadékvizeket. 

Ságvár „a felszín alatti vizek védelméről” alkotott 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint 
„a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról 
szóló” 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint érzékeny, de nem kiemelten érzékeny felszín 
alatti vízminőség-védelmi területen fekvő település. 

A Jaba-patak jelentősen feltöltődött iszappal és hordalékkal, ami a későbbiekben jelentős 
gondokat okozhat, ezért mielőbbi kotrása elengedhetetlen. A Jaba-patakon a település 
külterületi határán egy völgyzárógátas tó található. Ipari és mezőgazdasági jellegű vízkivétel a 
felszíni vizekből nem történik.  

A felszíni és felszín alatti vizek minősége jó (az elérhető utolsó mintavételi év 2006). A 
mezőgazdasági művelésből származó permetezés és műtrágyázás kis mértékben szennyezi a 
felszíni és felszín alatti vizeket. Ipari szennyezés nincs, a közúti szennyezés gyenge, 
elhanyagolható. A csapadékvíz elvezető rendszer állapota változó. A csapadékvíz elvezetése 
nagyrészt a belterületi szakaszon kialakított árokrendszeren keresztül a Jaba-patakba történik. 

Ságvár közigazgatási területét nem érinti vízbázis, nem található gyógyvizes, vagy 
ásványvizes kút. A települést ennek értelmében víztermelő kút belső, külső, hidrogeológiai „A”, 
vagy hidrogeológiai „B” védőövezete nem érinti. 
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A települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon történő besorolásáról szóló 18/2003. 
(XII. 9.) KvVM-BM együttes rendelet mellékletében Ságvár az „A”, erősen veszélyeztetett 
besorolást kapott. 

Hatások: 
A módosítások hatására művelési ág váltás, a csapadék- és belvízelvezető rendszer 
megváltoztatása, mederalakítás, a csapadékgazdálkodás alakítása nem történik. Felszíni 
vízfolyások és felszín alatti vízkészletek közvetlen és közvetett igénybevétele nem várható, a 
vízkészletgazdálkodást sem mennyiségileg, sem minőségileg nem befolyásolják. 

A felszíni vizek esetében a közvetlen hatásterületet az építési munkák és a havária helyzetek 
határozzák meg. Ezen a területen a lefolyó csapadékvizekkel bemosódó felszíni 
szennyezések hatásai érvényesülhetnek. A felszín alatti vizek tekintetében közvetlen 
hatásterület nem jelölhető ki.  

 
Levegőtisztaság-védelem  
A levegő szennyezettségének mérését Magyarország területén az Országos 
Légszennyezettségi Mérőhálózat (a továbbiakban: OLM) végzi. A település közelében 
Siófokon és Balatonföldváron található manuális mérőállomás. A siófoki állomás jelenleg ÜP 
(ülepedő por) komponenst mér, a balatonföldvári pedig No2 komponenst. Az ÉLFO LRK 
Adatközpont által 2021-ben készített 2020. évi, a siófoki és a balatonföldvári mérőállomás által 
mért adatok összesítő értékelése alapján valószínűsíthető, hogy Ságvár településen a 
légszennyezettségi index jó minősítésű. 

Az OKIR adatai alapján Ságvár településen kibocsájtott légszennyező anyagok 
kibocsátásának adatai (a legutolsó mért) 2020. évben: 

- szilárd anyag 264 kg/év,  
- szén-dioxid 416 131kg/év,  
- szén-monoxid 388 kg/év,  
- nitrogén-oxidok 1079 kg/év,  
- kén-oxidok 286 kg/év.  

 

Ságváron két jelentős légszennyező anyag kibocsátó üzem működik: az Adytum Kft. 
üzemeltetésében lévő krematórium és a Tricciana Zrt. üzemeltetésében lévő terményszárító 
telep. A légszennyező anyagokat kibocsájtó cégek rendelkeznek a szakhatóságok 
engedélyével, működésük a szakhatóságok felügyelete mellett folyik. Az üzemek jelen 
tervmódosítással érintett területektől távol találhatók, rájuk nincsenek hatással. 

A levegőszennyezést alapvetően a közlekedési eredetű és a fűtési eredetű légszennyező 
anyagok határozzák meg, melyhez az avar és kerti hulladék nyílt téri égetéséből eredő 
szennyeződés is hozzájárul. 

A pollenhelyzetet illetően a Nemzeti Népegészségügyi Központ honlapján a Nemzeti 
Népegészségügyi Központ Aerobiológiai hálózatának 2020. évi jelentése érhető el, melynek 
adatai alapján az alábbi allergének voltak nagy számban kimutathatók a levegőben: juhar, 
éger, parlagfű, üröm, nyír, tiszafafélék, útifű, platán, pázsitfűfélék, tölgy, csalánfélék, 
penészgombák. 

Somogy megye környezetvédelmi programja alapján a kén-dioxid és ülepedő por tekintetében 
nem kell jelentős, a határértéket meghaladó értékekkel számolni Somogy megyében. A 
közlekedésre jellemző nitrogén-oxidok a forgalmas utak mellett valószínűleg rendszeresen 
túllépik a határértékeket. Ságvár esetében a 65-ös számú főút esetében emelkedhetnek meg 
az értékek, bár tényleges mérési adatok nem állnak rendelkezésre. 

Hatások: 
A településrendezési eszközök jelen módosításai levegőszennyező tevékenységgel járó 
funkciók megtelepedését nem eredményezik, ugyanakkor az új hulladékkezelő létesítmény a 



 42 

személy- és tehergépjármű-forgalom növekedését okozza. A fejlesztések megvalósításakor az 
építkezéshez szükséges gépjármű forgalomból és az építkezésből eredő levegőszennyezés 
átmenetileg rontja a levegőminőséget a környező lakóterületeken, ám ez a munkálatok 
megfelelő ütemezésével és a legjobb elérhető technológia alkalmazásával enyhíthető. Az 
üzemeltetés során forgalom növekedés várható. 

 

Zaj és rezgés elleni védelem 
A zajkibocsátási határértékeket a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek 
megállapításáról szóló 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendelet tartalmazza. A rendelet 
hatálya alá tartozó ságvári területi hatályú tevékenységek, létesítmények üzemeltetői 
rendelkeznek a szükséges engedélyekkel. A közlekedésből származó zajkibocsátás közepes, 
de jelentősen zavaró hatású, amelyet az 65-ös út átmenő közúti forgalom, valamint 
mezőgazdasági termeléshez kapcsolódó közlekedés okoz. A Magyar Közút honlapján elérhető 
2020. évi forgalomszámlálási adatok alapján a II. rendű 65-ös főút forgalma átlagos jellegű, 
alacsony éjszakai forgalommal. További zajkibocsátó forrás a közeli Kiliti Repülőtér forgalma, 
amely elhanyagolható mértékű. A rendőrség által szervezett helikopteres kiképzőtáborok 
zajterhelése időszakosan nagy, olykor a reptérre érkező repülők nem tartják be az előírt 
leszállási pályákat, azokról letérve zajterhelést okoznak a lakóknak, ám ezen alkalmi 
zajterheléseken túl állandó zavaró hatásról nem beszélhetünk. A zajterhelés-növekedés ettől 
függetlenül nem megengedhető. A meglévő zajvédelmi övezetre vonatkozó előírások 
betartására a repülőtér használóinak fokozott figyelmet kell fordítani. 

A 65-ös úttal kapcsolatban rendelkezésre álló 2004-es mérési adatok szerint nappal 69,8 dB, 
éjjel 62,1 dB volt a zajterhelés, mely jelentősen meghaladja az előírt határértéket 60 ill. 50 db). 
A település belterületének mentesítésére tervezett elkerülő út a zajterhelést csökkentheti. 

A gazdasági területek esetében törekedni kell arra, hogy a zajos létesítmények a lakott 
területektől minél távolabb települjenek, és a be- és kiszállítás ne terhelje a belterületi utcákat.  

 
Hatások: 
Az új hulladékkezelési tevékenységhez kapcsolódó módosítás eredményeként a helyszínen a 
technológiából eredően jelentősebb zajhatásra nem kell számítani. A terület a zajtól védendő 
lakóterületektől távol esik, így ott a zajvédelmi követelmények teljesülni tudnak. Ugyanakkor a 
az új hulladékkezelő létesítmény a személy- és tehergépjármű-forgalom növekedését okozza, 
igénybe véve a 65-ös utat és az Ádándi utcát. Az ebből eredő hatások mértékét a Környezeti 
értékelés részletesen kifejti.  

Az épített környezet állapota 
Ságváron az önkormányzati utak, közművek, a járda és önkormányzati épületek állapota 
megfelelő. A Művelődési Ház, a belterületi utak és járdák, valamint egyéb épületek felújítása 
esedékes lenne. A lakóépületek állapota változó, a lakosság elöregedése miatt folyamatosan 
romlik az állapotuk. Az állami utak, árkok állapota változó. Legnagyobb probléma a 65-ös 
főúton áthaladó kamionos forgalom terheléséből adódó közút burkolatának romlása. Építészeti 
és történelmi értékek a településen az 1755-ben épült a mai római katolikus templom, 
református templom, mely a régi római castrum alapjain épült, valamint a Tricianna emlékpark. 
A szőlőhegyben a régi építésű pincék növelik Ságvár község tájképi értékét. Ezek megőrzése 
fontos feladat.  

A település rendelkezik érvényes örökségvédelmi hatástanulmánnyal. 

Hatások: 
A tervezett tervmódosítások nyilvántartott műemléket, műemléki környezetet. Régészeti 
lelőhelyet kizárólag az 5. sz. módosítási pont érint, amely azonban már meglévő beépítésre 
szánt településközponti vegyes területfelhasználási kategórián belül módosítja az övezeti 
besorolást Vt-5-ből Vt-2 övezetbe. Települési örökségvédelmi hatástanulmány nem készül, 



 43 

mivel a korábbi örökségvédelmi hatástanulmány tartalmazza a módosítással érintett 
területeken lévő nyilvántartott régészeti lelőhelyeket. 
 

Hulladékgazdálkodás, ártalmatlanítás 
A településen a kommunális szilárd hulladékgyűjtés megoldott. A települési szilárd hulladék 
gyűjtését és szállítását a DBR Dél-Balatoni Régió Nonprofit Kft. végzi. A hulladék elszállítása a 
szomszédos településen az ISPA/KA projekt keretében létrehozott somi hulladékkezelő 
telepre történik. 

A település rendelkezik a települési hulladékról és a hozzá kapcsolódó közszolgáltatásról 
szóló önkormányzati rendelettel (15/2013. (XI. 29.)).  

A településen a szelektív hulladékgyűjtés házhoz menő szelektív gyűjtés útján biztosított. A 
somi hulladéklerakó telepre a lakosság a beton törmeléket, műanyag, növényi, veszélyes 
elektronikai, papír, fém, üveg és lom hulladékot ingyenesen szállíthatja. A 
Hulladékgazdálkodási Közszolgáltató Nkft. részéről a környezettudatos hulladék-gazdálkodás 
keretében háztartási komposztáló edények lettek kiosztva a lakosság részére. 

A településen a szennyvízelvezetés és kezelés 2010 óta megoldott. A szennyvíztelep 
üzemeltetését a siófoki székhelyű DRV Zrt. végzi. A település azon részein, ahol nem került 
kiépítésre a szennyvízcsatorna az önkormányzattal kötött szolgáltatási szerződés értelmében 
a nem közművel összegyűjtött háztartási szennyvíz elszállításáról és ártalmatlanításáról a 
DRV Zrt. gondoskodik. 

Hatások: 
A módosítások hatására a szilárd kommunális hulladék elszállításának többletigényére csak 
elhanyagolható mértékben kell számítani. Az érintett ingatlanok a hulladékbegyűjtést végző 
gépjárművel megközelíthetők, így a kommunális hulladék közszolgáltató által történő 
begyűjtése megvalósítható.  

A hatályos HÉSZ a 24. § (8) bekezdésben és 26.§-ban kellő szigorral és mélységben 
határozza meg a szennyvízkezelés szabályait, így az új módosítások következtében negatív 
hatással nem kell számolni. 

A tervezett módosítások összességében nem igénylik a meglévő szilárd‐ és folyékony 
hulladékkezelő rendszerek kapacitásának növelését. A meglévő szoltáltatások, technológiák 
elegendő tartalékkal rendelkeznek a megnövekedett igények ellátásához. 

A létrejövő hulladékkezelő létesítmény használt élelmiszeripari olaj zárt rendszerben történő 
feldolgozására, tisztítására és termékként való elszállítására jön létre. A helyszínen hulladék 
nem kerül lerakásra, annak csak ideiglenes tárolása történik.  

Élővilágvédelem 
A tervezett módosítások helyi és országos jelentőségű természetvédelmi területet, nem 
érintenek.  
A 4/2. sz. módosítás európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területet 
(Natura2000) és ökológiai hálózat magterületét érinti, a 3. sz. módosítás az ökológiai hálózat 
magterületét érintik.  
 
Hatások: 
A 4/2. sz. módosítás csak a tényleges területhasználatnak megfelelő általános mezőgazdasági 
terület övezetébe sorol vissza a jelenleg hatályos tervben tervezett, de meg nem valósult 
erdőterületeket, így a természetvédelmi szempontból nincs hatása. 
A 3. sz. módosítás az erdőterületek pótlására irányulnak egy ténylegesen erdő borította 2,9 
hektáros területen, amely területet mezőgazdasági területből gazdasági célú erdőterület 
övezetbe sorolnak. A módosítás ezáltal az ökológiai hálózat magterület övezetére vonatkozó 
magasabb rendű jogszabályokban foglaltakkal nem ellentétesek, negatív hatásuk nincs.  
A módosítások természetvédelmi előírásokkal nem ellentétesek. A területeken új beépítésre 
szánt terület nem kap helyet. 
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2.5.Biológiai aktivitásérték számítás 

A biológiai aktivitásérték egy adott területen a jellemző növényzetnek a település ökológiai 
állapotára és az emberek egészségi állapotára kifejtett hatását mutató érték.  
Az 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy „újonnan beépítésre 
szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének – a külön 
jogszabály alapján számított - biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez 
képest nem csökkenhet”. 
A törvényben nevezett külön jogszabályként „a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése és a) pontja szerint: „Az egy hektár 
területet meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv készítése vagy 
módosítása során (…) az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai 
aktivitásérték (…) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell 
igazolni”. 
 
Ságvár településrendezési eszközeinek jelenlegi, 5. sz. módosítása során a tervezett új 
beépítésre szánt terület nagysága 3.954 m2, azaz nem éri el az 1 ha területet, így jelen 
módosítás miatt biológiai aktivitásérték-szinten tartásának igazolása nem szükséges. 
 
3. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSÉNEK JAVASLATA 
Zöldfelületnek nevezünk minden olyan területet, amelyet növényzet borít attól függetlenül, 
hogy a zöldfelület a település belterületén vagy külterületén található. A zöldfelületi rendszer 
feladata sokrétű: gazdasági, esztétikai, ökológiai stb. A település szempontjából egyfelől a 
városökológiai, településszerkezeti viszonyok javítása, másfelől a társadalmi, rekreációs 
igények kielégítése a cél.  

A zöldfelületi rendszer egy részét adják a zöldterületek, melyek önálló területfelhasználási 
egységet alkotnak. Az Országos Területrendezési és Építési Követelmények szerint a 
zöldterület állandóan növényzettel fedett közterület (közpark, közkert), amely a település 
klimatikus viszonyainak megőrzését, javítását, ökológiai rendszerének védelmét, a pihenést és 
testedzést szolgálja. 

Ságvár területén a zöldfelületi rendszer jelentős részét a nagy arányban megjelenő gazdasági 
és védelmi erdőterületek adják, melyek megőrzése és fejlesztése fontos feladat. A 3. sz. 
módosítás ezt a feladatot látja el. 

Emellett kiemelt szerepűek a települési vízfolyásokat kísérő mozaikos tájhasználatú területek, 
természetközeli élőhelyek, amelyeket azonban jelen tervmódosítás nem érint. 

A zöldfelületi rendszer fejlesztése és a települési arculat kialakítása szempontjából fontos 
terület a közkertek, közparkok, belterületi rekreációs erdőterületek jelenléte. A belterületen 
jelentős zöldfelületi elemek az intézménykertek: iskolakert, templomkertek, valamint a temető 
és a sportpálya, továbbá a Jaba-patak melletti sporthorgász terület és horgásztó, a turisztikai 
központ, illetve a-régészeti bemutatóhely területe a Tömlöc-hegyen. 

A település lakóterületeire a kertes telkek jellemzőek, melyek a zöldfelületi rendszer jelentős 
hányadát adják, azonban ezek rekreációs szerepe nem települési jelentőségű. 

Jelen tervmódosítás csak a település kisebb részegységeire terjed ki, ezért nem feladata, 
hogy települési szinten foglalkozzon a zöldfelületi rendszer átfogó fejlesztésével, ezért a 
továbbiakban csak a tervmódosítási pontokat érintően térünk ki ezek ismertetésére. 

 

Zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai 

A tervezett módosításokat tekintve Ságvár zöldterületeiben érdemi változás nem történik, a 
módosítások nem vesznek igénybe zöldterület, azonban az 1. és 2.a. sz. módosítás 
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következtében új zöldterület kerül kijelölésre 410 m2-en a Temető és a Viola utca közötti 
területen (170/70 hrsz) a 4. sz. módosítási pont szerint. 

A település zöldfelületi rendszere azonban összességében enyhén hátrányosan alakul. A 
zöldfelületi rendszer elemeit érintő módosítási pontok és azok javaslatai a következőkben 
foglalhatók össze:  

- Az 1. és 2.a. sz. módosítás során létrejövő új különleges beépítésre szánt területek 
következtében megszűnő védelmi célú erdőterület helyén a terv Beültetési 
kötelezettséggel érintett területet jelöl és azt ki is bővíti, azaz összességében a 
potenciális zöldfelületi rendszer nem károsul. 

- Külterületen az erdőterületek fejlesztésére nincs szükség, hiszen a település 
erdősültségi aránya jóval az országos átlagot meghaladó mértékű. A tervben 3. sz. 
módosítási pontként megjelenő tervezett erdőterület erdészeti nyilvántartásban 
szereplő, már beerdősített mezőgazdasági területek átsorolásának következményeként 
jön létre. A módosítás a tényleges zöldfelületi rendszert nem befolyásolja 

- A 4/2.  sz. módosítás eredményeként tervi szinten megszűnő erdőterületek a 
valóságban mezőgazdasági művelés alatt álló területen találhatók, így a település 
zöldfelületi rendszerében ténylegesen nem okoz változást.  

- Az 1. és 2.a. sz. módosítással létrejövő új beépítésre szánt területek 
kompenzálásaként a terv új zöldterület kijelölését javasolja. A 2018. évi CXXXIX. 
törvény 12. § (3) bekezdése szerinti előírásnak – miszerint az új zöldterületet legalább 
50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő területen 
kell kijelölni – a helyszíni adottságok miatt nem teljesíthető, mert a fejlesztési 
területekhez csatlakozóan nem áll rendelkezésre önkormányzati tulajdonú terület, 
illetve ott további mezőgazdasági területek találhatók és a zöldterületi kijelölés ezek 
igénybevételével járt volna.  
A zöldterület pótlást ezért a célra alkalmasabb 170/70 hrsz-ú területen a Temető és a 
Viola utca közötti közlekedési terület igénybevételével biztosítja a terv 4. sz. módosítási 
pontja. Az így létrejövő 410 m2-es zöldterület az új beépítésre szánt terület (3954 m2) 
10,37 %-át teszi ki.   

- A fennmaradó módosítások az igénybe vett területek legkisebb zöldfelületi arányát nem 
befolyásolják. 

 

A település meglévő zöldterületei extenzív fenntartásúak, így a zöldfelületek növényzettel való 
ellátottsága és a növényzet állapota, fedettsége, minősége közepesnek mondható. A minőségi 
változást eredményező intenzív egynyári és évelőágyak, cserjecsoportok, díszfák ültetése az 
elvárhatónál magasabb fenntartási terheket (magas élőmunka és öntözésigény) róna az 
önkormányzatra. Ezt kiküszöbölendő javasolt a település zöldterületein az extenzív, de nagy 
díszértékkel bíró virágos gyepfelületek, természetközeli évelőágyak tervezése és telepítése, 
honos lombhullató (madárbarát) cserje- és fafajok ültetése. A zöldterületek folyamatos 
fenntartásáról, esetenkénti felújításáról, a fenntartás minőségének a lehetőségekhez mért 
emeléséről a jövőben gondoskodni kell. 

Az új zöldterületek létesítését és meglévők felújítását tájépítészeti kiviteli tervek alapján 
javasolt végrehajtani. Az új zöldterületek tervezése során elsődleges cél kell legyen a 
rekreációs potenciál fejlesztése, a települési mikroklíma javítása, az ökológiai igényeknek 
megfelelő növényalkalmazás, valamint a település közterületi arculatához való illeszkedés. A 
zöldterületek fejlesztése során javasolt az egységes közterületi arculat kialakítása. A 
növényanyagot elsősorban a honos lombhullató fajokból és azok díszfajtáiból, a szilárd 
építőanyagokat a környékbeli bányákból javasolt összeválogatni. 

3.1.Zöldfelületi ellátottság alakulása 
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3.2.Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére vonatkozó javaslatok 

Jelen tervmódosítási pontok azok viszonylag kis kiterjedése és elszórt elhelyezkedése okán a 
település zöldfelületi rendszerét nem érintik olyan mértékben, hogy annak tágabb ökológiai 
értelemben számottevő hatása lenne. Általános alapelvként fogalmazható meg, hogy település 
ökológiai rendszerének és mikroklímájának jelenlegi állapotát fenn kell tartani és tovább kell 
fejleszteni. Ezt elsősorban a közterületek megfelelő fenntartása, az utak, zöldterületek minél 
intenzívebb fásítása segítheti. Javasolt figyelmet és energiát fordítani a parkok zöldfelületi 
állapotának javítására, a növényzettel való ellátottság bővítésére, a növényzet egészséges 
állapotának fenntartására. Emellett kiemelten fontos a zöldfelületeken a megfelelő 
vízvisszatartás kialakítása, amit gyepes mélyedésekkel, vápákkal, időszakos záportározókkal, 
vízkedvelő növénytársulásokkal javasolt létrehozni. 

A fásítások, beültetési kötelezettséggel érintett zöldsávok megfelelő intenzitás esetén 
jótékonyan befolyásolhatják a mikrokörnyezetük állapotát, szennyező-anyag megkötő 
képességük révén a levegő minőségét. A módosítással érintett területeken a 
növénykiültetések tervezésekor törekedni kell a tájra jellemző, őshonos növényfajok 
alkalmazására és a legalább háromszintes növényborítottság kialakítására. Ettől csak 
speciális esetben, környezetvédelmi érdekeket szolgáló célból lehet eltérni. 

A 4. sz. módosítás nyomán új zöldterület került kijelölésre, amelyek igényes kialakítására és 
gondozott zöldfelületekké alakítására gondot kell fordítani. Különösen fontos ez a településen 
már zöldterületként kijelölt, de még fejlesztésre nem került zöldterületekre, ahol mindenképp 
szükséges átfogó kertészeti tervek szerint megújítani azokat, hogy a mai parkhasználói 
igényeknek és az ökológiai szempontoknak is megfelelő településközponti közparkká 
válhassanak. A tervezést és kivitelezést célszerű minél előbb, szakértő kerttervező, illetve 
tájépítész bevonásával elvégezni. 

A település állandó és időszakos vízfolyásait kísérő zöldterületek esetén törekedni kell arra, 
hogy azok mentén a zöldsávok létesítésére mindenütt sor kerülhessen, hogy biztosítható 
legyen az ökológiai folyosók folytonossága. 

A település erdősültségének nagyságát fenn kell tartani. Javasolt – ahol lehetséges - az 
elegyes, vegyes korú és többszintű faállományok nevelése, a természetközeli 
erdőgazdálkodás elveinek alkalmazásával. 
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4. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV-MÓDOSÍTÁS 
ÖSSZHANGJA 

 
Ságvár közigazgatási területét a területrendezési tervek szerkezeti terve közül az alábbiak 
érintik. (ld. a mellékelt térképkivonatokat) 

Trtv-OTrT Trtv-BKÜTrT 

országos területfelhasználási kategóriák térségi területfelhasználási kategóriák 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a szőlő, gyümölcs és kertművelésű térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 
-a sajátos területfelhasználású térség 

országos műszaki infrastruktúra-
hálózatok 

térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok 

-65. sz. főút (Szekszárd (6.sz. főút) -Tamási – 
Siófok (7.sz. főút)) 

-65. sz. főút (Szekszárd (6.sz. főút) -Tamási – 
Siófok (7.sz. főút)) 
-65. sz. főút tervezett elkerülő szakasza 
-a 6403. j. Jut-Ságvár mellékút 
-a 65140. j. Nyim bekötőút 
-Kereki-Ságvár térségi kerékpárútvonal 
-Siófok-Som-Nagykónyi-Dombóvár térségi 
kerékpárútvonal 
-földgáz elosztóvezeték 
-meglévő térségi ivóvízvezeték  
-meglévő térségi szennyvízvezeték  
-meglévő szennyvíztisztító telep 

országos övezetek kiemelt térségi övezetek 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdők övezete 

-kertes mezőgazdasági terület övezete 
-borszőlő termőhelyi kataszteri terület 
övezete 

MvMr 

országos övezetek kiemelt térségi övezetek 

-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
 

-rendszeresen belvízjárta terület övezete 
-földtani veszélyforrás terület övezete 
-vízeróziónak kitett terület övezete 
-általános mezőgazdasági terület övezete 

SMTrT egyedileg meghatározott övezetei 

- naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

 
A módosítás az E-TÉR felületen kerül véleményeztetésre. Az E-TÉR-en az alábbi 
területrendezési övezetekhez kapcsolódó és egyéb adatszolgáltatás volt elérhető Ságvár 
közigazgatási területére (a területrendezési övezeteket ld. a mellékelt térképkivonatokat). 
Amennyiben a Trtv-Bkütrt és az adatszolgáltatás megegyezik, nem kerül kétszer ugyanaz 
ábrázolásra. 

-ökológiai hálózat övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
-erdők övezete 
-földtani veszélyforrás övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
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-rendszeresen belvízjárta terület övezete 
-a borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 
-a gyümölcsültetvény kataszter 
-kertes mezőgazdasági terület övezete 
-Natura 2000 terület övezete 
-védett tájelem 
-ex-lege láp, forrás 
-régészeti lelőhelyek 
-országos védelem alatt álló műemlék 
-naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

 
 
Az E-TÉR adatszolgáltatás alapján megállapítható, hogy a módosítással érintett területeket  
- Az országos és kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák közül: 
 - mezőgazdasági térség (OTrT, BKüKTrT) 
 - erőgazdálkodási térség (OTrT, BKüKTrT) 
 - települési térség (OTrT, BKüKTrT) 
- Az országos és kiemelt térségi övezetek közül: 

- az ökológiai hálózat magterületének övezete 
- az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- a jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
- az erdők övezete 
-az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-az általános mezőgazdasági terület övezete 
- a tájképvédelmi terület övezete 
- a földtani veszélyforrás terület övezete  
- a vízeróziónak kitett terület övezete 
- a naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete érinti 

 
Területrendezési tervek szerkezeti terveivel való összhang 
 
Az 1-2.a. sz. településszerkezeti terv-módosítások eredményeként 3954 m2 (0,40 ha) 
mezőgazdasági térségben lévő erdőterület kerül átsorolásra különleges terület övezetbe. A 
Trtv 11.§.b) pontjának előírása alapján „a mezőgazdasági térség területének legalább 75 %-át  
mezőgazdasági terület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni”.  
Ez érintett területet illetően a jelenleg hatályos településszerkezeti terven jelölt védelmi célú 
erdőterület területfelhasználási egység is eltért az OTrT-ben előírttól, így a jelen módosítási 
pontok hatására létrejövő különleges területekkel az eltérés mértékében változás nem áll be, 
az továbbra is megfelel az előírásoknak. 
 
Emellett a Trtv. 50.§ c) pontjának előírása alapján „a mezőgazdasági térség területét 
elsődlegesen általános mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület vagy 
természetközeli terület települési övezetbe kell sorolni, továbbá mezőgazdasági térség 
területén új nagyvárosias lakóterület és új üdülőterület nem jelölhető ki”; 
Ez érintett területet illetően a jelenleg hatályos településszerkezeti terven jelölt védelmi célú 
erdőterület területfelhasználási egység is eltért az OTrT-ben előírttól, így a jelen módosítási 
pontok hatására létrejövő különleges területekkel az eltérés mértékében változás nem áll be, 
az továbbra is megfelel az előírásoknak. 
Jelen tervmódosítás új nagyvárosias lakóterületet és üdülőterületet nem hoz létre. 
 
A 3. sz. településszerkezeti terv-módosítás eredményeként 29.350 m2 (2,94 ha) 
erdőgazdasági térségben lévő általános mezőgazdasági terület kerül átsorolásra gazdasági 
célú erdőterület övezetbe.  



 49 

A Trtv 11.§. a) pontjának előírása alapján „az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület 
övezetet a térséget lefedő erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével kell, 
meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni;”. 
Továbbá a Trtv. 50.§ (2) a) pontjának előírása alapján „az erdőgazdálkodási térség területét az 
erdők övezetére és az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére (…) vonatkozó előírások 
alapján kell erdőterület övezetként lehatárolni;” 
Az erdők övezetére vonatkozó előírásoknak való megfelelést lejjebb közöljük. 
 
A 4. és 4/1. sz. településszerkezeti terv-módosítás a települési térséget érint.  
 
Az 5. sz. módosítás településszerkezeti változást nem eredményez. 
 
A 4/2. sz. településszerkezeti terv-módosítás eredményeként 24.957 m2 (2,5 ha) 
mezőgazdasági térségben lévő erdőterület kerül átsorolásra általános mezőgazdasági terület 
övezetbe, ezáltal a településen a mezőgazdasági térségnek való megfelelés aránya az 
alábbiak szerint javul: 
 

mezőgazdasági térség nagysága az adatszolgáltatás 
alapján (Trtv.) 

1680,72 ha 100 % 

mezőgazdasági terület (mezőgazdasági térségen belül) 
a hatályos településrendezési eszközökben 

1433,56 ha 85,29 % 

mezőgazdasági terület (mezőgazdasági térségen 
belül) jelen tervmódosítás után 

1436,06 ha 85,44 % 

 
 

mezőgazdasági térség nagysága az adatszolgáltatás 
alapján (BKÜKTrT.) 

1404,62 ha 100 % 

mezőgazdasági terület (mezőgazdasági térségen belül) 
a hatályos településrendezési eszközökben 

1232,61 ha 87,75 % 

mezőgazdasági terület (mezőgazdasági térségen 
belül) jelen tervmódosítás után 

1235,11 ha 87,93 % 

 
 
 
Területrendezési tervek övezeti terveivel való összhang 
 
A korábbiakban felsorolásra került, hogy a kijelölt módosítással érintett telektömböket az 
országos és kiemelt térségi övezetek közül melyek érintik  Ezen övezetek nagysága a 
településrendezési eszközök jelen módosítása során nem változik, azok az 
adatszolgáltatásnak megfelelő határvonallal kerülnek ábrázolásra a tervekben.  
 
A tényleges településszerkezeti, illetve övezeti változások a fent említett telektömböknél 
azonban jóval kisebb területeket vesznek igénybe. A konkrét módosítási területeket érintő 
országos és kiemelt téréségi övezeteket az alábbi egyértelműsítő táblázat tartalmazza: 
 
 
Módosítással érintett 
telektömb övezeti érintettsége 

Módosítás érintettsége 

1. 2.a. 2.b. 3. 4. 5. 4/1. 4/2.a 4/2.b 4/2.c 

ökológiai hálózat magterülete    X     X X 

kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete 

X* X*         

jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete 

       X   

erdők övezete    X       
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általános mezőgazdasági 
terület övezete 

X X      X X X 

tájképvédelmi terület övezete    X X    X X 

földtani veszélyforrás terület 
övezete 

X X X X X X X X X X 

vízeróziónak kitett terület 
övezete 

    X    X X 

naperőmű létesítés céljából 
korlátozottan igénybe vehető 
terület övezete 

X X X X   X  X X 

* területrendezési hatósági eljárás során az övezetre vonatkozó térségi 
területfelhasználási engedélyt az illetékes hatóság kiadta. 
 
- az ökológiai hálózat magterülete övezete: 

A 3. sz. módosítás általános mezőgazdasági területből gazdasági célú erdőterületet 
hoz létre. Az övezetre vonatkozó HÉSZ rendelkezések a Trtv. 25.§ és 78.§. 
előírásainak megfelelnek. 

 
- a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete: 

Az 1. sz. és 2.a. sz. településszerkezeti terv-módosítások eredményeként 3954 m2 
(0,40 ha) kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében lévő erdőterület kerül 
átsorolásra különleges beépítésre szánt terület övezetébe.  

Az övezetre vonatkozó Trtv. 28. § (1) bekezdése az alábbiakat fogalmazza meg: 

„Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület – kivéve, 
ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a 
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak 
az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 
jelölhető ki.” 

A kijelölést engedélyező területrendezési hatósági eljárása tárgyi területre vonatkozóan 
lezajlott. Az állami főépítészi hatáskörében eljáró vármegyei kormányhivatal 
SO/08/00364-8/2023. iktatósszámú határozatában a térségi területfelhasználási 
engedélyt kiadta. (ld. a „Terviratok” között) 

- a jó termőhelyi adottságú szántók övezete: 

A 4/2.a. sz. településszerkezeti terv-módosítás eredményeként 9614 m2 (0,96 ha) jó 
termőhelyi adottságú szántóterület övezetében lévő erdőterület kerül átsorolásra 
általános mezőgazdasági területté, így az övezetre vonatkozó MvMr. 2..§. előírásaival 
a terv nem ellentétes. 

 
- az erdők övezete: 

A 3. sz. településszerkezeti terv-módosítás eredményeként 29.350 m2 (2,94 ha) 
erdőgazdasági térségben lévő általános mezőgazdasági terület kerül átsorolásra 
gazdasági célú erdőterület övezetbe. Azaz az övezeti érintettségnek megfelelő irányú 
településszerkezeti változás megy végbe. 

A Trtv. 29.§. előírása alapján: 

„az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési 
eszközében legalább 95 %-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolnia, 
azaz a módosítás megfelel az előírásoknak.” 

Ságváron az Erdők övezetének való megfelelés az alábbiak szerint alakul:  
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erdők övezet nagysága az adatszolgáltatás alapján 1877,06 ha 100 % 

erdő területfelhasználási egységbe sorolt területek az erdők 
övezetében a hatályos településrendezési eszközökben 

1858,9 ha 99,03 % 

erdő területfelhasználási egységbe sorolt területek az 
erdők övezetében jelen tervmódosítás után 

1 861,84 ha 99,18 %  

 
- az általános mezőgazdasági terület övezete: 

Az 1. sz. és 2.a. sz. településszerkezeti terv-módosítások eredményeként 3954 m2 
(0,40 ha) általános mezőgazdasági terület övezetében lévő erdőterület kerül 
átsorolásra különleges beépítésre szánt terület övezetébe. A terv más módosítási 
pontjai az övezetet nem érintik! 

Az övezetre vonatkozó MvMr. 13. § (1) bekezdése az alábbiakat fogalmazza meg: 

„Az általános mezőgazdasági terület övezetét a településrendezési eszközben le kell 
határolni, és azt legalább 95%-ban általános mezőgazdasági területbe, természetközeli 
területbe vagy közlekedési területbe kell sorolni. A fennmaradó területen nem jelölhető 
ki az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 
20.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja [nagy bevásárlóközpont és 
nagykiterjedésű kereskedelmi célú terület, és a nagy kiterjedésű szállítmányozási-, 
raktározási és logisztikai terület], valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti 
[egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület] építési övezet, valamint övezet.” 

 Az övezeti előírásoknak való megfelelés a településen a következőképp alakul: 

általános mezőgazdasági terület övezet nagysága 
(BKÜKTrT) 

1454,08 ha 100 % 

általános mezőgazdasági terület nagysága a hatályos 
településrendezési eszközökben (közlekedési területtel 
együtt) 

1378,9 ha 94,83% 

általános mezőgazdasági terület nagysága jelen 
tervmódosítás után (közlekedési területtel együtt)  

1381,4 ha 95,00% 

 

Mindezek mellett megállapítható, hogy az általános mezőgazdasági terület övezetét 
kizárólag csak az 1. és 2.a. sz. módosítási pontok érintik. Mindkét módosítás terület a 
jelenleg hatályos településszerkezeti terven védelmi célú erdőterület 
területfelhasználási egységbe sorolt.  

A konkrét módosuló területet illetően tehát már a hatályos terv is eltért az általános 
mezőgazdasági terület övezetére előírttól, így a jelen módosítás hatására létrejövő 
különleges területtel az eltérésben változás nem áll be! 

 
- a tájképvédelmi terület övezete: 

Az övezetet érintő 3. sz. módosítás általános mezőgazdasági területből gazdasági célú 
erdőterületet, a 4. sz. módosítás közúti közlekedési területből zöldterületet hoz létre. 
Egyik módosítás sem ellentétes az övezetre vonatkozó MvMr. 4.§. előírásaival. 

 
- a földtani veszélyforrás terület övezete: 

Az tervben szereplő összes módosítás érinti az övezetet, hiszen az MvMr. 9. melléklet 
szerinti földtani veszélyforrás terület övezete Ságvár teljes közigazgatási területét 
lefedi. Az MvMr. előírása alapján „A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani 
veszélyforrással érintett terület kiterjedését a településrendezési eszközökben kell 
tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni.” Az E-TÉR adatszolgáltatás 
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tartalmazott földtani veszélyforrás által érintett területeket, azonban azok a 
módosítással érintett területeket nem érintik. 

Ezen túlmenően az 1. és 2.a. sz. módosítási pontok eredményeképp létrejövő új 
beépítésre szánt területet és az összes egyéb módosítást a bányafelügyeleti 
hatáskörben eljárós Szabályozott Tevékenységek Felügyelete észrevétel nélkül 
elfogadta.  

Összegzésként elmondható, hogy a tervezett módosítások nem ellentétesek az 
övezetre vonatkozó MvMr. 11.§. előírásaival. 

- a vízeróziónak kitett terület övezete: 

A 4. sz. módosítás közúti közlekedési területből zöldterületet hoz létre, a 4/2. sz. 
módosítás gazdasági célú erdőterületből általános mezőgazdasági területet hoz létre. 
A módosítások egyike sem ellentétes az övezetre vonatkozó MvMr. 12.§. előírásaival. 

 
- a naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete: 

A 1-3. sz. módosítások érintik az övezetet. általános mezőgazdasági területből 
gazdasági célú erdőterületet hoz létre. Az övezetre vonatkozó HÉSZ rendelkezések a 
Trtv. 25.§ és 78.§. előírásainak megfelelnek. 

 
 
 
Új beépítésre szánt terület kijelölés miatt zöldterület pótlás 

 
Ságvár Község Képviselő-testülete a 7/2023. (I. 30.) ök. határozatával döntött a 
településrendezési eszközök módosításáról. Az 1. és 2.a. sz. módosítási pontok keretében 
tervezett új különleges terület-hulladékkezelő terület kijelölése eredményeként védelmi célú 
erdőterületek szűnnek meg 3.954 m2-en.  
Közlekedési területek ehhez kapcsolódóan nem jönnek létre, azaz az új beépítésre szánt 
terület került nagysága szintén 3.954 m2. Az új beépítésre szánt terület kijelöléséről a 
94/2022.(XI.03.) határozatával döntött a képviselő-testület. (A határozatokat ld. a „Terviratok” 
között.)  
A Trtv. 12.§. (3) bekezdése alapján „(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az 
újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, - gazdasági vagy 
különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy védelmi célú erdőterületet - kell kijelölni. 
Ha a zöldterület vagy védelmi célú erdőterület kijelölése az új beépítésre szánt terület 
rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a 
védelmi célú erdőterületet a település arra alkalmas más területén kell kijelölni.” 
A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet településein a Trtv. 51.§. (1) bekezdését is figyelembe kell 
venni: „(1) A település közigazgatási területén a településrendezési tervben kijelölt 
zöldterületek együttes területe a beépítésre szánt területek összterületének 5%-ánál nem lehet 
kisebb.” 
 
Ságvár közigazgatási területén belül a hatályos településrendezési eszközökben az alábbiak 
szerint alakul a beépítésre szánt terület és a zöldterület nagysága: 
 

Beépítésre szánt területek 180,89 ha 100 % 

Trtv. 51.§. (1)-ben előírt zöldterület 9,04 ha 5 % 

Településrendezési terv szerinti zöldterület 

a módosítás jóváhagyása után 

5,01 ha 2,77 % 
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A hatályos tervben a kijelölt zöldterület nagysága a beépítésre szánt terület 2,77 %-a, ez nem 
felel meg a Trtv 51.§.(1) bekezdésének és a megfeleléshez szükséges további 4,03 ha 
zöldterület kijelöléséhez Ságvár Önkormányzata nem rendelkezik elegendő szabad területtel, 
így a minimális zöldterületi arány csak a magántulajdonú ingatlanok rendeltetésének, 
használati módjának korlátozásával együtt lenne megvalósítható.  
Ebben az esetben a Trtv. 93.§. (7) bekezdését kell alkalmazni „(7) Amíg a partinak és 
partközelinek nem minősülő településen a településrendezési tervben kijelölt zöldterületek 
együttes területe nem éri el az 51. § (1) bekezdésében meghatározott arányt, addig e 
településnél az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény 
legkevesebb 10%-ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt 
beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet - gazdasági vagy különleges terület 
kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt - kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő 
kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem 
valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra alkalmas 
más területén kell kijelölni.” 
 
A Trtv előírásai alapján az új beépítésre szánt terület 10 %-ának megfelelő zöldterületet kell 
kijelölni, ami a 3.954 m2 új beépítésre szánt területre vetítve 395 m2.  
Az új beépítésre szánt területhez kapcsolódóan nem jelölhető ki zöldterület, mert azt csak 
külterületen, gazdasági és mezőgazdasági területek szomszédságban, magántulajdonú 
telkeken lehetett volna megvalósítani, a rekreációs célok kielégítésére elégtelen méretű 
területen, lakóterületektől távol.  
A zöldterület pótlást az (170/70) hrsz-ú önkormányzati tulajdonú telken lehet biztosítani. A 4. 
sz. módosítási pontban 410 m2 zöldterület került kijelölésre. 
A módosítás következtében a beépítésre szánt terület nagysága és a zöldterület aránya az 
alábbiak szerint alakul: 
 
 

Beépítésre szánt területek 181,29 ha 100 % 

Trtv. 51.§. (1)-ben előírt zöldterület 9,06 ha 5 % 

Településrendezési terv szerinti zöldterület 

a módosítás jóváhagyása után 

5,05 ha 2,79 % 

 
 
Az övezeteket szemléltető térképeken a piros kontúr a módosítással érintett területet 
ábrázolja, a kék kontúr a konkrét módosítást. 
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erdők megfeleltetés 



 55 

mg terület övezet megfeleltetés 
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TRTV OTRT SZERKEZETI TERV 
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TRTV-BKÜTRT SZERKEZETI TERV 
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E-TÉR adatszolgáltatás 
Ökológiai hálózat magterület övezete, ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
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E-TÉR adatszolgáltatás 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Erdők övezete 
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E-TÉR adatszolgáltatás 
Erdőtelepítésre javasolt területek övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás  
Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 
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E-TÉR adatszolgáltatás  
Kertes mezőgazdasági terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás  

Általános mezőgazdasági terület övezete 
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E-TÉR adatszolgáltatás  
Tájképvédelmi terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás  
Földtani veszélyforrás terület övezete 

 
 

 



63 

E-TÉR adatszolgáltatás  

Gyümölcsültetvény kataszter 
E-TÉR adatszolgáltatás  
Vízeróziónak kitett terület övezete 
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E-TÉR adatszolgáltatás 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület 
övezete 
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Terviratok
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