SAGVAR KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO TESTULETE

8654 Sagvar, o u. 16.
=

Sagvar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
14/2011. (VI1.9.) 6nkormanyzati rendelete
Sagvar kozség helyi épitési szabalyzatarol
(A médositasokkal egységes szerkezetben — 2024. december 13-i idbéllapot.)

Sagvar Kozség Onkormanyzatdnak képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl
és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. Cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdél szoléd 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében, 6/A. § (3) bekezdésében, 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplilésfejlesztési
koncepcidordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozOkrol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrol, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-dban biztositott véleményezési jogkorében
eljaro allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a partnerségi egyeztetést
kévetden a kovetkezbket rendeli el:?!

I. FEJEZET
Altalanos eléirasok
1. §

(1)? A rendelet hatalya Sagvar kozség kozigazgatasi terlletére terjed ki, ahol az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdovetelményekroél sz6ld 253/1997. (XII. 20.) korm.rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) el6irdsait a rendeletben, valamint az 1. mellékletben taldlhatd
kulterllet szabalyozasi terv 1., a 2. mellékletben talalhato kulterllet szabalyozasi terv 2.,
és a 3. mellékletben taldlhatd belterlilet szabdlyozdsi tervben foglaltakkal egyitt kell
alkalmazni.

(2)3 A rendeletben nem szabalyozott esetekben a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervér6l szold 2018. évi CXXXIX. évi toérvény (a
tovabbiakban: Trtv.), a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: Mvmr.)
és az OTEK elGirasait kell figyelembe venni.

(3) A szabalyozasi tervek kételez6en figyelembe veendd elemei:
a) a kultertleti és a belterileti hatarvonal
b) a szabalyozasi vonalak
c) az Ovezeti és épitési 6vezeti hatarok, jelek

1 Mddositotta Sagvar Koézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 12/2023. (II. 28.) &Snkorményzati
rendeletének 1. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.
2 Mdédositotta Séagvér Kézség Onkorményzata KépviselG-testiletének 12/2023. (II. 28.) &énkorményzati
rendeletének 2. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tol.
3 Médositotta Sagvér Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 12/2023. (II. 28.) 6nkormanyzati
rendeletének 2. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.




d) az ovezeti és épitési dvezeti elbirdsok

e) az épitési hatarvonalak

f) a védett természeti és muvi értékek

g) a sajatos jogintézmények

h) az infrastruktira haldzatok és létesitmények terliletigényes elemei
i) a belltetési kotelezettség

1) a kertépitészeti terv készitési kotelezettség (KETK)

(4)

(5) A telekalakitasok és épitések soran meg kell Orizni a kialakult telepilésstrukturat,
beépitési mddot, a jellegzetes épllettémegeket és tet6format. Nyeles telek nem
alakithatd ki. A mar beépllt telek nem oszthaté meg, ha az osztds eredményeként a
keletkez6 telkek beépitettsége az adott teriileten érvényes szabdlyozasi eldirasok
altal megengedett mértéket meghaladja.

(6) Az éplleteket és épitményeket Ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok
egylttesen feleljenek meg a telepilésrendezési, a kornyezet-, a taj-, a természet- és
az épitészeti érték védelmi kévetelményeknek, valamint az illeszkedés szabalyainak.

2. §

(1) A termétalaj védelme érdekében az épitmények termoféldon (kil- és belterlleten)
torténd épitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a koérnyezé
terileten a talajvéddé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A Kkivitelezés és az
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett termofold
min0ségében ne okozzanak kart. Foldmunkak végzésekor a talaj termoréteg-
védelmének érdekében a fels6 humuszos termdéréteg megdvasarol gondoskodni kell.

(2) ®> A naperém( létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terlilet dvezete altal
érintett terlletek lehatdrolasat a 8. melléklet tartalmazza. A naperdm( létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd terililet 6vezete altal érintett terlileten - a haztartasi méretl
kiserémuvek kivételével — naper6md nem létesithetd.

(3) ®A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terlileten a BTSZ felszini szennyezésre

fokozottan érzékeny terilet 6vezetre vonatkozo elGirasokat kell alkalmazni.

(4) A foldtani veszélyforrdas (csuszasveszély illetve omlasveszély) altal érintett
tertileteken a beépitést, illetve az engedélyezési eljarast megelézéen olyan szakvélemény
készitendd, amely tisztdzza a geotechnikai, mérntkgeoldgiai és vizféldtani jellemzOket,
értékelben feltarja az épitésfoldtani adottsdgokat, az épités egyedi feltételeit, valamint a
tervezett teriletfelhasznalas varhato hatasait is. Az éplileteket Ugy kell kialakitani, hogy
a felszini vizelvezetés a meglévé és a kialakuld épitett kornyezet védelme érdekében
maradéktalanul megvaldsuljon.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (5) bekezdése. Hatalytalan 2016.
december 30. napjatol

> Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (5) bekezdése. Hatalytalan 2016.
december 30. napjatél. Médositotta Sagvar Kézség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 12/2023. (II. 28.)
Onkormanyzati rendeletének 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.

¢ Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A modositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt.




(5) Terepszint alatti épitmények (pincék) kozteriletet, idegen telket, meglévd
épitményeket hatasterlletiikkel nem veszélyeztethetnek. Az érintett terlileteken a
tervezésnél figyelembe kell venni az épitési teriilet pince- és lregviszonyait, valamint el
kell végezni a kGzetfal allékonysagi vizsgalatat.

(6) 2 méternél magasabb nyitott kbézetfallal (mélyutakkal, bevagassal, tereplépcsékkel)
érintett terlleteken az épitési hely kijel6lését, valamint az épitmények kialakitasanak
egyedi feltételeit geotechnikai, mérnokgeoldgiai vizsgalatokra kell alapozni.

(7) 159-nadl meredekebb délésli terliletek beépitését mérndkgeoldgiai, geotechnikai
vizsgalatok eredményeire kell alapozni.

(8) A vizerdzid altal érintett terlileteken a BTSZ vizerdzionak kitett terlilet 6vezetre
vonatkozd elbirasokat kell alkalmazni.

(9) 8A felszini vizminGségvédelmi terileteken a BTSZ felszini vizmin6ségvédelmi tertlet

Ovezetre vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni.

(10)° A telepllés kézigazgatasi terlletének jelent6s része tajképvédelmi tertlet Gvezete

altal érintett (a tovabbiakban tajképvédelmi érintettség(i) terilet. Ezen a terileten

a) Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi
értékek és az egyedi tajértékek megbrzésével, a tajkarakter erGsitésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok figyelembevételével torténhet,

b)  birtokkézpont nem létesithetd,

c) alatvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait kiemelten kell érvényesiteni,

d) kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktUra-halézatokat és
azok jarulékos épitményeit, tovabba az erémiveket a tajképi egység megdrzését
és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsat nem veszélyeztetd mdlszaki
megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
megvaldsitani,

e) a milivelési ag megvaltoztatasa, terméféld mas céll hasznositdsa csak a
hagyomanyos tajhasznalatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a
sajatos tajkarakter erbsitése, valamint koézmi- és kozat épitése érdekében
torténhet.

3. §

(1) A telepilés tertletén az 2,0 m2-nél nagyobb felllet(i tdjékoztatd- és hirdetétablakat
le kell bontani. 2,0 m2-nél nagyobb Uj hirdet6berendezés a teleplilés kilteriletén
nem helyezhet6 el. A belterileten kilonallé hirdet6berendezés nem helyezhetd el, (j

7 Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A modositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

8 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

° Beiktatta: 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (4) bekezdés. Hatalyos: 2016. december 30-tdl. A
moddositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyardzaténak megfelel6en késziilt. Mdédositotta Sagvar Kézség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
12/2023. (II. 28.) 6nkormanyzati rendeletének 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.




hirdet6berendezés az éplilethez igazoddan, annak karakterét nem rontva helyezhet6
el.

(2) Haszonallattartas céljara szolgald éplletet és tragyatarolot a telek hatsokert feldli
részén kell elhelyezni.

(3) A telepllés kodzigazgatasi teriletén lakokocsi, lakokonténer és konténer csak kilon
az onkormanyzat engedélyével lehet elhelyezni.

(4) °Az igazgatasi terlleten a 10 méternél magasabb, allanddé jellegli sajatos
épitményeket és militargyakat (tavvezeték-tartdszerkezet, viztorony, hirkdzlési
létesitmények (antennatarté-torony, atjatszé allomas), szélkerék, geodéziai jel, sild,
terményszaritd, kémény, stb.) a kornyezethez (a domborzati és noévényzeti
adottsdgokhoz valamint a mivi koérnyezethez) illeszkedéen kell elhelyezni. Ezen
épitmények tervezésekor a kulén jogszabalyban® meghatarozott latvanytervet kell
késziteni.

(5) Az igazgatasi terlleten kulszini ml(ivelésli banyatelek, szélerém( és térségi
hulladéklerakd-hely nem létesithetd.

(6) A telepllés igazgatasi tertiletén novényzetet telepiteni csak a 4. szamu mellékletben
meghatarozott tavolsagok figyelembe vételével szabad.

(7) Szaktervezo altal tervezett kertépitészeti tervet kell késziteni a ,kertépitészeti terv
készitési kotelezettség”-gel érintett terlletre. A terllet kialakitdsa csak ennek
megfelelGen torténhet.

II. FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
4. g1

(1) * A telepllés igazgatasi terliletének beépitésre szant tertliletei, épitési dvezetei:
a) lakoterllet, ezen belll
aa) kertvarosias lakotertlet (Lke),
ab) falusias lakotertlet (Lf),
b)  vegyes terilet, ezen belll telepliléskézpont vegyes terilet (Vt),
c) gazdasagi terllet, ezen belll
ca) kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet (Gksz),
cb) egyéb ipari gazdasagi terilet (Gip-E),
d) kdlénleges terilet, ezen belll

10 Médositotta a 13/2016, (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A modositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

11 Médositotta a 9/2012. (X. 25.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2012. oktober 25-t6l.

12 Médositotta a 13/2016, (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A modositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

13 Médositotta Sagvér Kozség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2023. (II. 28.) 6nkormdnyzati
rendeletének 4. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.

4 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatdlyos: 2016. december 30-tél. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt




da) sportterilet (Ki-S),

db) idegenforgalmi fogaddhely (alternativ lehetéségként idések otthona) (Ki-I),
dc) krematérium (Ka-Kr),

dd) szennyviztisztitd telep terilete (Ki-Sz),

de) mezOgazdasagi lizemi terlilet (major, allattartd telep) (Ki-M),

df) piac, vasartér terilet (Ki-V).

(2) A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriletei Ovezetei:
a) kozlekedési és kozmlterilet, ezen beldl
aa) kozut (Kou),
ab) kerékparut (Koke),
ac) kozlekedési terilet-zoldfelllet (K6z),
ad) |égikozlekedési terlilet (repul6tér) (Kol),
ae) légiiranyitasi terilet (Koli),
b)  zoéldterilet, ezen belil kdzpark (Z),
c) erdoterilet, ezen beldl
ca) védelmi rendeltetésl (Ev),
cb) gazdasagi rendeltetés(li (Eg),
cc) turisztikai rendeltetés( (Et),
d) ~mezOgazdasagi terilet, ezen belll
da) altaldnos mezdgazdasagi teriilet (Ma),
db) altaldanos mezdgazdasagi, sz6l6termdhelyi kataszteri terlilet (Ma-cl),
dc) kertes mezdgazdasagi tertlet (Mk),
dd) kertes mez6gazdasagi, sz0l6termdhelyi kataszteri terilet (Mk-c1),
e) vizgazdalkodasi terilet, ezen belll
ea) folyd- és allovizek medre és parti savja (V),
eb) a vizikdozm( ellatast biztosité teriletigényes |étesitmények (vizmUkut,
viztarozo)
f) kulénleges beépitésre nem szant egyéb terilet, ezen belll
fa) temetd (KUn-T),
fb) idegenforgalmi fogaddhely (Kin-I),
fc) sporthorgdasz terilet (Kin-H),
fd) turisztikai kézpont-régészeti bemutatdhely (Kiin-R).

(3) A beépitésre szant és beépitésre nem szant terileteket, valamint az épitési dvezetek
és dvezetek hatarvonalait a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

III. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek

5.§

(1) A beépitésre szant terileteken az Uj éplleteket, épitményeket a meglévg, illetve a
fokozatosan kialakuld allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani Ugy, hogy
azok a torténeti fejlédés soran kialakult telekstruktlrat és helyi épitészeti karaktert
megolrizzék, illetve a szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzak, és
rendeltetésszerl haszndlatukat ne zavarjak, valamint megfeleljenek az illeszkedési
szabalyoknak.

(2) Az épitési dvezeti eldirdsban meghatarozott minimalis telekteriiletnél kisebb, meglévd
épitési telek is beépithetd, ha az egyéb elbirdasok betarthatok.




rr

(3) Az épitési ovezeti elGirastdl eltéréen, az éplletekkel szemkozti oldalhataron, illetve az
oldalkertben all6 meglévo épiletek, valamint az épitési hatarvonallal hatarolt
teriletsavbol ,kilogd”, illetve azon kivil es6 meglévd épiletek megtarthatok,
felUjithatdk, de nem bévithetdk, valamint Uj éplletek nem létesithetok.

(4) Az épitési Ovezeti elbirasban meghatarozottndl nagyobb beépitettségli meglévo
allapot adottsagként kezelendd; az éplletek felljithatok, korszerlsithet6k, de a
beépitettség tovabb nem noévelhet6.

(5) Az épitési dvezeti elbirdsban meghatarozottnal nagyobb épitménymagassagu meglévo
épllet adottsagként kezelendd; feldjithatd, korszerlsithetd, de bdéviteni csak az
el6irdasoknak megfeleléen lehet.

(6) Csarnok jellegli épllet épitése a telepliléskép és tajkarakter védelme érdekében -
latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve, illetve novényzettel takartan térténhet.

(7) Kalonalld terepszint alatti épitmény (pince) csak a lakdterilleten létesithetd, a tobbi
tertletfelhasznalasi egység teriletén terepszint alatti épitmény csak épllet alatt
helyezhet6 el oly mddon, hogy nem korlatozhatja a szomszédos ingatlanok
beépitését. A terepszint alatti épitmény legfeljebb 1 szint mély (-3,5 m jardszint)
lehet.

(8) Az el6-, oldal- és hatsdkert méretét
a)ahol a szabdlyozasi terv jeldli, annak megfeleléen
b)ahol a szabalyozasi nem jeldli, az OTEK vonatkozé eldirdsai szerint
kell biztositani.
Kertvarosias lakéteriilet
6. §'5

(1) A kertvarosias lakoteriiletekre (Lke) vonatkozéan az 5. § el8irdsait és az OTEK
kertvarosias lakoéteriletre vonatkozo elGirasait kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

a) az OTEK szerinti épitménymagassag helyett a szabdlyozasi terven jeldlt és a 7.
melléklet 1. pontjaban foglalt tablazatban szerepld érték lehet,

b) legfeljebb 2 lakasos lakoéplilet létesithetd,

c) nem helyezhetd el négy- és hatlakdsos lakéépiilet, a helyi lakossag kdzbiztonsagat
szolgalé épitmény, sportépitmény, GUzemanyagtoltd, valamint a terilet rendeltetésszerd

hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasdagi tevékenység céljara szolgald épllet.

(2) A terlletre vonatkozod elGirasokat - beépitési mdéd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterlilet - a 3. mellékletben taldlhato belterilet
szabalyozasi tervben és a 7. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazatban meghatarozottak
alapjan kell alkalmazni.

15 Az (1) bekezdést médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkorményzati rendelet 4. §-a. Hatdlyos: 2016. december
30-t6l. A médosités az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt.

A (2) bekezdést mddositotta a 11/2017. (X. 20.) énkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017.
november 19-t6l.

Mddositotta Sagvar Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2023. (II. 28.) &6nkormdanyzati
rendeletének 5. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tol.




(3)16
(4)17

(5) Az Lke2 és Lke6 épitési ovezeti jell kertvarosias lakoterlileten — az Ady E. utca déli
oldaléan és a Pet6fi S. utca északi oldalan - a régészeti érintettségl terlleten a beépithetd
terliletnagysag szamitasakor az épitési telek utcavonal és a beliltetési kotelezettségl sav
kozotti tertletét kell figyelembe venni.

(6) Az Lke5 épitési Ovezeti jelli kertvarosias lakoéterileten az eltéré rendeltetési
ingatlanokon a zajtdl védendd létesitmények tdjolasat ugy kell kialakitani, hogy zajtdl
védendd homlokzat a gazdasagi terilet irdanydba nem nézhet

(7) Az Lke7 épitési Ovezeti jeli kertvarosias lakoterlleten az elhelyezhet6 éplilet
elsédlegesen kozosségi céllu - kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd - funkcid(ka)t
tartalmazo kell legyen. Lakas csak ,kiegészit6” funkcioként |étesithets.

(8) A kertvarosias lakoterlleten a teljes kézml(iellatas és a burkolt Ut biztositando.

(9) A kertvarosias lakoterilet épitési telkein a zélddel valé fedettség minimum 50% kell
legyen. (9) A kertvarosias lakoterileten nem helyezhet6 el a kdrnyezeti hatasvizsgalatrol
sz6l6 jogszabaly hatalya alatartozé tevékenységek szamara kialakitott |étesitmény.

Falusias lakéteriilet
7. §18

(1) A falusias lakéteriiletekre (Lf) az 5. § elSirdsait és az OTEK falusias lakéteriiletre

vonatkozd elGirasait kell alkalmazni, az alabbi eltérésekkel:

a) az OTEK szerinti épitménymagassag helyett a szabalyozasi terven jeldlt és a 7.
melléklet 2. pontjaban foglalt tablazatban szerepld érték lehet,

b) legfeljebb kétlakasos lakoépllet Iétesithetd,

c) nem helyezhet6 el lzemanyagtolt6é allomas.

(2) A terlletre vonatkozd elGirdsokat - beépitési mdd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterlilet a 3. mellékletben taldlhatd belterllet
szabalyozasi tervben és a 7. melléklet 2. pontjdban foglalt tdblazatban meghatarozottak
alapjan kell alkalmazni.

16 A 6. § (3) bekezdését a Sagvar Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 23/2024. (XII. 12.)
dnkormanyzati rendelete 4. §-a hatalyon kiviil helyezte.
17 A 6. § (4) bekezdését a Sagvar Kbzség Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 23/2024. (XII. 12.)

6nkormanyzati rendelete 4. §-a hatalyon kivil helyezte.

18 Az (1) bekezdést médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. december
30-t6l. A médosités az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt.

A (2) bekezdést mddositotta a 11/2017. (X. 20.) énkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017.
november 19-t6l.

A (3) bekezdés b-c) pontjait Hatalyon kiviil helyezte a telepiiléskép védelmérél szolé 21/2018. (XIII.7.)
6nkormanyzati rendelet 25. §-a. Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

A (6) bekezdést beillesztette Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) énkormdnyzati rendelet 1. § (4) bekezdése.
Hatalyos: 2017. december 19-t4l.

Mddositotta Sagvar Kézség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2023. (II. 28.) 6nkormédnyzati
rendeletének 6. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tJl.




(3) A falusias lakoterUleten:

a) a kialakithatd legkisebb telekteriilet a szabdalyozasi terv szerinti lehet. A mar
kialakult telekallapotl terlileteken meglévé telek megosztdsakor 16 m-nél
keskenyebb telek nem alakithato ki,

b) az épitési telken az OTEK fogalom-meghatdrozésai kozott definialt
melléképitmények elhelyezheték a kilonadlld kirakatszekrény és a fold feletti
gaztarold kivételével.

(4) A falusias lakotertileten a teljes kozmdellatas és a burkolt Ut biztositandé.

(5) A falusias lakéterilet épitési telkein a zoélddel valé fedettség minimum 40% kell
legyen.

(6) A falusias lakéterileten nem helyezheté el a kornyezeti hatasvizsgalatrél szold
jogszabaly hatalya alatartozé tevékenységek szamara kialakitott létesitmény. (7) A
tajképvédelmi érintettségli falusias lakotertileten a 2. § (10) bekezdésének elbirasait és
fentieket egytt kell alkalmazni.”

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
8. §19

(1) A teleplléskdzpont vegyes teriiletekre (Vt) az 5. § elirdsait és az OTEK

teleplilésk6zpont vegyes teriletre vonatkozé elGirdsait kell alkalmazni az alabbi

eltérésekkel:

a) legfeljebb négylakasos lakdéplilet létesithetd,

b) nem helyezheté el nem zavardé hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalé épllet, valamint termel6 kertépitészeti épitmény.

(2) A terlletre vonatkozo elGirasokat - beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet a 3. mellékletben taldlhatd belterllet
szabalyozasi tervben és a 7. melléklet 3. pontjdban foglalt tdblazatban meghatarozottak
alapjan kell alkalmazni.

(3) A telepuléskdzpont vegyes teriileten az épitési telken az OTEK fogalom-
meghatdrozasai kozott definialt melléképitmények elhelyezheték a  kalénallé
kirakatszekrény, haztartasi célu kemence, husfustélé, jégverem, zo6ldségverem,
tragyatarold, silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod kivételével.

(4) A telepliléskozpont vegyes teriileten - a F6 utca mentén - a foldszinten k&zosségi
rendeltetés( helyiségeket is tartalmazo6 beépitést kell megvaldsitani.

19 Az (1) bekezdést médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkorményzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2016. december
30-tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt.

A (2) bekezdést médositotta a 9/2021. (II. 22.) 6nkormanyzati rendeletl. § (1) bekezdése. Hatalyos 2021. 03.
09-tdl.

A (3) bekezdés a-b) pontjait Hatalyon kivil helyezte a telepliléskép védelmérél szélé6 21/2018. (XIIL.7.)
6nkormanyzati rendelet 25. §-a. Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

A (10) beiktatta a 9/2021. (II. 22.) nkormanyzati rendeletl. § (2) bekezdése. Hatalyos 2021. 03. 09-tdl.
Mddositotta Sagvar Kézség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2023. (II. 28.) 6nkormdnyzati
rendeletének 7. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tJl.




(5) A teleplléskozpont vegyes terlleten |évé tombbelsdk feltarasat és kiszolgalasat
biztositd maganutak helyét és nagysagat - a beruhazasi szandék konkréttd valasakor - a
teriletre készitett telekalakitasi tervben kell meghatdrozni. A maganut szélességének
legalabb 12 m-nek kell lennie.

(6) A telepiléskdzpont vegyes terileten a teljes koézm(elldtdas és a burkolt Ut
biztositandé.

(7)%° A terlleten - az intézményi funkcidju telkeken - a teljes telekméret minden 200 m?2-
e utdn 1 db min 16/18 torzskéorméretli fa ultetendd, illetve azzal egyenértéki
famennyiség biztositanddé. A miikodés sordn a tulajdonos koteles gondoskodni a fak
fenntartasaroél, szilkség esetén potlasardl is.

(8) A telepliléskézpont vegyes terlileten nem helyezhetd el a kornyezeti hatasvizsgalatrol
sz6l6 jogszabaly hatalya alatartozé tevékenységek szamara kialakitott |étesitmény.

(9) A Vt6 épitési Ovezeti jelli terlileten a zoldfelliletet haromszintes névénytelepitéssel,
kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
9, §21

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletre (Gksz) az 5. § elGirdsait és az OTEK
kereskedelmi, szolgaltatd terlletre vonatkozé el6irdsait kell alkalmazni az aldbbi
eltérésekkel: nem helyezhet6 el egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
valamint egyéb kozosségi szérakoztatd éplilet.

(2) A terlletre vonatkozd elGirdsokat - beépitési mdéd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterlilet a 3. mellékletben taldlhaté belterilet
szabalyozasi tervben és a 7. melléklet 4. pontjdban foglalt tdblazatban meghatarozottak
alapjan kell alkalmazni.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terileten maximum 25 m? alapterilet(
portaéplilet az el6kertben, illetve a belltetési kotelezettséggel érintett terlleten is
épitheto.

(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terileten a teljes kézmuellatads és a burkolt Ut
biztositando.

20 A 8. § (7) bekezdése a Sagvar Kézség Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 23/2024. (XII. 12.)
6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott sz6veg.

2L Az (1) bekezdést médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatélyos:
2016. december 30-tél. A médosités az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen késziilt.

A (2) bekezdést mddositotta a 9/2021. (II. 22.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos 2021. 03.
09-t6l.

A (2a) bekezdést beiktatta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2016.
december 30-t6l. A mddositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt

A (3) bekezdés a) és c) pontjait Hatalyon kiviil helyezte a telepliléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIIL.7.)
6nkormanyzati rendelet 25. §-a. Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

A (10) beiktatta a 9/2021. (II. 22.) nkormanyzati rendeletl. § (2) bekezdése. Hatalyos 2021. 03. 09-tdl.
Mddositotta Sagvar Kézség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2023. (II. 28.) 6nkormdnyzati
rendeletének 7. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tJl.




(5) A szabalyozasi tervlapokon belltetési kotelezettséggel jelolt tertileten a 35. § (1)
bekezdés el6irasait is alkalmazni kell.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet
10. §22

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriiletre (Gip-E) az 5. § elbirdsait és az OTEK ipari teriletre

vonatkozd elGirasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy nem helyezhet6 el egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet.

(2) A terlletre vonatkozd elGirdsokat - beépitési mdd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterilet a 3. mellékletben taldlhatd beltertlet
szabalyozasi tervben és a 7. melléklet 5. pontjdban foglalt tdblazatban meghatarozottak
alapjan kell alkalmazni.

(3) Az egyéb ipari gazdasagi terileten maximum 25 m? alapterlletd portaépllet az
el6kertben, illetve a belltetési kotelezettséggel érintett tertleten is épithetd.

(4) Az egyéb ipari gazdasagi terlleten legaldbb a részleges k6zml(iellatas és a burkolt Gt
biztositandd. (5) A terlleten belltetési kotelezettségként a teljes telekméret minden 300
m2-e utan 1 db min 16/18 torzskérméretl fa Ultetendd, illetve azzal egyenértéki
famennyiség biztositandd. A mikodés soran a tulajdonos koteles gondoskodni a fak
fenntartdsarol, szikség esetén pétlasardl is.

Kiillonleges teriilet
11. §%

(1) A kulonleges teriletekre vonatkozdan az 5. § elGirdsait és az aldbbiakat egyutt kell
alkalmazni.

(2) A telepllés tertletén kllonleges teriletek a sportterilet (Ki-S), az idegenforgalmi
fogaddhely (alternativ lehet6ségként idések otthona) (Ki-I), a krematérium terilete (Ki-

2 Az (2) bekezdést médositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormdnyzati rendelet 9. § (1) bekezdése. Hatélyos:
2016. december 30-tél. A mddosités az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt

A (3) bekezdés a) és c) pontjait Hatalyon kivil helyezte a teleplléskép védelmérél szolo 21/2018. (XIII.7.)
6nkormanyzati rendelet 25. §-a. Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

A (4) bekezdést mddositotta a Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése.
Hatalyos: 2016. december 30-tél. A moddositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak megfelel6en késziilt

Mddositotta Sagvar Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2023. (II. 28.) &6nkormdanyzati
rendeletének 8. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tol.

2 Az (1) bekezdést médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatélyos:
2016. december 30-tél. A mddosités az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatélyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak megfelel6en késziilt.

A (7a) és (7b) bekezdéseket beiktatta a Beiktatta: 13/2016. (XI. 30.) énkormdnyzati rendelet 9. § (2)
bekezdése.  Hatalyos: 2016. december 30-tél. A mddositas az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatalyos
teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatanak megfeleléen késziilt.

A (8) bekezdést mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2016.
december 30-tél. A mddositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

A (9) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a telepliléskép védelmérdl szolé 21/2018. (XIII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 25. §-a. Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

Mddositotta Sagvar Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2023. (II. 28.) &6nkormdanyzati
rendeletének 9. §-a. Hatalyos 2023. marcius 30-tol.
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Kr), a szennyviztisztito-telep terilete (Ki-Sz), a mezégazdasagi Gzemi terllet (Ki-M) és
a piac, vasartér terilet (Ki-V).

(3) A Ki-S épitési Ovezeti jelG sportterileten sportolasra szolgald és a sporttal
kapcsolatos épitmények, valamint azok kiszolgald |étesitményei helyezhetdk el.

(4) A KO-I épitési Ovezeti jelld idegenforgalmi fogaddhely teriletén szallasféréhelyek,
egészségligyi, szocialis, sport- és szabadid6s létesitmények, kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltatd és egyéb kozOsségi éplletek, valamint azok kiszolgald I|étesitményei
helyezhetok el.

(5) A KU-Kr épitési Ovezeti jeli krematdérium terliletén a hamvasztassal kapcsolatos
épliletek és azok kiszolgald Iétesitményei helyezhet6k el.

(6) A K-Sz épitési dvezeti jell szennyviztisztitdé-telep terliletén a szennyviztisztitashoz
sziikséges épitmények, valamint azok kiszolgald létesitményei helyezhetbk el.

(7) A KU-M épitési 6vezeti jeli mez6gazdasagi Uzemi terileten (major, allattartd telep) a
mez6gazdasagi termények feldolgozasaval és raktarozasaval, valamint az allattartassal
kapcsolatos éplletek, épitmények és azok kiszolgald létesitményei helyezhetdk el.

(8) A Ki-M2 tajképvédelmi érintettségli tertileten a 2. § (10) bekezdésének elGirasait és
az aladbbiakat egyutt kell alkalmazni.

(9) A Ku-V épitési Ovezeti jell terlileten a piac és vasar tartasahoz szlikséges
épitmények, valamint azok kiszolgald |étesitményei helyezhetdk el.

(10) A terlletre vonatkozo elGirdsokat - beépitési mdd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telektertilet - a 3. mellékletben taldlhatd beltertlet
szabalyozasi tervben és a 7. melléklet 6. pontjaban foglalt tablazatban meghatarozottak
alapjan kell alkalmazni.

(11) A klldnleges terileteken

a) a belterileten a teljes k6zmdellatas és a burkolt Ut
b)  a kulterileten legalabb a részleges kézmiuellatas
biztositando.

(12)?* A kulonleges terlileteken a teljes telekméret minden 300 m2-e utédn 1 db,
minimum 16/18 torzskérméretld fa Ultetendd, illetve azzal egyenérték(i famennyiség
biztositandé. A m(kodés soran a tulajdonos koteles gondoskodni a noévénysav
fenntartasarol, szikség esetén pétlasardl is.

24 A 11. § (12) bekezdése a Sagvar Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2024. (XII. 12.)
6nkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott széveg.
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IV. FEJEZET
Beépitésre nem szant teriiletek
12. §

(1) A beépitésre nem szant terlleteken 3000 m2-nél kisebb telket - kozlekedési,
kdzmdelhelyezési és hirkozlési terilet, valamint kézhasznalatu zoldterilet, védderdo,
illetve a kozlekedési, kozmielhelyezési és hirkozlési terliletek kialakitdsa utan
visszamarad6 mez6gazdasagi és erdéteriilet kivételével - kialakitani nem szabad.

(2) 2°A beépitésre nem szant tertileteken az épitményeket a kérnyezethez (a domborzati
és novényzeti adottsagokhoz) illeszkedéen kell elhelyezni. A 250 m?2-nél nagyobb
beépitett alapteriletli épitmények esetén kilon jogszabalyban3 meghatarozott
latvanytervet kell késziteni.

(3) Terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10 %-at nem haladhatja meg, és
legfeljebb 1 szint mély (-3,5 m jaroszint) lehet.

(4) A beépitésre nem szant terileteken |évé olyan ingatlanokon, melyeken e rendelet
el6irdsai alapjan épiteni nem lehet, de a tulajdoni lap szerint meglév6é lako- és
gazdasagi épuletek vannak, az éplletek adottsagként kezelenddk; felldjithatok,
korszerlsithet6k, a lakdéplletek — ahol ezzel a lehetéséggel még nem éltek - egy
alkalommal, legfeljebb nettdé 25 m2-rel bévithetdk.

Kozlekedési és kozmiiteriilet
13. §

(1) %°A kozlekedési és kozmlterlletekre - kozut (Kou), kerékparat (Koke) kozlekedési
tertlet zoldfelilet (Koz), légikozlekedési terilet (repilétér) (Kol) és |égiiranyitasi
terllet (Koli) - e rendelet 12. §-dnak el6irdsait és az OTEK kozlekedési és

”r

kdzmdtertletre vonatkozo elbirasait kell alkalmazni.

(2) A kozlekedési teriletek teriiletfelhasznaldsi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, koOzlekedést szolgald terliletek. A kozlekedési terileteket és
létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat a szabalyozasi
tervlapok tlintetik fol. A szabdlyozasi tervlapokon a szabdlyozasi vonalakon és
szélességeken kivil feltlintetett kézlekedési elemek (Uttengely, parkoldk, kerékparat
helye, stb.) irdnyaddnak tekintenddk.

(3) A kozlekedési- és kézm( terlleten - a védGtavolsagokra is figyelemmel - a kézmd és
hirkozlési vezetékeket ugy kell kiépiteni, hogy hosszi tavon valamennyi kézm(- és
hirkozlési halézat — a belterileten felszin alatt - elhelyezhet6 legyen.

(4) Kozlekedési célra terlletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkoz6 agazati
szabvanyoknak és elSirdsoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad. A

#> Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos: 2016. december 30-t6l. A
moédositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt
?6 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december
30-t6l. A modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatédlyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt
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kozlekedési teruleten bellli barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység csak az illetékes kozlekedési hatdsag és a kozlekedési létesitmény
kezel6jének hozzajaruldasaval, és elGirdsai szerint torténhet. Reklamcéld
berendezések a vonatkozd jogszabalyban® meghatarozott mdédon telepithet6ek.

(5) A kozut kezel6jének hozzdjarulasa szikséges a kozut mellett, a vonatkozé
jogszabaly® szerinti tertletsavban, a jogszabalyban meghatarozott
tevékenységekhez. A telepllést érint6 orszagos utak kiltertleti szakaszai mentén ez

a terlletsav, a 65. sz. f6ut kilterilleti szakaszan az uttengelytél mért 100-100m, a
mellékutak mentén a tengelyt6l mért 50-50m.

(6) A helyi kiltertleti utak mentén épitmény az Uttengelytdl mért legkevesebb 6-6 m
tavolsagon kivil helyezheto el.

(7) A kozforgalom el6l el nem zart maganutak kialakitdsat telekalakitasi és Utépitési
engedélyezési terv készitése soran kell meghatarozni a vonatkozé jogszabaly® szerint
a kozutnak megfelelé paraméterekkel.

(8) A parkoldst/rakodast az OTEK jarmlivek elhelyezésére vonatkozé elSirdsainak
megfelel6en kell megoldani.

(9) A Kol ovezeti jell légikozlekedési terlleten (repllGtér) a replléssel kapcsolatos
épliletek és épitmények, logisztikai |étesitmények, valamint azok kiszolgald
|étesitményei helyezhetbk el, maximum 5 %-o0s beépitettséggel.

(10) A Koli ovezeti jell légiiranyitasi terileten a repulés-irdnyitdssal kapcsolatos
épitmények, valamint azok kiszolgalé Iétesitményei helyezhet6k el, maximum 5 %-o0s
beépitettséggel.

Zoldteriilet
14. §

(1) 28A zoldteriiletekre (Z) e rendelet 12. §-dnak elGirdsait és az OTEK zoldterlletre
vonatkozoé eldirdsait kell alkalmazni.

(2) A zoldterlletek rendeltetésszer(i, korlatozas nélklli szabad hasznalatat biztositani
kell.

(3) A zoldterlleten kozlekedési-, kézm( és hirk6zlési halozatok, |étesitmények és
berendezések - gyalogos és kerékparutak, illetve kozvilagitas kivételével - valamint
hirdet6tablak nem helyezhet6k el.

(4) A terlleten a zolddel valo fedettség minimum 70% kell legyen, melyet tébbszintesen
(gyep, cserje, fa) kell kialakitani, ugy, hogy a faval valdé fedettség minimum 40%
legyen. A parképitést kertépitészeti terv alapjan kell elvégezni.

#7 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2016. december
30-tl. A médositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt
#8 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) dénkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatdlyos: 2016. december 30-tdl. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt
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Erdoteriilet
15. §

(1) 2°Az erdéteriiletekre e rendelet 12. §-dnak el6irdsait és az OTEK erdéteriletre
vonatkozd elbirasai koziul a védelmi (Ev), a gazdasagi (Eg) és a turisztikai (Et)
rendeltetés(i erdokre vonatkozdkat egyttt kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy a
gazdasagi (Eg) és a turisztikai (Et) rendeltetés(i erdé6terileteken a beépitettség
legfeljebb 0,3 % lehet, valamint a vizjarta terllet (zaportarozo) 6vezete altal érintett
tertileten épitmény nem helyezheto el.

(2)3° A telepulés kozigazgatasi ko6zigazgatasi terlletén az erdéteriletek az alabbi

Ovezetekre tagozdédnak:

1. Ev - védelmi rendeltetés( erddterilet,

Eg - gazdasagi rendeltetési erdoterilet,

Et - turisztikai rendeltetés(i erdoterilet,

Ev-1 - magterilet és 6koldgiai folyosd, valamint Natura2000 tertlet altal érintett (a

tovabbiakban: természetvédelmi érintettségli védelmi rendeltetésl erdétertlet,

Ev-2 tajképvédelmi érintettségl védelmi rendeltetés( erddterlet

Eg-1 - természetvédelmi érintettségli gazdasagi rendeltetésl erdoterilet,

Eg-2 - tajképvédelmi érintettségli gazdasagi rendeltetés(i erdéterilet,

Eg-3 - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségli gazdasagi rendeltetésl

erdéterilet,

Et-1 természetvédelmi érintettségl turisztikai rendeltetési erdéterilet,

10. Ev-3 természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségl turisztikai rendeltetés(
erdéterilet,

11. Et-3 természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségl turisztikai, rendeltetésl
erdGterilet.”

AWN

©NO W

©

(3) A meglevl erdéterliletek mivelési aga nem valtoztathaté meg, kivéve a terméhelyre
jellemzd természetes vegetacio kialakitdsara alkalmas terlleteket, ahol az erdészeti
hatésag engedélye alapjan torténhet a mas mlivelési agra vald atmindsités.

(4) A sz6l6termOhelyi kataszterbe is besorolt erd6terileten sz6l6 mivelési agban torténd
hasznositas az erdészeti hatdésag hozzajaruldsaval lehetséges.

(5) Az erd6k szabad latogathatdsagat a tulajdoni allapottdl fliggetlendl biztositani kell.

(6) Keritést Ilétesiteni - a véderddk kivételével - csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve ideiglenesen erdégazdalkodasi célbdl szabad.

(7) Az erdéterileten
a)vadaskert nem létesithetd
b)terepmotorozas, terepautdzas nem végezhetd.

#% Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december
30-t6l. A modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatédlyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

30 Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 13. § (2) bekezdése. Hatélyos: 2016. december
30-tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en késziil

Mddositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-t6l.
Mddositotta Sagvar Kézség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2023. (II. 28.) 6nkormdnyzati
rendeletének 10. § (1) bekezdése Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.
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(8) Az erdé milivelési ag létrejottéig a terlileten csak az erdételepités lehetGségét
mego6rzo terilethasznalat folytathatd.

(9) 3!Az Ev-1 és Eg-1 és Et-1 Ovezeti jeli - természetvédelmi érintettségld -
erdGterilileteken az (1)-(8) bekezdésben leirtakon tul az alabbi elGirasokat kell figyelembe
venni:
a)az Ev-1 Ovezeti jelld védelmi rendeltetés( erdéterileten éplilet nem helyezhet6
el
b)uj épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint
szakralis épitményként (kapolna, kereszt, k6kép) helyezheto el a tajba illesztve,
a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe vételével
c)10 m magassagot meghaladd épitmény - kapolna, kizardlag kilaté rendeltetés
épitmény, viztorony kivételével - csarnok jellegli éplilet nem létesithetd,
rekldmcélu hirdet6 épitmény nem helyezhets el
d)birtokkdzpont nem alakithaté ki
e)uj épitmény elhelyezése, mliszaki infrastruktlra telepitése a természetvédelmi
hatdsag és kezel6 hozzajarulasa alapjan térténhet
fla kozmlivezetékeket és jarulékos kozmliépitményeket tajba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvaldsuldasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni
g)a kozlekedési infrastruktlra-haldozatok elemeinek nyomvonala a természetes
él6helyek fennmaradasat biztosit6 mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok
mikoddését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el.
Kozlekedési épitmények a terepadottsagokhoz alkalmazkodva tajba illesztve
helyezhetdk el
h)a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés és az
épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten kell érvényesiteni
i)a kialakult tajhaszndlat csak a természeti értékek sérelme nélkil, a
természetkozeli allapothoz valo koézelités érdekében valtoztathatd meg, a
meglévé természetszerli miuvelési agak (gyep, nadas, erd6) megtartandodk,
mvelési ag valtdsa csak intenzivebb miuivelés(ibél a természetszerl irdanyaba
torténhet
j)erdGtelepités, erdoéfelljitds, kiltertleti fasitds kizardlag 6shonos fafajokkal
végezhetd
k)energetikai céll névénytelepités nem végezhet6
Nkornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, csak természetes és
kérnyezetkimél6 mddszerek, gazdalkodas alkalmazhato
m)védelmi rendeltetésl erdéterlileten tarvagas nem végezheto.

(10) 32 Az Ev-2 és Eg-2 Ovezeti jell — tajképvédelmi érintettségl erdbtertileten — a 2. §
(10) bekezdésének eldirasait is figyelembe kell venni.

31 Médositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél.

2 Beiktatta: 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 13. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A modositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt.

Mddositotta Sagvar Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2023. (II. 28.) &6nkormdanyzati
rendeletének 10. § (2) bekezdése Hatalyos 2023. mdarcius 30-tol.
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(11) 3 Az Ev-3, Eg-3 és Et-3 oOvezeti jeli - természetvédelmi és tajképvédelmi
érintettségl erdoteriileten - a 2. § (10) és a 15. § (9) bekezdésének elbirdsait egyltt kell
figyelembe venni.

(12) 34Az Et-3 Ovezeti jeli - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségl
erdGterileten max. 45 m? alaptertletl, fa szerkezetl kapolna helyezhet6 el, a Képesfa
kegyhely 100 m-es korzetében.

Mezdégazdasagi teriilet
16. §

(1) 35A mezOgazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és
a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei
helyezhetok el.

(2)3¢ A telepilés kbzigazgatasi tertletén a mez6gazdasagi terliletek az aldbbi 6vezetekre

tagozodnak:

a) Ma - altalanos mez6gazdasagi terilet,

b) Ma-1 - természetvédelmi érintettségl altalanos mezdgazdasagi terilet,

c) Ma-3 - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségl altaldnos mezbgazdasagi
terilet,

d) Ma-cl - altaldnos mez6gazdasagi, sz0l6termsOhelyi kataszteri terllet,

e) Mk - kertes mezdgazdasagi terlilet,

f) Mk-1 - természetvédelmi érintettségl kertes mez6gazdasagi terilet,

g) Mk-c1 -kertes mezdgazdasagi, sz6l6termshelyi kataszteri terllet.

Altalanos mez6gazdasagi teriilet
17.§
(1) Az Ma dvezeti jelli dltaldnos mez6gazdasagi terlileteken e rendelet 16. § elbirdsait és
az alabbiakat egyutt kell alkalmazni.
(2) Az altaldnos mezbgazdasagi terileten 0,5 ha-ndal kisebb és atlagosan 50 m-nél
keskenyebb telket kialakitani nem szabad.

(3) 3’Az Ma oOvezeti jeli altaldnos mezOgazdasagi terlleten a BTSZ altalanos
mezdgazdasagi terlilet dvezetre vonatkozo el6irdsai szerint lehet épiiletet elhelyezni.

(4) Az altaldnos mezOgazdasagi terlleten birtokkdzpont legaldbb 2 ha teriletd telken
alakithatd ki - a telepllés és a szomszédos teleplilések kOzigazgatasi terliletéhez
tartozdé - legaldbb 50 ha Osszterllet(i, tobb telekbdl all6 birtok esetén. A beépitett

3 Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) énkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatdlyos: 2017. november 19-t6!
Mddositotta Sagvar Kézség Onkorményzata Kepwselo -testliletének 12/2023. (II. 28.) O6nkormanyzati
rendeletének 10. § (2) bekezdése Hatalyos 2023. mdarcius 30-tdl.

34 Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) 6nkormdnyzati rendelet 2. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-té/
% 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 13. § (3) bekezdése. Hatdlyos: 2016. december 30-tdl. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt

36 Mddositotta a 11/2017. (X. 20.) onkormanyzat/ rendelet 2. § (5) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél. Médositotta Sagvar Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2023. (II. 28.) énkormdanyzati
rendeletének 11. § bekezdése Hatalyos 2023. marcius 30-tol.

7 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december
30-t6l. A modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatédlyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt
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(5)

(6)

(7)

terlilet nagysaga a birtok Osszterililetének 1%-at és a beépitett telek terliletének
25%-at nem haladhatja meg.

Az altalanos mez6gazdasagi terilileten a lakéfunkcid a megengedett beépitettség 50
%-at nem haladhatja meg. A létesithet6 lakoéplilet épitménymagassaga legfeljebb
5,5 m, az Uzemi illetve gazdasagi épllet és épitmény épitménymagassaga - az
alkalmazott Gzemtechnoldgia fiiggvényében - ennél nagyobb is lehet.

38Az altalanos mezdgazdasagi tertleten
a) a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegl és épitészeti karakterd épileteket lehet
elhelyezni szabadon allé beépitési mdéddal
b)39
c)4o

Az Ma-1 oOvezeti jeli - természetvédelmi érintettségl - altaldnos mezbégazdasagi
tertileten az (1)-(6) bekezdésben leirtakon tul az aldbbi el6irdasokat kell figyelembe
venni:
a)uj épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint
szakralis épitményként (kapolna, kereszt, k6kép) helyezhets el a tajba illesztve,
a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe vételével
b)10 m magassagot meghaladd épitmény — kdpolna, kizadrdlag kilatd rendeltetési
épitmény, viztorony kivételével - csarnok jellegli éplilet nem létesithetd,
rekldmcélu hirdet6 épitmény nem helyezhetd el
c)szantdé mlvelési agu terileten épitmény nem helyezhet6 el
d)birtokk6zpont nem alakithatd ki
e)uj épitmény elhelyezése, mliszaki infrastruktura telepitése a természetvédelmi
hatdsag és kezel6 hozzajarulasa alapjan torténhet
f)a kézmlivezetékeket és jarulékos kozmiépitményeket tajba illesztett mdédon, a
természetvédelmi célok megvaldsuldsat nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni
g)a kozlekedési infrastruktlra-haldozatok elemeinek nyomvonala a természetes
él6helyek fennmaradasat biztositdé mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok
mikoddését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el.
Kozlekedési épitmények a terepadottsagokhoz alkalmazkodva tajba illesztve
helyezhetdk el
h)a latvanyvédelem (kilatds, ralatds) szempontjait az épitészeti tervezés és az
épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten kell érvényesiteni
i)a kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkil, a
természetkozeli allapothoz vald koézelités érdekében valtoztathatd meg, a
meglévle természetszerli milvelési adgak (gyep, nadas, erdd) megtartanddk,
mivelési ag valtdsa csak intenzivebb mivelés(ibdl a természetszer( irdnyaba
torténhet
j)kulteruleti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal végezheto
k)energetikai célu névénytelepités nem végezhet6

8 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december
30-t6l. A modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

39 Hatélyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

40 Hatéalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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Hkoérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, csak természetes és
kérnyezetkimél6 mddszerek, gazdalkodas alkalmazhato

(8)* A kivald termdhelyi adottsagu szantoéterilet altal érintett altaldnos mezdgazdasagi

terilleten

a) csak a fenntarthaté mindségi termelést szolgald - a talaj fizikai, kémiai, bioldgiai
védelmét biztositd - agrotechnikai modszerek alkalmazhatok,

b)  csak a termdhelyi adottsagot megdrz6 terilethasznalat folytathatd.”

(9) 2Az Ma-3 ovezeti jelll - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségl altalanos
mezb6gazdasagi terlileten - e rendelet 2. § (10) és a 16. § (7) bekezdésének elbirasait
egyutt kell figyelembe venni.

Altalanos mezégazdasagi, sz616terméhelyi kataszteri teriilet
18. §

(1) Az Ma-c1 ovezeti jell tertileteken az e rendelet 17. § (1)-(7) bekezdésében leirtakon
tul az alabbi elirdsokat kell figyelembe venni:
a)épiteni csak a legalabb 80 %-ban sz6lémuiveléssel hasznositott telken, kizardlag
a sz6lémlivelést, sz6lofeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgald
éplleteket, illetve - ahol azt az o6vezethez tartozé szabalyozasi elbirdsok
lehetOveé teszik - lakofunkcidt is kielégité éplletet lehet
b)a sz6lémlvelés tényét a terilet pontosan meghatarozott szazalékaban az
illetékes hegybird, ahol a hegykdzség nem milkodik, a telepllés jegyzé6je
nyilatkozataval kell igazolni.

Kertes mez6gazdasagi teriilet
19. §

(1) Az Mk Ovezeti jelli kertes mezO6gazdasagi terlileten az e rendelet 16. § eldirdsait és az
aladbbiakat egyutt kell alkalmazni.

(2) A kertes mezGgazdasagi terlleten 3000 mZ2-nél kisebb és atlagosan 14 m-nél
keskenyebb telket kialakitani nem szabad.

(3) Az Mk Ovezeti jell kertes mezOdgazdasagi terileten

a)a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m?;

b)a 720 m2-nél nagyobb, de 2000 m?-nél kisebb telkeken meglévd gazdasdgi
éplletek eredeti kubatUrajukban megtarthatok, feltjithatok, korszer(isithetdk,
de nem bdvithetdk, illetve Uj épliltek nem épitheték

c)muivelt telekre 3%-o0s beépitettséggel — a 17.§ (3) bekezdés g) pontjaban
foglaltak kivételével - mlveléssel 6sszefliggd gazdasagi éplletet lehet épiteni.
Mlveltnek az a telek mindsil, amelynek legalabb 80%-an intenziv kertészeti
kultdra talalhato;

d)az épitménymagassag a 4 métert, az épitmény legmagasabb pontja a 6 métert
nem haladhatja meg;

e)lakdkocsi, lakdkonténer nem helyezheto el;

41 Médositotta Sagvér Kézség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2023. (II. 28.) 6nkormdnyzati
rendeletének 12. § bekezdése Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.
42 Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (6) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-t6/
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f)lakééplilet nem épithetd
g)szakralis épitmény (kapolna, kereszt, k6kép stb.) a telek méretétdl fliggetlendl
elhelyezhetd.

(4) 43Az Mk oOvezeti jell kertes mez6gazdasagi terileten
a)a tajba illeszked6, hagyomanyos tomegl és épitészeti karakter( épileteket
lehet elhelyezni szabadon all6 beépitési mdéddal

b)44

(5) Az MK-1 oOvezeti jeli - természetvédelmi érintettségl - kertes mezbégazdasagi
terileten az (1)-(4) bekezdésben leirtakon tul az alabbi eldirasokat kell figyelembe
venni:

a)lj épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint
szakralis épitményként (kapolna, kereszt, kOkép) helyezhetd el a tajba illesztve,
a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe vételével

b)10 m magassagot meghalado épitmény - kapolna, kizardlag kilaté rendeltetési
épitmény, viztorony kivételével - csarnok jellegli épllet nem létesithetd,
reklamcélu hirdetd épitmény nem helyezhetd el

c)uj épitmény elhelyezése, miszaki infrastruktlira telepitése a természetvédelmi
hatdsag és kezel6 hozzajarulasa alapjan torténhet

d)a kozmlivezetékeket és jarulékos kozmliépitményeket tajba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvaldsulasat nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni

e)a kozlekedési infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a természetes
él6helyek fennmaradasat biztositd mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok
m(ikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetd el.
Kozlekedési épitmények a terepadottsagokhoz alkalmazkodva tajba illesztve
helyezhetok el

f)a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés és az
épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell érvényesiteni

g)a kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkll, a
természetkozeli allapothoz valé kozelités érdekében valtoztathatdé meg, a
meglévle természetszerli miovelési agak (gyep, nadas, erdd) megtartanddk,
mvelési &g valtdsa csak intenzivebb miuivelés(ib6él a természetszer( irdanyaba
torténhet

h)energetikai céli novénytelepités nem végezhet6

i)kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, csak természetes és
kornyezetkimél6 modszerek, gazdalkodas alkalmazhato.

Kertes mezdgazdasagi, sz6l6terméhelyi kataszteri teriilet
20. §
(1) Az Mk-c1 ovezeti jell terlleten az e rendelet 19.§ (1)-(4) bekezdésében leirtakon tul
az alabbi el6irdsokat kell figyelembe venni:

43 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormdnyzati rendelet 16. §-a. Hatdlyos: 2016. december 30-tdl. A
médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen késziilt

44 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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a)épiteni csak a legalabb 80 %-ban sz6l6ml(iveléssel hasznositott telken, kizardlag
a sz6lémlivelést, sz6lofeldolgozast, bortaroldast vagy a borturizmust szolgald
éplleteket, illetve - ahol azt az Ovezethez tartozd szabalyozasi elbirasok
lehetOvé teszik - lakofunkcidt is kielégité éplletet lehet

b)szakralis épitmény (kapolna, kereszt, kékép), amely a sz6l6hegyek tajképéhez
hagyomanyosan hozzatartozd tajképformalé elem - sz6lémuiveléssel nem
hasznositott tertileten is — telekmérettdl fiiggetlenil elhelyezhetd

c)a szb6lémlvelés tényét a terilet pontosan meghatdrozott szazalékaban az
illetékes hegybird, ahol a hegykdozség nem miikodik, a telepllés jegyzéje
nyilatkozataval kell igazolni.

Vizgazdalkodasi teriilet
21. §

(1) 45Az igazgatasi terlleten levé vizgazdalkodasi teriletekre (V) az OTEK vizgazdalkodasi
teriletre, valamint a kiilon jogszabalyok vonatkozé elGirasait kell alkalmazni.

(2) Kulterlleten a természetes és természetkozeli allapotu vizfolyas, vizes élGhelyek
partvonalatol szamitott 50-50 m-en belll, tavak partjatél 100 m-en belll Gj épitmény
vizgazdalkodasi, haldszati és horgaszati hasznositast szolgdld létesitmények
kivételével nem helyezheto el.

(3)* A vizfolyasok jokarban tartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek

végrehajthatésaga érdekében

a) az allami tulajdonu vizfolyasok és tavak esetében 6-6 méter,

b) a nem allami tulajdonu vizfolyasok és tavak esetében 3-3 méter szélességli parti
kezel6sav biztositandd, melyen belll a fenntartast akadalyozé létesitmény és
novényzet nem lehet.

(4)

(5) A Jaba-patak mentén tervezett arvizi tarozé (masodlagos funkcidként joléti td)
kialakitdsa csak a beruhazas kérnyezeti hatasainak tisztdzasa, a terililet és koérnyezete
részletes novényzet-értékfeltarassal és bioldgiai allapotfelméréssel megalapozott tervek
alapjan végezhetd el, melyben vizsgdlni sziikséges a tervezett beruhdzds koérnyezd
tertiletre gyakorolt hatasat is. A gatak, védml(ivek tajbaillesztésérél gondoskodni kell.

Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb teriilet
22. §
(1) 48,%°A kulonleges beépitésre nem szant egyéb teriletekre - temetd (KUn-T),
idegenforgalmi fogaddhely (szabadidGs-rekreaciés terlilet) (Kin-l), idegenforgalmi

4 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 17. §-a. Hatalyos: 2016. december 30-tdl. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

% Médositotta Sagvar Kozség Onkorményzata KépviselS-testiletének 12/2023. (II. 28.) énkorményzati
rendeletének 13. § bekezdése Hatalyos 2023. marcius 30-tol.

4T Hatdlyon kiviil helyezte Ségvér Kézség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 12/2023. (II. 28.)
dnkormanyzati rendeletének 18. § a) pontja. Hatalyos 2023. mdarcius 30-tdl.

48 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 18. §-a. Hatalyos: 2016. december 30-tdl. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt
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fogaddhely (vendéghaz) (Kiin-12), sporthorgasz terlilet (Kiin-H) és turisztikai
kozpont-régészeti bemutatdhely (Kiin-R) - az OTEK kiilénleges beépitésre nem szant
tertletre vonatkozé elbirasait kell alkalmazni.

(2) A Kun-T Ovezeti jell temetd teriletén a sirhelyek, a temetd Gzemeléséhez szitkséges
épitmények, egyhazi épitmények és azok kiszolgald |étesitményei helyezhetbk el,
szabadonallé beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassaggal, maximum 2
%-0s beépitettséggel. (A terileten elhelyezhet6 harangtoronyra, harangldabra nem
vonatkozik a legnagyobb épitménymagassag mértéke.)

(3) A Kin-I oOvezeti jeli idegenforgalmi fogadodhely (szabadidOs-rekreacids terilet)
terliletén szallasféréhely (kemping), kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté és
szocialis éplilet, sport- és szabadidGs létesitmények, valamint azok kiszolgald
létesitményei helyezhetok el szabadondlld beépitési mdddal, maximum 4,5 m
épitménymagassaggal, maximum 2 %-os beépitettséggel.

(3a) *°%A Kin-12 oOvezeti jelli idegenforgalmi fogaddhely (vendéghaz) terlletén
szallasférohely sport- és szabadidGs I|étesitmények, valamint azok kiszolgald
létesitményei helyezhet6k el szabadonallé beépitési mdddal, maximum 5,5 m
épitménymagassaggal, maximum 5 %-os beépitettséggel.>!

(4) A Kin-H Ovezeti jel(i sporthorgdsz teriileten vendéghdz (szocidlis és vendéglato
épllet), egyenként max 15 m? alaptertlet(i horgasztanyak, viziallasok, valamint azok
kiszolgalo létesitményei helyezhetbk el szabadondllé beépitési mdéddal, maximum 3,0
m épitménymagassaggal, maximum 2 %-0s beépitettséggel. (A beépitettség
szamitasakor a telek teljes terlletét figyelembe lehet venni.)

(5) A Kln-R 0Ovezeti jell turisztikai k6zpont-régészeti bemutatohely terliletén satortabor
(kemping), szocidlis és vendéglatd épulet, kilatd, régészeti bemutatd és kiallitohely
(a meglévé objektumokra figyelemmel és azok hasznositasaval), sport- és
szabadidOs létesitmények, valamint azok kiszolgalé l|étesitményei helyezhetdk el,
szabadondllé beépitési moddal, maximum 3,0 m épitménymagassaggal, maximum 2
%-0s beépitettséggel.

(6) 52
V. FEJEZET
Kozhasznalatra szolgalo teriiletek

23. §

(1) Az igazgatasi terileten az allami és oOnkormanyzati tulajdonu kozlekedési- és
kézm(terliletek és a zoldteriletek (koOzterlletek) - valamint a hatalyos

49 Mddositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél.

%0 Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (8) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél.

1L A 22. § (3a) bekezdés szerinti szabalyozas (2 % helyett maximum 5 % meghatarozasahoz), az allami
fGépitészi hataskérében eljaré kormanyhivatal a SOD/08/161-102017 (gyiratszami zard szakmai
véleményében hozzajarult.

2 Mddositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (9) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél. Hatalyon kiviil helyezte Sagvar Kb6zség Onkormanyzata Képviselb-testiiletének 12/2023. (II. 28.)
6nkormanyzati rendeletének 18. § b) pontjaHatalyos 2023. marcius 30-tdl.
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jogszabalyok®® keretein belil - a turisztikai rendeltetésli erdéterliletek a
kdzhasznalatra szolgald teriletek.

(2) A kozhasznalatra szolgald teriileteket rendeltetésének megfelel6 célra barki szabadon
hasznalhatja. A rendeltetést6l eltéré haszndlathoz a terilet tulajdonosanak
(kezeldjének) hozzajarulasa, valamint az illetékes hatdsag engedélye sziikséges.

(3) >3A kozterlleten elhelyezhetd:
a) autdébusz-vardhelyiség
b) telefonfllke
c) kozm(épitmény  (transzformatorhaz, gazfogaddé és  szennyvizatemeld
kivételével)
d) koztargy, valamint
e) zoldteriileten az OTEK zoldteriiletre vonatkozé el6irdsa szerinti épitmények.

VI. FEJEZET
Kozmuellatas és elektronikus hirkozlés

Altalanos eléirasok
24. §

(1) A meglévé és a tervezett kozcélu vizelldtds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatds (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus
hirkozlés haldzatai és létesitményei, tovabbd azok agazati elGirdsok szerinti biztonsagi
Ovezetei szamara kozterileten, vagy kozmlterileten kell helyet biztositani. (Ettol
eltér6 esetben -ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja- a kézmlivek és biztonsagi
ovezetik helyigényét szolgalmi vezetékjog bejegyzésével kell fenntartani.)

(2) A kézmlvesitésre keril6 terileten telkenként kell a kozterlleti halézathoz 6nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3)Uj ut épitésénél a tervezett kozmlivek egyidejli megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérol, beépitésre szant terlileten a koOzvilagitds megépitésérél gondoskodni
kell.

(4) Ut rekonstrukcional a meglévé kézmliivek sziikséges egyidejl felljitasat és a még
hidnyzo kdézm( kiépitését meg kell oldani.

(5) A meglévé kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a feleslegessé valt kozmuvet, haldzatot és létesitményt el kell bontani, az indokoltan
foldben maradd vezeték, létesitmény betémedékelését, felhagyasat szakszerlien kell
megoldani.

(6) A kozmUlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis
terliletgazdalkodas érdekében, az utak alatt a kdézmulvek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant
terlleteken a kozml(ivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy 12 m, illetve az ezt el
nem érd szabalyozasi szélességl utcakban legalabb egyoldali, 12 m szabalyozasi

>3 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 19. §-a. Hatdlyos: 2016. december 30-tdl. A
moédositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt
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szélességet meghaladé szélességl utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

(7) A telepilésen a kdozmlivek nyomvonalat érint6 terlileten tereprendezési és feltarasi
munkat csak az érintett kdozmil Uzemeltet6k hozzadjarulasaval, szlikség esetén
feligyeletével szabad végezni.

(8) A telepllésen épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) a beltertileten rendelkezésre all, illetve biztositott a villamosenergia és a
vezetékes ivoviz ellatds, valamint a jelen szabdlyozas szennyvizre és
csapadékvizre vonatkozd elbirdsai teljesliinek, tovabba az épitési hely
vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

b) a kdilterlleti beépitésre szant tertleten rendelkezésre all, illetve biztositott a
villamosenergia és a kozlzemi vagy kodzegészségligyi hatdsag altal elfogadott
sajat kuatrdl kiépitett vezetékes ivéviz ellatds, valamint a jelen szabalyozas
szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd el6irdsai teljeslilnek, tovabba az épitési
hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;

c) a kdulteruleti beépitésre nem szant terlileten a kézegészségligyi hatdsag altal is
elfogadott egészséges ivévizellatas és a villamosenergia ellatds biztositott,
valamint a jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elGirasai
teljeslilnek, tovabba az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem
veszélyeztetett.

Vizellatas — Tizvédelem
25. §

(1) Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciéjandl dn 100-asndl kisebb keresztmetszet(l
vezetéket épiteni nem szabad. Csak milanyag alapanyagu csb6vezetéket szabad
épiteni és a halozatot a kétoldali betaplalas biztositdsara korvezetékként kell
kivitelezni, a biztonsagos tlziviz ellatdas érdekében. Az agazati elGirdsok szerinti
tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

(2) A belterileten Uj vizhalozatot csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyidejlleg lehet
épiteni.

(3) Uj ivévizhaldzat csak a szennyvizcsatorna halézattal egyitt helyezhetd Gzembe.

(4) Helyi vizbeszerzést szolgalo furt kutak kijel6lt hidrogeoldgiai véddéidoman belll az arra
vonatkozd agazati elGirdsokat be kell tartani. Amig a rendeletben rogzitett elGirasok
alapjan a hidrogeoldgiai védéidom nem kertl kijel6lésre, a 100 m-nél nagyobb
talpmélység( fart kutaknal 10 m-es véd6idomot, mint belsé védéidomot kell kijeldini,
s az arra vonatkozo elGirasokat kell figyelembe venni. (100 m talpmélységiinél kisebb
kut el6zetesen figyelembe veendd belsé védéidoma 100 m.)

(5) Mindenféle hazi-kut létesitésére engedélyt kell kérni. (Amennyiben a tervezett kat
hazi vizsziikséglet kielégitése céljabol késziil és a tervezett vizhasznalat nem haladja
meg az 500 m3/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az els6é vizadd
réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyzdje engedélyezi a kit |étesitését.
Minden egyéb esetben az illetékes vizligyi felligyel6ség.)
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(6) Ha a mértékadd kuls6 tliziviz igény a kozhaldézatrol nem biztosithatd, akkor helyi
tlziviz tarozo létesitése sziikséges. Epiteni csak a megfeleld tuziviz ellatds biztositasa
esetén lehet.

Szennyvizelvezetés
26. §

(1) A telepilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a telepililés teljes kozigazgatasi
tertiletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd.

(3) Nyilt arokra, egyéb id6szakos, vagy allando vizfolyasba vald szennyvizrakotés,
valamint felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetés szigoruan tilos, el6forduldasa
esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

(4) A csatorndzasra kerll6 utcdkban, a csatorna kiépitését koveté az érintett
ingatlanoknak egy éven belll csatlakozni kell a kézcsatorndra. Kivételt tenni csak
azoknal a mar beépitett ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek gyUljtése-
taroldsa a kozcsatorna haldzat kivitelezését megel6z6en, viz-zardsagi probaval
igazoltan vizzardan kivitelezett mitdrgyba torténik és a szennyvizek elszallittatésa
szamlaval folyamatosan igazolhaté.

(5) A belterlleten Uj beépitést, beruhdzast megvaldsitani csak kozcsatorna haldzati
csatlakozas kiépitésével lehet.

(6) A kultertleti beépitésre szant terlileten Uj beépitést, beruhazast megvaldsitani csak
akkor lehet, ha a telkeken létesitend6 épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen, a
kornyezet Kkarositdsa nélkldl kivezethet6. A kozcsatorna haldzati kapcsolat
kivitelezését megel6z6en a beépitésre nem szant terililetre vonatkozd elGirdsok
figyelembe vételével kozmlpotld, vagy egyéb helyi megoldas is alkalmazhaté.

(7) A kilterlleti beépitésre nem szant terileten elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket ha:

a. a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a
kozcsatorna  halézat még nem  kerilt  kiépitésre, a  telepllés
kozcsatornazasanak kiépitését kovetéen pedig nem kozeliti meg a terlletet
100 m tavolsagon belll, a szennyvizeket viz-zarosagi prébaval igazoltan,
vizzarodan kivitelezett, zart medencébe kell 6sszegyljteni és szippantd kocsival
a kijelolt lerakdéhelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna haldzat kiépitése a tertiletet
100 m tavolsagon belll megkozeliti, akkor az érintett ingatlanoknak egy éven
belll ra kell csatlakozni a kdzcsatorna haldzatra.

b. a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, és a majdan
kiépitendd kozcsatorna halézathoz csatlakozni 200 m tadvolsadgon belll nem
lehet, a megfelel6 befogadd rendelkezésre 4all, tovabba egyéb elbirasok,
korlatok nem tiltjdk, valamint az illetékes kdzegészségiigyi, kérnyezetvédelmi
és vizugyi hatésagok hozzajarulnak, akkor a keletkez6 szennyvizek tisztitasara
helyben létesitendd szennyviztisztitdé kisberendezés alkalmazhatdé. A
kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
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befogaddhoz igazitva az illetékes kornyezetvédelmi és vizligyi hatdsag
meghataroz. Amennyiben a keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a
napi 5 m3-t, de barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast, akkor
helyi szennyviztisztitd kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd, ki kell
varni a kézcsatorna csatlakozas lehetGségét.

(8) KozmUpotld csak akkor alkalmazhatd, ha a koézmUpétlét alkalmazd telek allando
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségl) kozhaldzati
Utkapcsolat biztositott.

(9) Barmely ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz-szennyezettség mértékének, a késbébbi kozcsatornara vald
rakotési elGirasoknak. A technoldgiai szennyezettség(i vizeket telken belll |étesitendd
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.
(Allattartdssal Gsszefliggéen keletkez6 szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi
megoldast igényel, amelyhez az illetékes kbdzegészségligyi, kornyezetvédelmi és
vizligyi hatésag engedélyének a beszerzése is sziikséges.)

(10) A szennyviztisztito-telep hasznalati engedélyében rogzitésre kerilé (el6zetesen
jelzett 20 m) védotavolsag terilet igényén belll lako-, Gdulé, vegyes, gazdasagi
(erGsen szennyezl ipar kivételével), kulénleges (hulladéklerakd kivételével) terilet
nem létesithetd. Beépitésre nem szant terlileten élelmiszer és gydgyszer alapanyag
nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithatd el6, nem tarolhatd, nem
csomagolhaté és nem forgalmazhaté.

(11) Medfelel6 szagtalanitdval kivitelezett szennyvizatemel6 m(itargy 20 m-es,
(szagtalanité nélkil 150 m-es) védotavolsag biztositasat igényli, amelyen belilre
ugyanazok az elbirasok érvényesek, mint a szennyviztisztité-telep védoétavolsagara.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
27. §

(1) 54

(2) Az allami karbantartasu vizfolyasok, vizfellletek (patakok, tavak, tarozok) mentén
min 6-6, egyéb patakok, vizfolydsok, arkok, csatornak, tavak, tarozdok part éleitdl
min 3-3 m-es savot a karbantartas szamara szabadon kell hagyni. Amennyiben a
karbantarté savot kozterliletként nem lehet kijelolni, akkor arra a karbantartd
szamara szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani.

(3) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i (akar zart csatornas, akar nyilt
arkos) vizelvezetést kell kiépiteni. Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem
vezethetd.

(4) A csapadékviz (akar nyilt arokrendszerrel, akar zart csapadékcsatornaval
Osszegyljtve) él6vizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mlitargy elhelyezése
kotelezé.

>4 Hatalyon kivil helyezte a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (5) bekezdése. Hatalytalan 2016.
december 30. napjatol
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(5) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egészen a
végbefogaddig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghalado telekterilet(i beruhazas,
telekosztas esetén. A beruhdazas csak akkor valdsithaté meg, ha a tobblet felszini viz
megfeleld biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig.

(6) A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel és vizzard
burkolattal kell kivitelezni. Ezekr6l a parkold fellletekrél és a szénhidrogén
olajfogé ml(itargyon keresztil vezethet6é a kozcsatornaba (akar nyilt, akar zart a
vizelvezetd rendszer). Szildrd burkolat nélkll, vagy gyephézagos burkolattal ilyen
méretd parkold létesitése tilos.

(7) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd halozatba vezetni.

(8) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtdk az arok vizszallité képességét
nem korlatozhatjdk. Az ateresz méretét Ugy kell meghatarozni, hogy az viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Egy telekre csak
és kizarolag egy ateresz létesithet6 (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is
figyelembe véve). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A
nyilt arok feneke és max 50 cm magassagig az oldala - szint-, medertartds és a
karbantarthatdsag érdekében- burkolhatd.

(9) Nyilt arkos felszini vizelvezetés( terileten nem lehet az arkot telkenként 3,5 m-nél
hosszabb szakaszon lefedni, illetve zart csatornas elvezetésessé alakitani, sem
parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

Gazellatas
28. §

(1) El6kerttel rendelkez6 éplleteknél a telekhatar és az épllet kozott gazvezeték csak
foldben épithetd.

(2) Hazi gaz-nyomasszabalyozd az épllet kozterlletrél Ilathatdé homlokzatdan nem
helyezhet6 el, a berendezés csak a telkek elGkertjében, udvaran, vagy az épllet
alarendeltebb homlokzatara, zartsort beépités esetén falba sillyesztéssel szerelhetd.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Villamosenergia-ellatas

29. §55

Elektronikus hirkozlés
30. §°6

>> Hatalyon kiviil helyezte a telepliléskép védelmérdl szolé 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
%6 Hatéalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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VII. FEJEZET
Kommunalis létesitmények
31.§

(1) A telepiilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gyljtése és elszallitasa
megoldott. HulladékgyUjtésre csak szabvanyositott zart edény, konténer hasznalhatd.
A gy(lijtéedények - a szelektiv hulladékgy(jték kivételével - koztertileten — a szallitas
napja kivételével — nem tarolhatdk, elhelyezésiiket telken vagy épileten beltl kell
biztositani.

(2) Az allati tetemeket feldolgozéhelyre kell szallitani.

VIII. FEJEZET
Koérnyezetvédelem
32.§

(1) Az igazgatasi terileten a kornyezethasznalatot Ggy kell megszervezni és végezni,
hogy
a) a legkisebb mérték( kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld
b) megel6zze a kérnyezetszennyezést
c) kizarja a kérnyezetkarositast.

(2) A teleplilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak ugy
folytathaté, hogy az Uzemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitdsarol. Veszélyes hulladék
a vonatkozd kilon jogszabalyok®1l és hatdsagi elbirasok szerint atmeneti jelleggel
tarolhatd. (Atmeneti térolds zart térben torténhet a talaj, talajviz és a felszini vizek
veszélyeztetése nélkil.)

(3) Leveg6 védelmi szempontbdl, a levegé védelme érdekében az érvényes
jogszabalyokban!%13 foglaltakat be kell tartani.

(4) A leveg6 védelme érdekében kilon helyi rendeletet kell alkotni az avar és a kerti
hulladék belterileten torténd égetésének szabalyaira.

(5) A teleplilés kozigazgatasi terliletének nagy része felszini szennyezdédésre fokozottan
érzékeny terllet Ovezetébe tartozik. A telepllés a vonatkozd jogszabaly!4 alapjan
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileten 1évo telepllés. A terlileten
talajszennyezést okozo objektum nem helyezhet6é el, és tevékenység nem
engedélyezhetd.

(6) Védofasitasokkal gondoskodni kell a szantofoldi porszennyezés és az éldvizek
szennyezésének megakadalyozasarol.

(7)°7 A telepllésen a zajvédelem az orszadgos elGirds szerint, annak megfeleléen
biztositando. A zajt keltd és a zajtol védendo Iétesitményeket egymashoz képest ugy kell
elhelyezni, hogy a terlletre vonatkozd zajterhelési hatarértékek az épiletek kiils6
kérnyezeti zajtél védendd azon homlokzata el6tt a nyilaszardktol 2 méterre teljesliljenek

5 Médositotta Sagvar Kozség Onkorményzata KépviselS-testiletének 12/2023. (II. 28.) énkorményzati
rendeletének 14. § bekezdése Hatalyos 2023. marcius 30-tol.
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(7a) °8A sportcsarnok telkén és a Petdfi-Kis utcak kozotti tombbelsGben tervezett
muivel6dési kozpont telkén az éplleteket Ggy kell megépiteni, hogy a kdrnyezé
falusias lakoterlletekre vonatkozd érvényes zajvédelmi elGirasok teljesiljenek.
Zajvédelmi szempontbol a - (zemi vagy szabadidés zajforrasbdl szarmazd -
megengedett hangnyomasszint a védend6 lakdingatlanok homlokzata el6tt 2
méterrel nappal 50 dB, éjjel 40 dB. A hatarértékek betartasat a terlleten Gjonnan
létestil6 zajforrasok lGzemeltetdinek kell biztositania. A haszndlat soran a vonatkozé
jogszabaly® rendelkezéseit (lizemi vagy szabadidds zajforrasra vonatkozd szabalyok)
be kell tartani.

(7b) °°A sportcsarnok és a miUvelddési kodzpont telkeinek hatdran a szomszédos
ingatlanok iranyaba kétszintes, lombhullaté és 6rokzold fajokbdl allé, legalabb 10
méter széles zajvédo fasitas telepitésével kell gondoskodni a tovabbi zajvédelemrdl.

(7) A terlleten a 20fh-t elér6 parkoldkat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20 fh-t
eléré parkoldk felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogd
beépitése sziikséges.

(8) A teleplilés kozigazgatasi terliletén Uj Uzemanyagtoltd allomas csak gazdasagi
terileten, valamint kilterlleti kozlekedési terilet mentén helyezheto el.

(9) A lakodterileten az alabbi ,telepengedély”-hez kotott tevékenységekhez kapcsolddd
létesitmények nem alakithatok ki (a hatdlyos TEAOR kddszdmai csoportositasa
szerint):

vegyi anyag, termék gyartasa [20], kO6megmunkalas [2370], csiszold termék
gyartasa [2391], vas, acél, vasOtvozet-alapanyag gyartasa [2410], ontott cs6
gyartas [2420], hidegen huzott vas, acéltermék gyartasa [2431],
aluminiumgyartas [2442], 6lom, cink, én gyartasa [2443], rézgyartas [2444],
fémszerkezet gyartas (fémszerkezet lakatos) [2511], fémtartaly gyartasa [2511],
fémalakitas, porkohaszat [2550], fémfelllet kezelés (pl. galvanizald, 6nozo,
6lmozd, martd) [2561], gépgyartas [2822- 2830, 2893- 2896], autofényezo,
karosszérialakatos, [4520], hulladékgy(jtés, hulladékkezelés, artalmatlanitas,
hulladékanyag hasznositas [381-383], épitéanyag-kereskedés [4673, 4752].

Természet- és tajvédelem
33. §6°
(1) A telepiilésen a helyi jelent6ségl védett természeti emlékeket tajékoztatd jelleggel a
szabalyozasi tervek tartalmazzak.
(2) A természetvédelmi érintettségl terileteket (ex-lege védett féldvarak, magterilet,
Okologiai folyosd, Natura 2000 terlletek) - tdjékoztatd jelleggel -a szabdlyozasi tervek
tartalmazzak.

8 Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2017. november 19-tél.

59 Beillesztette: 12/2017. (X. 20.) 6nkormdnyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2017. november 19-t4l.

80 Az (1) bekezdést médositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkorményzati rendelet 20. § (1) bekezdése. Hatdlyos:
2016. december 30-tél. A médosités az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt

A (2) bekezdést mddositotta a 13/2016. (XL 30.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016.
december 30-td6l. A mddositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

Mddositotta Sagvar Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2023. (II. 28.) &6nkormdanyzati
rendeletének 15. § bekezdése Hatalyos 2023. marcius 30-tol.
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(3) A helyi jelentségli védett természeti emlék csak balesetveszély elharitas okabdl
vaghatdé ki - az els6foku természetvédelmi hatdsag altal kiadott fakivagasi engedély
alapjan - ha azt a természeti érték egészségi allapota sziikségessé teszi. A kivagast
kévetd egy éven belll a helyi jelentéségl védett természeti emlék a helyén azonos
fafajjal és fajtaval pétlando.

(4) A természetvédelmi érintettségli terlileteken a haztartasi méret(i kiser6miivek
kivételével naperémid nem létesithet6.

Miivi értékek védelme
34, §6

IX. FEJEZET
Sajatos jogintézmények
35. §

(1)%2 Belltetési kotelezettség - telken bellli kotelez6 védofasitas -  terheli
kérnyezetvédelmi valamint taj- és teleplilésképvédelmi okokbdl az ingatlanok egy részét
a szabalyozasi tervek szerinti helyeken, ahol nagy- vagy kézepes lombtémegl, tajba és
teleplilésképbe ill6 6shonos fa- és cserjesorokkal kialakitott, legalabb 40%-ban 6rékzold
fajokat vegyesen tartalmazé tobbszintes, 6sszefliggé noévényallomanyt kell telepiteni. A
belltetési kotelezettség - telken bellli kotelez6 védofasitdsa részletes dvezeti szabalyok
szerinti esetekben, illetve telek megkozelithetGsége, valamint a koézmiibecsatlakozas
érdekében megszakithaté. A miikédés soran a tulajdonos koteles gondoskodni a
novényallomany fenntartasarol, sziikség esetén potlasarol is.

(2) Az igazgatasi terlileten épitési korlatozas all fenn az aldbbiak szerint:

a)az orszagos kozutak kultertileti szakasza mentén - a szabalyozasi terveken jeldlt
védoterileten belll - éplletek, épitmények csak az illetékes Gizemelteték és hatdsagok
hozzajaruldsaval, kilon jogszabdlyokban eldirt feltételek szerint helyezhetdk el

b)a kézml- és energia vezetékek és létesitmények — szabalyozasi terveken jel6lt -

védotavolsaga a vonatkozod jogszabalyok szerint biztositando.
(3)%3 A szabalyozasi tervlapokon ,épitési tevékenységgel igénybe nem vehet6 terllet”-
ként jelolt teriletrészen éplletet és épitményt elhelyezni, burkolt fellletet létrehozni,
tereprendezési munkalatokat végezni és az eredeti lefolydsi viszonyokat megvaltoztatni

tilos.

81 Hatalyon kivil helyezte a telepliléskép védelmérdl szol6 21/2018. (XII.7.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

62 Médositotta Sagvar Kozség Onkorményzata KépviselS-testiletének 12/2023. (II. 28.) énkorményzati
rendeletének 16. § (1) bekezdése Hatalyos 2023. mdarcius 30-tol.

63 Beiktatta Séagvér Kézséqg Onkormdnyzata Képvisel-testiletének 12/2023. (II. 28.) énkorményzati
rendeletének 16. § (2) bekezdése Hatalyos 2023. mdarcius 30-tol.
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Zaro rendelkezések
36. §

(1) E rendelet elGirdsait a hatalyba Iépést kovetden induld Ggyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet 2011.julius 8. napjan lép hatdlyba, ezzel egyidejlileg hatalyat veszti a
~Sagvar kdzség épitési szabalyozasardél” sz6lé 5/2003. (IV. 17.) szamu rendelet.

Kecskés Gabor s. k. Dr. Schmieder Ibolya s. k.

polgarmester korjegyz6

A rendelet az SZMSZ-ben meghatarozott helyen és idében lett kihirdetve.
Kihirdetés ideje: 2011. junius 9.

Dr Schmieder Ibolya s. k.
korjegyz6
Az egységes szerkezet( rendelet hitelédl.
Sagvar, 2024. december 12.
Koltai Bernadett
aljegyz6
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1. melléklett?

(A melléklet szovegét a(z) Sagvar HESZ_1_melleklet_KdlteriiletSzab.Terv1.pdf
elnevezésu fajl tartalmazza.)
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64 Mddositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. november
19-t6l. Az 1. melléklet a Sagvar Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 12/2023. (II. 28.)
6nkormanyzati rendelete 17. § (1) bekezdésével megallapitott széveg. Az 1. melléklet a Sagvar Kézség
Onkormanyzata Képviselo-testiletének 19/2023. (VIII. 16.) énkormanyzati rendelete 11. § (1) bekezdésével

megallapitott széveg.
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2. melléklets>

(A melléklet szovegét a(z) Sagvar HESZ_2_melleklet_KdlteriiletSzab.Terv2.pdf
elnevezésl fajl tartalmazza.)

SAGVAR : g : 0
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK = L8 + = b Ne) CoOnANYZAT L

KOLTERULET SZABALYOZASI TERV 2.
M=1:5000

vsoES SZERKEZETBEN.
AT430T1. (13 52 RENDELET MELLEXLITEXENT ELIOGADOTY ALAPTERY.
6 00 39) OK. RENDELET WELLEXLETEXENT ELFOADOTT 1. 52 MODOSITAS,
A112617.028) OK RENDELET MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT 2 52 NOOOSITAS
3 esasz TAS CSAK A WESZ-T £5 A BELTERULET SZABALYOZAST ERMTETTE)
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65 Modositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormdanyzati rendelet 22. § (1) bekezdése. Hatalyos 2016.
december 30-tdl, valamint a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017.
november 19-t6l. A 2. melléklet a Sdgvar Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 19/2023. (VIII. 16.)
6nkormanyzati rendelete 11. § (2) bekezdésével megallapitott sz6veg.
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3. melléklet®®

(A melléklet szévegét a(z) Sagvar_14_2011_HESZ_3.melléklet.pdf elnevezési fajl

3. MELLEKLET A 14/2011.(V1.9.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

BELTERULET SZABALYOZASI TERV

tartalmazza.)

66 Moédositotta a 13/2016. (XI. 30.) onkormanyzati rendelet 22. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016.
december 30-tdl, valamint a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése. hatalyos 2017.
november 19-t6l, valamint a 9/2021. (II. 22.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2021. marcius 9-tél. A
3. melléklet a Sagvar Kézség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 12/2023. (II. 28.) &nkormanyzati
rendelete 17. § (2) bekezdésével megallapitott széveg. A 3. melléklet a Sagvar Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 19/2023. (VIII. 16.) 6nkormanyzati rendelete 11. § (3) bekezdésével megallapitott
szbveg. A 3. melléklet a Sagvar Kodzség Onkormanyzata KépviselS-testiletének 23/2024. (XII. 12.)

6nkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.
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4. melléklet a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez

NOVENYTELEPITESI TAVOLSAGOKRA VONATKOZO ELOIRASOK

1./ A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
a)belterileten és kilterlleten a kert, sz616, gyimolcsds mlivelési agu tertleten:
- sz6106, valamint 3 méternél magasabbra nem név6 gylimoélcs- és egyéb bokor
(élosbvény) esetében 0,50 méter
- 3 méternél magasabbra nem név6 gyimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter
- 3 méternél magasabbra n6vo gylimaolcs és egyéb fa, valamint gylimolcs- és
egyéb bokor (él6sévény) esetében 2,00 méter

b)kilteriletnek a kert, sz6l6, gyimodlcsos mivelési agu terileten kivil esd részén:

- gyumolcsfaiskolai nevelés alatt allé novény, tovabba sz4l6, koszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter

- minden egyéb gyimadlcsbokor (mogyorod, stb.) esetében 2,00 méter

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kértefa esetében 2,50 méter

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa estén 3,50
méter

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter

- cseresznyefa estében 5,00 méter

- dié- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gytimoélcsfa esetében 8,00
méter

c)kilterlletnek a kert, sz6l6, gyimodlcsos mivelési agu terlileten kivil es6 részén,
amennyiben a szomszédos foldterilet sz616, gylimolcsos vagy kert, sz6I6t és
gyUimolcsfat a b./ pontban foglalt Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyéb
bokrot, vagy fat az alabbi Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet Ultetni:
- 1 méternél magasabbra nem nové bokor (él6sdvény) esetében 0,80 méter
- 2 méternél magasabbra nem n6év6 bokor (él6sévény) esetében1,20 méter
- 2 méternél magasabbra n6vo bokor (él6sévény) esetében 2,00 méter
- fa esetében 8,00 méter

2./ Kozut terlletén - sz616t6l, gylimolcsostdl és kerttdl - minden gyliimolcs- és egyéb fat,

valamint bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra nov6é gyimolcsfat
legaldbb 2,5 méter tavolsdgra szabad Ultetni (telepiteni).
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5. melléklet a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez®”

TERMESZET ES TAJVEDELEM

87 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl szol6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.

Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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6. melléklet a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez®®

MUVI ERTEKEK VEDELME

68 Hatalyon kivil helyezte a teleplléskép védelmérdl szolé 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.

Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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7. melléklet a 14/2011 (VI.9.) 6nkormdnyzati rendelethez®®

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozoé eléirasok

1. A kertvarosias lakoterlletre vonatkozdé el6irdasok

A B C D E
1 Jel Beépitési | Beépitési % | Epitményma | Telekteriileti
moéd maximum gassag minimum
maximum (m?)
(m)

2 Lkel 0 30 4,5 450

3 Lke2 0 30 4,5 600

4 Lke3 0 30 5,5 800

5 Lke4 0 30 5,5 900

6 Lke5 0 30 5,5 1000

7 Lke6 0 25 5,5 1200

8 Lke7 SZ 30 7,5 1000

970 Lke8 0 25 5,5 900

Az Lke4 és Lke4 épitési ovezet csak annyiban kilonbozik, hogy az Lke4 jel(i 6vezetben az
éplletek lapostetGsen is kialakithatok.

2. A falusias lakoterlletre vonatkozd el6irasok

A B C D E
1 Jel Beépitési | Beépitési % | Epitményma | Telekteriileti
mod maximum gassag minimum
maximum (m?)
(m)
2 Lf1 0 30 4,5 1000
3 Lf2 0 25 4,5 1200
4 Lf3 0 25 4,5 1500
5 Lf4 0 20 4,5 2000
6 Lf5 0] 30 4,5 750

A beépithetl terlletnagysag szamitasakor a telekterilet 1200 m 2 feletti része 50 %-ban
szamithaté be. (Pl: 1800 mZ2-es telken 1200 + 600/2 =1500 m? a figyelembe vehetd

telekterilet)

3. A telepiiléskdézpont vegyes tertiletre vonatkozé eldirdsok

A B C D E F
1 Jel Beépitési | Beépitési | Epitmény |Telekteriile| Legkiseb

% % magassag [ti minimum b
maximum | maximum | maximum (m?) zoldfeliile

(m) t (%)

2 Vtl 0] 35 6,0 600 35

3 Vt2 0] 30 6,0 800 40
69 A 7. mellékletet a Sagvér Kézség Onkormanyzata Képviselb-testiiletének 12/2023. (II. 28.)

6nkormanyzati rendelete 17. § (3) bekezdése iktatta be. )

70 A 7. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 9. sorat a Sagvar Kézség Onkormanyzata KépviselG-

testiletének 23/2024. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be.
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A B C D E F
4 Vt3 0] 30 6,0 1000 40
5 Vt4 SZ 25 7,5 3000 50
6 Vt5 SZ 40 7,5 3000 50
7 Vté Z 50 6,0 800 20
87t Vt7 0] 30 6,0 800 50
4. A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletre vonatkozo elGirdsok
A B C D E F
1 Jel Beépitési | Beépitési | Epitmény |Telekteriile| Legkiseb
mod % magassag [ti minimum b
maximum | maximum (m?) zoldfeliile
(M) t (%)
2 Gksz1 SZ 40 6,0 1500 30
3 Gksz2 SZ 35 7,5 2500 35
4 Gksz3 SZ 30 10,5 5000 40
5 Gksz4 SZ 50 10,5 10000 30
672 Gksz5 SZ 35 7,5 4000 50
Az Gzemtechnoldgiatél fliggl technoldgiai épitmények épitménymagassaga max. 15,0 m
lehet.
5'73
6. A kilonleges teriiletre vonatkozd eldirdsok
A B C D E F
1 Jel Beépitési | Beépitési | Epitmény | Telekteriil| Zolddel
mod % magassag et valé
maximum | maximum | minimum | fedettség
(m) (m?) (%)
2 Ki-S SZ 10 6,0 5000 70
3 Ki-I SZ 30 7,5 5000 50
4 Ki-Kr SZ 30 7,5 3000 50
5 K-Sz SZ 30 4,5 3500 40
6 Ki-M SZ 30 7,5 10000 50
7 Ki-M2 SZ 30 7,5 5000 40
8 Ki-v SZ 30 7,5 10000 40
974 Ka-Hull SZ 30 7,5 4000 50
71 A 7. melléklet 3. pontjgban foglalt téblézat 8. sordt a Sdgvar Kézség Onkorményzata Képvisels-
testiletének 19/2023. (VIII. 16.) 6nkormanyzati rendelete 11. § (4) bekezdése iktatta be.
72 A 7. melléklet 4. pontjgban foglalt téblézat 6. sordt a Sdgvar Kézség Onkorményzata Képvisels-
testiletének 19/2023. (VIII. 16.) 6nkormanyzati rendelete 11. § (4) bekezdése iktatta be.
73 A 7. melléklet 5. pontjat a Sdgvar Kézség Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 19/2023. (VIII. 16.)
6nkormanyzati rendelete 12. § d) pontja hatalyon kiviil helyezte.
74 A 7. melléklet 6. pontjgdban foglalt téblézat 9. sordt a Sdgvar Kézség Onkorményzata Képvisels-

testiletének 19/2023. (VIII. 16.) 6nkormanyzati rendelete 11. § (4) bekezdése iktatta be.
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8. melléklet a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez”>

S Beiktatta Sagvér Kézséqg Onkormdnyzata Képvisel-testiletének 12/2023. (II. 28.) énkorményzati
rendeletének 17. § (4) bekezdése Hatalyos 2023. mdarcius 30-tdl.
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1. fuggelék a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez”®

JELENLEG HATALYOS JOGSZABALYOK

8 Hatdlyon kiviil helyezte Sagvér Kézség Onkormdnyzata KépviselG-testilletének 12/2023. (II. 28.)
6nkormanyzati rendeletének 18. § c) pontja Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.
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2. figgelék a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez’”

ORSZAGOS TERMESZET ES TAJVEDELEM

T Hatdlyon kiviil helyezte Sagvér Kézség Onkormdnyzata KépviselG-testiletének 12/2023. (II. 28.)
6nkormanyzati rendeletének 18. § d) pontja Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.
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3. figgelék a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez’®

ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEKEK

8 Hatalyon kiviil helyezte Sagvér Kézség Onkormdnyzata KépviselG-testiletének 12/2023. (II. 28.)
6nkormanyzati rendeletének 18. § e) pontja Hatalyos 2023. marcius 30-tdl.

42




