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Bevezetd

2024. szeptemberben a képvisel6-testiilet a 70/2024. (1X.4.) Kt. hatarozataval kezdeményezte
a telepulésrendezési eszk6zok 6 sz. modositasat annak érdekében, hogy az Ady Endre — Jokai
Mor — Pet6fi Sandor utcak és a belterulet hatar altal hatarolt tombben
- az épitési 6vezeti hatarok és jelek oly modon kerlljenek modositasra, hogy az évoda
bévitéshez sziukséges telekalakitds megvalosithatd legyen.
-a hatalyos tervben tervezett ,tavlatban régészeti bemutatd terulet”, a kertvarosias
lakotertleten belll jel6lt iranyadd gyalogut, valamint a belltetési kotelezettség keriljéon
torlésre és az 6voda kivételével az egész tdmbre egységes beépitési paraméterek
keruljenek meghatarozasra

A telepulés nem rendelkezik megalapozé vizsgalattal, ezért a médostast érintd mélységben
megalapoz6 vizsgalat készul.
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1. Teriiletrendezési kovetelmények
A megalapozé vizsgalat készitése soran az alabbi terlletrendezési terveket vizsgaltuk meg:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi
CXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Trtv-OTrT, Bkultrt) foglat Orszagos
Teruletrendezési Terv

A terlletrendezési tervek elkészitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
sz0l6 9/2019.(VI1.14.) Mvm rendelet (a tovabbiakban: MvMr)

Somogy Varmegyei Kozgyiilés Elndkének a 11/2023.(11.14.) 6nkormanyzati rendeltével
elfogadott Somogy Varmegye Tertletrendezési Terve (a tovabbiakban: SVTrT)

E harom magasabb szintli jogszabaly jelentds mértékben meghatarozza a telepllés
terlletfelnasznalasi lehetéségeit, milszaki infrastruktiura-halézatait, valamint &vezeti
érintettségét, amelyeket a koncepcio és a telepllésrendezési terv készitése és modositasa
soran figyelembe kell venni.

LE

Trtv-OTrT szerkezeti terve Bkiitrt szerkezeti terve

e 2z P

Orszaqos teriiletfelhasznalasi kategorigk | Térségi terletfelhasznalasi kategoriak

Bl Frdsgardalkodasi térseg

@ﬂ Telepulési térség

Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasaqgi térség

" gy S o Vizgazdalkodasi térsé
Vizgazdélkodasi térség onaaEanEsiterseg

Teleplilési térség

Mezégazdaségi térség - 5z616, gylimoles és kertmiivelés( térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

A vizsgalt teriilet telepiilési térség.

A Trtv térségi tertletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasok:

»11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategériak tertletén belil a
telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével--


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj55id1797
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d)a telepulilési térség terlletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijeldlhetd

Sagvar kdzigazgatasi tertletét a teriletrendezési tervek dvezetei kdzll az alabbiak érintik.

Trtv-OTrT

Trtv-BKUTIT

orszagos ovezetek

kiemelt térségi 6vezetek

-0koldgiai halézat magteriletének 6vezete

-kertes mez8gazdasagi teriilet 6vezete

-Okolégiai haldzat o©kologiai folyosojanak | -borsz6l6  termOhelyi  kataszteri  terllet
Ovezete Ovezete
-kivalé termdhelyi adottsagu szanték évezete
-erd6k dvezete
MvMr

orszagos ovezetek

kiemelt térségi 6vezetek

-j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete
-erdételepitésre javasolt terllet dvezete
-tajképvédelmi terulet dvezete

-rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete
-foldtani veszélyforras terulet dvezete
-vizerozionak kitett teriilet dvezete
-altalanos mezégazdasagi terilet 6vezete

SMTrT egyedileg meghatarozott dvezetei

- naperémi létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terlilet dvezete

Az E-TER adatszolgaltatas alapjan megallapithatd, hogy a médositassal érintett teriiletet
- Az orszagos és kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak kozdil:

- telepilési terseg (OTrT, BKUKTIT)

- Az orszagos és kiemelt térségi dvezetek kozul:

- a féldtani veszélyforras terilet dvezete
érinti.

Az E-TER adatszolgaltatas alapjan megallapithaté, hogy a médositassal érintett teriiletet

nem érinti semmilyen 6vezet.

E-TER adatszolgaltatas
Okoldgiai halézat magteriilet dvezete,
Okolégiai halozat dkoldgiai folyosojanak
Ovezete

E-TER adatszolgaltatas
Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete
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E-TER adatszolgaltatas E-TER adatszolgaltatas
Erdék dvezete Borsz616 termd8helyi kataszteri terillet dvezete

E-TER adatszolgaltatas E-TER adatszolgaltatas
Jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete Erdételepitésre javasolt teriletek dvezete
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E-TER adatszolgaltatas
Tajképvédelmi terlilet dvezete

E-TER adatszolgaltatas
Foldtani veszélyforras terllet 6vezete

MvMr
Kertes mez6gazdasagi terllet dvezete

MvMr

\
s Voea //L-".

Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete
7 ¥ j
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MvMr
Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

MvMr
Vizerdzionak kitett teriilet 6vezete

g o)

S

A/..h 5)

SVTIT - Naperémd létesités cméljébél korlatozottan igénybe vehet6 terlilet dvezete

TXT
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2. Tervi el6zmények

megnevezés

hatarozat

rendelet

telepulésfejlesztési koncepcio

37/2010.(IV.13.)

Sagvar teleplilésrendezési terv

63/2011. (06. 08.)

14/2011. (V1. 9.)

1. sz. modositas 156/2016.(X1.30.) 13/2016.(XI1.30.)
2. sz. modositas 114/2017.(X.19.) 11/2017.(X.20.)
3. sz. modositas - 9/2021.(11.22.)
4. sz. médositas 21/2023.(11.27.) 12/2023.(11.28.)
5. sz. médositas 74/2023.(VIII.15.) 19/2023.(VI11.16.)

3. Teleplilésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat

Az Ady Endre-Jokai Mor-Petdfi Sandor utcak és a beltertlet hatar altal hatarolt terlleten belll
az 6voda telepuléskdzpont vegyes terlilet, a tdbbi ingatlan kertvarosias lakéterilet. A lakotertlet
3 épitési dvezetre tagolodik.

4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

4.1. Miivi értékek

Az Ady Endre-Jokai Mor-Pet6fi Sandor utcak és a beltertlet hatar altal hatarolt teruleten
orszagos védelem alatt allé mvi érték nincs. Helyi védelem alatt allé m{ivi érték a Petéfi Sandor
utca 50. szam alatt talalhat6 lakohaz.

4.2. Régészet

Sagvar kozség kozigazgatasi tertletén 15 nyilvantartott régészeti leléhely talalhato, kézillik a
Bels6 er6d nevi 20404 azonositoju kiemelten védett régészeti lelhely, valamint az Ady E. u.
40. néven, 51158 azonositdval nyilvantartott leléhely terjed ki a modositassal érintett terlletre.

Lelbhely « « . «
a70n0sit6 Lelbhely neve LelShely jellege Lelbhely kora
temetd késd rémai
eréd rémai kor
20404 Sagvar, Bels6 eréd Grtorony rémai kor
telep Gskor
haz kés6 romai
51158 Sagvar, Ady E. u. 40. sir késb6 romai
4.3. Beépitési paraméterek vizsgalata
teleknagysag
Ve rq v - 2 r4 Ve y'e r4 Ve Ve
hrsz cim ?pltem m o epltmeznyek beépitettség
ovezet | (szabalyozasi m %
terv szerinti)
458/3 Petéfi Sandor utca 66. Lke6 2619 120 4,6
458/2 Petéfi Sandor utca 64. Lke6 2104 0 0,0
458/1 Petéfi Sandor utca 62. Lke6 2362 68 29
457 Petéfi Sandor utca 60. Lke6 6613 101 15
457 Petéfi Sandor utca 60. Lke2 834 0 0,0

10
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456 Petéfi Sdndor utca 62. Lkeb6 5737 0 0,0
455 Pet6fi Sandor utca 56. Lke6 4067 159 3,9
454 Pet6fi Sandor utca 54. Lke6 4037 354 8,8
453 Pet6fi Sandor utca 52. Lke6 2837 123 43
452 Pet6fi Sandor utca 50. Lke6 2502 243 9,7
451 Pet6fi Sandor utca 48. Lke6 1529 186 12,2
448 Pet6fi Sandor utca 44. Vi4 5463 1077 19,7
448 Pet6fi Sandor utca 44. Lke6 1493 0 0,0
449 Jokai Mor utca 13. Lke4d 765 124 16,2
475 Jokai Mor utca 11. Lke4 555 65 11,7
474 Jokai Mor utca 9. Lke4 1122 209 18,6
473 Jokai Mor utca 7. Lke4 929 116 12,5
472 Jokai Mor utca 5. Lke4 686 (903) 103 15,0 (11,4)
469 Jokai Mor utca 3. Lke4 1988 120 6,0
468 Jokai Mér utca 1. Lked 1010 89 8,8
467 Ady Endre utca 23. Lke4 925 94 10,2
466/6 Ady Endre utca 25. Lke4 1117 179 16,0
466/5 | Ady Endre utca 25/C. Lke2 2913 0 0,0
466/4 Ady Endre utca 25/A. Lke2 1713 79 4,6
466/3 | Ady Endre utca 25/B. Lke2 1649 82 5,0
465 Ady Endre utca 27. Lke2 2305 106 4,6
464 Ady Endre utca 29. Lke2 1186 93 7.8
464 Ady Endre utca 29. Lke2 992 0 0,0
463/2 Ady Endre utca 31/A3. Lke2 1048 89 8,5
463/2 Ady Endre utca 31/A. Lke2 265 0 0,0
463/1 Ady Endre utca 31. Lke2 1013 122 12,0
463/1 Ady Endre utca 31. Lke2 63 0 0,0
462 Ady Endre utca 33. Lke2 2592 240 9,3
461 Ady Endre utca 35. Lke2 2484 136 5,5
460 Ady Endre utca 37. Lke2 2649 240 9,1
459 Ady Endre utca 39. Lke2 965 118 12,2

Vt4/SZ/25 %I7,5m/3000 m?

Lke2/0/30 %/5,5m*/600 m?, helyi épitési szabalyzatban (NJT-n) 4,5 m

Lke4/0O/30 %/5,5m/900 m?
Lke6/0/25 %/5,5m/1200 m?

11
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4.4. Utcaképek

Pet6fi Sandor utca

g
e -~ /_/

12
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Jokai Mor utca

13
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Terviratok

15
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SAGVAR KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO TESTULETE

8054 Sagvar, I'6 u. 16.

KIVONAT,
amely késziilt Sagvar Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2024. szeptember 04-én megtartott rendkiviili, nyilvanos testiileti iilésén felvett
jegyz6konyvébdl.

1.napirendi pont: Javaslat a Sdgvéri Bébita Ovoda és Bélcséde teriiletének bévitése
érdekében sziikséges telekvasarldsra és Sagvar kdzség
telepiilésrendezési eszkézeinek 6. szami médositasara.

A szavazasnal jelen 1évG képviselbk szama: 6 f6. A képvisel§-testiilet hatarozatképes.

Sagvar Kézség Onkorményzatdnak Képvisel§-testillete 5 igen, 1 nem, 0 tartézkodds mellett
nyilt szavazassal az alabbi hatdrozatot hozta:

Sagvar Kiézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
70/2024. (IX. 4.) onkormanyzati hatarozat

a Sagvar kézség telepiilésrendezési eszkbzeinek 6. szami médositdsarol

1.1 Sagvar Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) korm.rendelet
68. § (1) bekezdés bb) pontja alapjan egyszeriisitett eljarasban kezdeményezi hatalyos
telepiilésrendezési eszkézeinek 6. szamu moédositasat - a 63/2011. (VI. 08.)
6nkormanyzati hatarozattal elfogadott, majd 156/2016. (XI. 30.), 116/2017. (X. 19.),
74/2023. (VIII. 15.) o6nkormanyzati hatarozataival modositott telepiilésszerkezeti
tervét, a 21/2018. (XII. 7.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott, 28/2021. (X. 28.),
2/2023. (I. 16.) rendeleteivel moédositott telepiiléskép védelmérsl sz6lé6 rendeletét,
valamint a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott, 9/2012. (X. 25.),
13/2016. (XI. 30.), 11/2017. (X. 20.), 9/2021. (II. 22.), 19/2023. (VIII. 16.)

1.1. Az Ady Endre - Jokai Mor — Pet6fi Sandor utcak altal hatarolt témbben az
épitési Gvezeti hatarok és jelek oly médon keriiljenek moédositasra, hogy
az 6voda bdvitéshez sziikséges telekalakitas megvalésithaté legyen.

1.2. A hatalyos tervben tervezett ,tavlatban régészeti bemutaté teriilet”,
gyalogut, valamint a beiiltetési ké&telezettség keriiljon toérlésre és az
6voda kivételével az egész témbre egységes beépitési paraméterek
keriiljenek meghatarozasra.

1.3. A teleplilésképi rendeletben a gerenda- és konténerhaz elhelyezésére
vonatkozé tiltasok keriiljenek eltérlésre.

2.A képvisel6-testiilet nyilatkozza, hogy Sagvar telepiilésrendezési eszkézék
modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

3. A képvisel6-testiilet a Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa véleményezési

elfogadja.

1 Médositotta a 86/2024. (IX. 16.) 6nkormdanyzati hatdrozat. Hatalyos 2024. 09. 16-tdl.
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4. A képviselG-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 1. pontjaban
részletezett teleplilésrendezési eszkézok modositasa €érdekében sziikséges
teenddk elvégzésére, a sziikséges jognyilatkozatok megtételére, a Korm.rendelet
alapjan a sziikséges eljarasok lefolytatasara.

5. A képviselS-testiilet a teleplilésrendezési eszkdzOk moédositasa érdekében
sziikséges forrast 2024. évi koltségvetése terhére biztositja.

hatarid6:

felelds:

a teleplilésrendezési eszkdzok modositasa érdekében sziikséges
eljarasok meginditasa és lefolytatasa a Korm.rendeletben
rendeletben foglaltak alapjan
Kecskés Gabor polgarmester

A hatarozat melléklete

FOEPITESZI FELIEGYZES

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.(VI1.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rend) 7.§. (7) bekezdés alapjan a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak tartalmat a
teleplilés 6nkormanyzati fé6épitésze vagy a telepiilési onkormanyzati fé6épitész a telepiiléstervezével
egyiitt hatarozza meg.

Sagvar kozség teleplilésrendezési eszkozok 6. szamu modositdsa sordn megalapozd vizsgalat
mddositast — alapdokumentum hianyaban —nem kell késziteni.

Az alatamaszté javaslatban kozlekedési, kozmlivesitési és elektronikus hirkozlési szakagi
munkarészeket nem kell kidolgozni, mivel a mddositasi igény nem eredményez érdemi valtozast a
kozlekedési - és kozmii kapacitas-igények tekintetében.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv-mddositas 6sszhangjanak igazolasat el kell
késziteni.

A 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés készitését a kérnyezet védelméért felelSs
szervek véleménye alapjan kell eldonteni.

Sagvar, 2024. szeptember 2.

Kecskés Gabor s. k.
polgarmester

A kivonat hiteléul:

Kadlicské Krisztian
telepiilési féépitész

Kétszeriné dr. Takacs Eva s. k.
jegyzd

Sagvar, 2024. szeptember 17.

LA o heunad et
Koltai Bernadett

aljegyz0
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