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Bevezető 

2024. szeptemberben a képviselő-testület a 70/2024. (IX.4.) Kt. határozatával kezdeményezte 
a településrendezési eszközök 6 sz. módosítását annak érdekében, hogy az Ady Endre – Jókai 
Mór – Petőfi Sándor utcák és a belterület határ által határolt tömbben 

- az építési övezeti határok és jelek oly módon kerüljenek módosításra, hogy az óvoda 
bővítéshez szükséges telekalakítás megvalósítható legyen. 
-a hatályos tervben tervezett „távlatban régészeti bemutató terület”, a kertvárosias 
lakóterületen belül jelölt irányadó gyalogút, valamint a beültetési kötelezettség kerüljön 
törlésre és az óvoda kivételével az egész tömbre egységes beépítési paraméterek 
kerüljenek meghatározásra 

 
A település nem rendelkezik megalapozó vizsgálattal, ezért a módostást érintő mélységben 
megalapozó vizsgálat készül. 
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1. Területrendezési követelmények 

A megalapozó vizsgálat készítése során az alábbi területrendezési terveket vizsgáltuk meg: 

- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvényben (a továbbiakban: Trtv-OTrT, Bkütrt) foglat Országos 

Területrendezési Terv  

- A területrendezési tervek elkészítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 

szóló 9/2019.(VI.14.) Mvm rendelet (a továbbiakban: MvMr) 

- Somogy Vármegyei Közgyűlés Elnökének a 11/2023.(II.14.) önkormányzati rendeltével 

elfogadott Somogy Vármegye Területrendezési Terve (a továbbiakban: SVTrT) 

E három magasabb szintű jogszabály jelentős mértékben meghatározza a település 
területfelhasználási lehetőségeit, műszaki infrastruktúra-hálózatait, valamint övezeti 
érintettségét, amelyeket a koncepció és a településrendezési terv készítése és módosítása 
során figyelembe kell venni.  

Trtv-OTrT szerkezeti terve Bkütrt szerkezeti terve 

  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

A vizsgált terület települési térség. 
 

A Trtv térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírások: 

„11. § A kiemelt térségi, illetve vármegyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *  

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj55id1797
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d)a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető 

 

Ságvár közigazgatási területét a területrendezési tervek övezetei közül az alábbiak érintik.  

Trtv-OTrT Trtv-BKÜTrT 

országos övezetek kiemelt térségi övezetek 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdők övezete 

-kertes mezőgazdasági terület övezete 
-borszőlő termőhelyi kataszteri terület 
övezete 

MvMr 

országos övezetek kiemelt térségi övezetek 

-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
 

-rendszeresen belvízjárta terület övezete 
-földtani veszélyforrás terület övezete 
-vízeróziónak kitett terület övezete 
-általános mezőgazdasági terület övezete 

SMTrT egyedileg meghatározott övezetei 

- naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

 
Az E-TÉR adatszolgáltatás alapján megállapítható, hogy a módosítással érintett területet  
- Az országos és kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák közül: 
 - települési térség (OTrT, BKüKTrT) 
- Az országos és kiemelt térségi övezetek közül: 

- a földtani veszélyforrás terület övezete  
érinti. 
 
Az E-TÉR adatszolgáltatás alapján megállapítható, hogy a módosítással érintett területet 
nem érinti semmilyen övezet. 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Ökológiai hálózat magterület övezete, 

ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
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E-TÉR adatszolgáltatás 
Erdők övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás  
Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 

  
E-TÉR adatszolgáltatás 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
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E-TÉR adatszolgáltatás  
Tájképvédelmi terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás  
Földtani veszélyforrás terület övezete 

  
MvMr  
Kertes mezőgazdasági terület övezete 

MvMr  
Általános mezőgazdasági terület övezete 
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MvMr  
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

MvMr  
Vízeróziónak kitett terület övezete 

  
SVTrT - Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
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2. Tervi előzmények 

megnevezés határozat rendelet 

településfejlesztési koncepció 37/2010.(IV.13.) - 

Ságvár településrendezési terv 63/2011. (06. 08.) 14/2011. (VI. 9.) 

1. sz. módosítás 156/2016.(XI.30.) 13/2016.(XI.30.) 

2. sz. módosítás 114/2017.(X.19.) 11/2017.(X.20.) 

3. sz. módosítás - 9/2021.(II.22.) 

4. sz. módosítás 21/2023.(II.27.) 12/2023.(II.28.) 

5. sz. módosítás 74/2023.(VIII.15.) 19/2023.(VIII.16.) 

 

3. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat 

Az Ady Endre-Jókai Mór-Petőfi Sándor utcák és a belterület határ által határolt területen belül 
az óvoda településközpont vegyes terület, a többi ingatlan kertvárosias lakóterület. A lakóterület 
3 építési övezetre tagolódik. 

 

4. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata 

4.1. Művi értékek 

Az Ady Endre-Jókai Mór-Petőfi Sándor utcák és a belterület határ által határolt területen 
országos védelem alatt álló művi érték nincs. Helyi védelem alatt álló művi érték a Petőfi Sándor 
utca 50. szám alatt található lakóház. 

 

4.2. Régészet 

Ságvár község közigazgatási területén 15 nyilvántartott régészeti lelőhely található, közülük a 
Belső erőd nevű 20404 azonosítójú kiemelten védett régészeti lelőhely, valamint az Ady E. u. 
40. néven, 51158 azonosítóval nyilvántartott lelőhely terjed ki a módosítással érintett területre. 
 

Lelőhely 
azonosító 

Lelőhely neve Lelőhely jellege Lelőhely kora 

20404 Ságvár, Belső erőd 

temető 
erőd 

őrtorony 
telep 
ház 

késő római 
római kor 
római kor 

őskor 
késő római 

51158 Ságvár, Ady E. u. 40. sír késő római 

 

4.3. Beépítési paraméterek vizsgálata 

hrsz cím 
építési 
övezet 

teleknagyság 
m2 

(szabályozási 
terv szerinti) 

építmények 
m2 

beépítettség 
% 

458/3 Petőfi Sándor utca 66. Lke6 2619 120 4,6 

458/2 Petőfi Sándor utca 64. Lke6 2104 0 0,0 

458/1 Petőfi Sándor utca 62. Lke6 2362 68 2,9 

457 Petőfi Sándor utca 60. Lke6 6613 101 1,5 

457 Petőfi Sándor utca 60. Lke2 834 0 0,0 
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456 Petőfi Sándor utca 62. Lke6 5737 0 0,0 

455 Petőfi Sándor utca 56. Lke6 4067 159 3,9 

454 Petőfi Sándor utca 54. Lke6 4037 354 8,8 

453 Petőfi Sándor utca 52. Lke6 2837 123 4,3 

452 Petőfi Sándor utca 50. Lke6 2502 243 9,7 

451 Petőfi Sándor utca 48. Lke6 1529 186 12,2 

448 Petőfi Sándor utca 44. Vt4 5463 1077 19,7 

448 Petőfi Sándor utca 44. Lke6 1493 0 0,0 

449 Jókai Mór utca 13. Lke4 765 124 16,2 

475 Jókai Mór utca 11. Lke4 555 65 11,7 

474 Jókai Mór utca 9. Lke4 1122 209 18,6 

473 Jókai Mór utca 7. Lke4 929 116 12,5 

472 Jókai Mór utca 5. Lke4 686 (903) 103 15,0 (11,4) 

469 Jókai Mór utca 3. Lke4 1988 120 6,0 

468 Jókai Mór utca 1. Lke4 1010 89 8,8 

467 Ady Endre utca 23. Lke4 925 94 10,2 

466/6 Ady Endre utca 25. Lke4 1117 179 16,0 

466/5 Ady Endre utca 25/C. Lke2 2913 0 0,0 

466/4 Ady Endre utca 25/A. Lke2 1713 79 4,6 

466/3 Ady Endre utca 25/B. Lke2 1649 82 5,0 

465 Ady Endre utca 27. Lke2 2305 106 4,6 

464 Ady Endre utca 29. Lke2 1186 93 7,8 

464 Ady Endre utca 29. Lke2 992 0 0,0 

463/2 Ady Endre utca 31/A3. Lke2 1048 89 8,5 

463/2 Ady Endre utca 31/A. Lke2 265 0 0,0 

463/1 Ady Endre utca 31. Lke2 1013 122 12,0 

463/1 Ady Endre utca 31. Lke2 63 0 0,0 

462 Ady Endre utca 33. Lke2 2592 240 9,3 

461 Ady Endre utca 35. Lke2 2484 136 5,5 

460 Ady Endre utca 37. Lke2 2649 240 9,1 

459 Ady Endre utca 39. Lke2 965 118 12,2 

 

Vt4/SZ/25 %/7,5m/3000 m2 

Lke2/O/30 %/5,5m*/600 m2, helyi építési szabályzatban (NJT-n) 4,5 m 
Lke4/O/30 %/5,5m/900 m2 

Lke6/O/25 %/5,5m/1200 m2  
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4.4. Utcaképek 

Petőfi Sándor utca 
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Jókai Mór utca 

   

   

  

 

Ady Endre utca 
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Terviratok 
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