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TARTALOMJEGYZÉK 
 

SÁGVÁR 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 
7. SZ. MÓDOSÍTÁS 

JSZ: 6/2025 
 

 

 
Előzmények 
 
Jóváhagyandó munkarészek 
 

1. Településszerkezeti terv-módosítás 
1.1.Településszerkezeti terv-módosítás (1. melléklet) M=1:10000 
Településszerkezeti terv jelmagyarázat 

 
2. Helyi építési szabályzat és szabályozási terv-módosítás 

2.1.Helyi építési szabályzat-módosítás 
M.2.4. Belterület szabályozási terv (1. melléklet)       M=1:2000 

 
Alátámasztó munkarészek  

1. A fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalása 
2. A módosítással érintett területek bemutatása 
3. Településrendezési javaslat 
4. Közművesítés 
5. Közlekedés 
6. Humán infrastruktúra 
7. A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv-módosítás összhangja 
8. Az új beépítésre szánt terület kijelölés feltételeinek való megfelelés igazolása 

 
 
Terviratok  
 -a 77/2025.(VI.19.) kt. határozat a településfejlesztési döntésről valamint a tartalmi 

követelményekről 
 -a környezeti vizsgálat szükségességével kapcsolatos előzetes vélemények 
 -125/5 és 126/3 hrsz-ú ingatlanoktulajdoni lapja 
 -zöldterületek tulajdonviszony szerinti megoszlása 
 
 
Települési örökségvédelmi hatástanulmány külön kötetben. 
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Előzmények 
Ságvár hatályos OTÉK alapú településrendezési terve 2010-2011-ben készült. 2010 tavaszán 
elkészült az új településfejlesztési koncepció, melyet a képviselő testület a 37/2010.(IV.13.) 
sz. határozatával hagyott jóvá.  
2011 tavaszára elkészült az új településrendezési terv és HÉSZ. Ekkor a településszerkezeti 
tervet a képviselőtestület a 63/2011. (06. 08.) számú határozatával, a HÉSZ-t és a 
szabályozási terveket a 14/2011. (VI. 9.) számú rendeletével hagyta jóvá. 
 
2016-ban az új településrendezési eszközök módosításra kerültek. Az 1. sz. módosítás 
keretében a képviselő-testület a településszerkezeti terv-módosítást a 156/2016.(XI.30.) sz. 
ök. határozattal, a helyi építési szabályzat és a szabályozási tervek módosítását a 
13/2016.(XI.30.) ök rendelettel hagyta jóvá. 
 
2017-ben került sor a településrendezési eszközök 2. sz. módosítására, melynek keretében a 
képviselő-testület a településszerkezeti terv módosítását a 114/2017.(X.19.) ök. határozatával, 
a HÉSZ-t és a szabályozási tervek módosítását a 11/2017.(X.20.) ök. rendeletével fogadta el. 
 
2021-ben került sor a településrendezési eszközök 3. sz. módosítására, melynek keretében a 
képviselő-testület a 9/2021.(II.22.) ök. rendelettel fogadta el a HÉSZ és a belterület 
szabályozási terv módosítását. 
 
2022-23-ban került sor a településrendezési eszközök 4. sz. módosítására, melynek 
keretében a képviselő-testület a településszerkezeti terv módosítását a 21/2023.(II.27.) 
határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási tervek módosítását a 12/2023.(II.28.) ök. 
rendeletével fogadta el. 

 
2023-ban került sor a településrendezési eszközök 5. sz. módosítására, melynek keretében a 
képviselő-testület a településszerkezeti terv módosítását a 74/2023.(VIII.15.) határozatával, a 
HÉSZ-t és a szabályozási tervek módosítását a 19/2023.(VIII.16.) ök. rendeletével fogadta el. 

 
2024-ben került sor a településrendezési eszközök 6. sz. módosítására, melynek keretében a 
képviselő-testület a településszerkezeti terv módosítását a 157/2024.(XII.11.) határozatával, a 
HÉSZ-t és a szabályozási tervek módosítását a 23/2024.(XII.12.) ök. rendeletével fogadta el. 

 
2025. júniusban a képviselő-testület a 77/2025. (VI.19.) Kt. határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök 7 sz. módosítását az alábbiak érdekében: 

a. a Gesztenye utca déli oldalán lakóterület kerüljön kijelölésre 
b. a Fűzfaliget téren a zöldterület kerüljön átsorolásra lakóterület övezetbe és a kialakítható 

minimális teleknagyság kerüljön csökkentésre 
c. a különleges terület – piac, vásártér építési övezetben kialakítható minimális 

teleknagyság kerüljön csökkentésre 
d. az új beépítésre szánt terület (lakóterület) kijelöléshez szükséges zöldterület pótlások 

kerüljenek biztosításra 
e. a lakóterületen és a településközpont vegyes területen elhelyezhető lakások, 

rendeltetési egységek száma kerüljön pontosításra 
(A településfejlesztési döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A tervezett módosítások miatt 2106,7 m2 új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. A 
Képviselő-testület a 77/2025.(VI.19.) sz. határozatával igazolja, hogy a Magyar építészetről 
szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban Méptv.), valamint a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv) 
új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó előírásainak együttesen megfelel. Az új 
beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó előírásoknak való megfelelés részletes 
kimutatást ld. az alátámasztó munkarészek között.  
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A módosítási eljárás 2025. júniusban az E-TÉR felületén került elindításra, ahol elérhetővé 
váltak az adatszolgáltatások, valamint az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázis. 
 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a polgármester a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet előírásainak megfelelően megkereste a környezet védelméért 
felelős szerveket, előzetes véleményüket kérve. A „várható környezeti hatás jelentőségének 
eldöntésével” kapcsolatban a jogszabályban előírt határidőn belül az alábbiak nyilatkoztak: 
 

 
jogszabályban 
előírt határidőn 
belül nem 
válaszolt 

környezeti 
vizsgálat 
készítését NEM 
tartja 
szükségesnek 

környezeti 
vizsgálat 
készítését 
szükségesnek 
tartja  

1.SVK Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási 
Főosztály, Természetvédelmi Osztály 

 X  

2.Balaton-felvidéki Nemzeti Park 
Igazgatóság 

 X 
 

3.SVK Népegészségügyi Főosztály  X  

4.Baranya Vármegyei Kormányhivatal 
Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi és 
Vízvédelmi Osztály 

 X 
 

5.SVK Állami Főépítészi Iroda  X  

6.SVK Agrárügyi Főosztály Erdészeti 
Osztály 

 X 
 

7.SVK Növény- és Talajvédelmi Osztály  X  

8.SVK Földhivatali Főosztály Földhivatali 
Osztály 

 X 
 

9.Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály* 

- - 
 

10.Budapest Főváros Kormányhivatala 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály 

 X 
 

11.Nemzeti Népegészségügyi Központ  X  

12.SVK Tűzvédelmi és Iparbiztonsági 
Hatósági Főosztály Tűzvédelmi és 
Iparbiztonsági Osztály 

X  
 

* A településen természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben a 
BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 
 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a környezet 
védelméért felelős szervek a környezeti vizsgálat készítését nem tartják szükségesnek. Az 
erről szóló döntést a véleményezési szakasz lezárásával egyidejűleg hozza meg a képviselő-
testület. (A környezet védelméért felelős szervek előzetes véleményét ld. a „Terviratok” 
között.)  
 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi CXXXIX. 
törvényt (a továbbiakban: Trtv-Otrt, Trtv-Bkütrt), a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a 
továbbiakban: MvMr.), a Somogy Vármegye Területrendezési Tervéről szóló 11/2023.(II.14.) 
ök. rendeletet (a továbbiakban: SVTrT.), valamint az E-TÉR adatszolgáltatást vettük 
figyelembe és tekintettük kiindulási alapnak. 
 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos településrendezési eszközök teljeskörű 
felülvizsgálata és módosítása. A módosítás keretében nem kerül sor a településszerkezeti 
terv, a HÉSZ és a szabályozási tervek teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
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Tájrendezési, közlekedési, közművesítési és elektronikus hírközlési szakági munkarészek 
nem készülnek, mivel a módosítás nem eredményez érdemi változást a közmű és közlekedési 
kapacitás-igények tekintetében. 
 
A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv módosítás összhangjának igazolása 
készül. A 2019. március 15-től hatályos Trtv, a 2019. június 22-től hatályos MvMr., valamint a 
2020. március 16-tól hatályos SVTrT Ságvár közigazgatási területét érintő övezetei közül azok, 
amelyek érintik a módosítással érintett területet, „átnézeti” tervlapokon alátámasztó 
munkarészként készülnek és kerülnek dokumentálásra. 
 
Települési örökségvédelmi hatástanulmány (régészeti munkarész) készül, mivel a módostás 
keretében új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. 
 
A tervezett módosítás miatt biológiai aktivitásérték-számítás készül. 
 
A módosítási igények megvalósíthatósága érdekében – a módosítással érintett területen – a 
hatályos településrendezési eszközök az alábbiak szerint módosítandók: 

 -a településszerkezeti terven  
 -módosítandók a területfelhasználási kategóriák határai 
 -a belterület szabályozási terven  

- pontosítandók a szabályozási vonalak 
- módosítandók a területfelhasználási kategóriáknak megfelelően az övezeti határok 
és jelek 
- jelölendő az építési határvonal 
- beültetési kötelezettség jelölendő 

 -a helyi építési szabályzatban 
-új kertvárosias lakóterület építési övezetet kerül létrehozásra 
-a különleges terület vásártér építési övezet minimális teleknagyságának mérete 
csökkentésre kerül 
-pontosítandó a lakóterületen és a településközpont vegyes területen elhelyezhető 
lakások, rendeltetési egységek száma 
-mellékletben rögzítendő az újonnan zöldterületbe sorolt ingatlanok nyilvántartása 
-meghatározandók a hatályba léptető rendelkezések 

 
Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – településszerkezeti terv-
módosítás, valamint a HÉSZ és a belterület szabályozási terv módosítása. 
 
A módosítás megfelel a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 66.§. előírásai szerint történik általános egyeztetési 
eljárásban. 
 
A partnerségi egyeztetés a véleményezési szakasszal párhuzamosan kerül lebonyolításra.  
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Ságvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
.../2025. (……..) kt. határozata 

Ságvár község településszerkezeti tervéről szóló 63/2011.(VI.8.) határozat 
módosításról 

 
 
 

Ságvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete Ságvár község településszerkezeti 
tervéről szóló 63/2011.(VI.8.) határozattal elfogadott és 156/2016.(XI.30.), 114/2017.(X.19.), 
21/2023.(II.27.), 74/2023.(VIII.15.) és 23/2024.(XII.12.) határozataival módosított 
településszerkezeti tervét az alábbiak szerint módosítja: 
 
1. A hatályos „Településszerkezeti terv” a változással érintett területen a határozat 1. 
melléklete szerint módosul.  
 
Határidő:  értelem szerint 
 
Felelős: Kecskés Gábor polgármester  
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MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET

KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADATBÁZISOK FELHASZNÁLÁSÁVAL

2025. AUGUSZTUS

FUCSKÁR NOÉMI

Rajzszám:

Munka megnevezése:

1:10000

településtervező

7668 Keszü, Árpád fejedelem u. 19/2.

SÁGVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 7.SZ.MÓDOSÍTÁS
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Lépték:

Településtervezés:
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Ságvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének …./.... (...) önkormányzati 
rendelete 

Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011. (VI.9.) önkormányzati 
rendelet módosításáról  

Ságvár Község Önkormányzatának képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi 
C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. 
Cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, és a magyar építészetről szóló 2023. évi 
C. törvény 22. §-ában, 79. § (1) bekezdésében és 81. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 
15.) Korm. rendelet 62. §-ában biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási 
szervek és partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
6.§.(1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép 

„6.§ (1) A kertvárosias lakóterületekre (Lke) vonatkozóan az 5. § előírásait és az OTÉK 
kertvárosias lakóterületre vonatkozó előírásait kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel: 
a) az OTÉK szerinti építménymagasság helyett a szabályozási terven jelölt és a 7. melléklet 
1. pontjában foglalt táblázatban szereplő érték lehet, 
b) egy telken maximum 2 önálló rendeltetési egység létesíthető  
c) nem helyezhető el négy- és hatlakásos lakóépület, a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló 
építmény, sportépítmény, üzemanyagtöltő, valamint a terület rendeltetésszerű használatát 
nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület.” 

2. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
7.§.(1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép 

„7.§ (1) A falusias lakóterületekre (Lf) az 5. § előírásait és az OTÉK falusias lakóterületre 
vonatkozó előírásait kell alkalmazni, az alábbi eltérésekkel: 
a) az OTÉK szerinti építménymagasság helyett a szabályozási terven jelölt és a 7. melléklet 
2. pontjában foglalt táblázatban szereplő érték lehet, 
b) egy telken maximum 2 önálló rendeltetési egység létesíthető  
c) nem helyezhető el üzemanyagtöltő állomás.” 
 

3. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
8.§.(1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép 

„8.§ (1) A településközpont vegyes területekre (Vt) az 5. § előírásait és az OTÉK 
településközpont vegyes területre vonatkozó előírásait kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel: 
a) egy telken maximum 4 önálló rendeltetési egység létesíthető, 
b) nem helyezhető el nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló 
épület, valamint termelő kertépítészeti építmény.” 

https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#SZ5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8342
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8342
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#SZ5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8388
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8388
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#SZ5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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4. § 

 
(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
3. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
7. melléklete a 2. melléklet szerint módosul. 
 
(3) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
3. melléklet szerinti 9. melléklettel egészül ki. 
 

5. § 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
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2. melléklet a …./2025.(…..) önkormányzati rendelethez 
 

1. A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati 
rendelet 7. melléklet 1. pontjában foglalt táblázat a következő 9. sorral egészül ki: 
„ 

 (A B C D E) 

9 Lke9 O 30 5,5 600 

” 

2. A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati 
rendelet 7. melléklet 6. pontjában foglalt táblázat 8. sora az alábbiak szerint módosul: 
„ 

 (A B C D E F) 

8 Kü-V SZ 30 7,5 3000 40 

 
 
 

3. melléklet a …./2025.(…..) önkormányzati rendelethez 
 
9. melléklet a 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelethez 
 
 

Újonnan zöldterület övezetbe sorolt ingatlanok 
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1. A FEJLESZTÉSI ÉS RENDEZÉSI JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÁSA 

 
Ságvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 77/2025. (VI.19.) kt. határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 7. sz. módosítását az alábbiak érdekében: 

a. a Gesztenye utca déli oldalán lakóterület kerüljön kijelölésre 
b. a Fűzfaliget téren a zöldterület kerüljön átsorolásra lakóterület övezetbe és a 

kialakítható minimális teleknagyság kerüljön csökkentésre 
c. a különleges terület – piac, vásártér építési övezetben kialakítható minimális 

teleknagyság kerüljön csökkentésre 
d. az új beépítésre szánt terület (lakóterület) kijelöléshez szükséges zöldterület 

pótlások kerüljenek biztosításra 
e. a lakóterületen és a településközpont vegyes területen elhelyezhető lakások, 

rendeltetési egységek száma kerüljön pontosításra 
(A településfejlesztési döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A módosítás keretében 5 területen változik a területfelhasználás, a szabályozási terven 
szabályozási vonal, építési övezeti és övezeti határ, építési övezeti és övezeti jel módosul, 
valamint beültetési kötelezettség kerül jelölésre. 

 
2. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 
A módosítással érintett terültek a belterület nyugati részén találhatók a Gesztenye utca 
mentén, valamint a Fűzfaliget téren. Ezek a terültek a településen újonnan kiépülő részei a 
sportpálya és a vásártér mentén. Kertvárosias lakóterületek találhatók ezen a részen, mely 
területen folyamatosan zajlik az építkezés. Eladó telek már nincs a környéken, pedig 
folyamatos az igény az új lakótelkekre. 
A Gesztenye utca déli oldalán zöldterület, sporttelep és a vásártér található. A zöldterület, a 
sporttelep és a vásártér egy részének megszüntetésével 3 lakótelek alakítható ki. Ezek a 
területek mind önkormányzati tulajdonban vannak.  
A Fűzfaliget téren jelenleg a tömb fele beépíthető, 2 telek alakítható ki rajta, a másik fele 
zöldterületként tervezett, azonban a teljes terület magántulajdonban van. A tervezett 
zöldterület megszüntetésével a tömb jobban hasznosítható és az újra szabályozást 
követően 5 lakótelek kialakítható rajta (összességében + 3 telek). 
A módosítás keretében kertvárosias lakóterület, valamint zöldterület kerül kijelölésre. A 
zöldterület pótlás a vásártér keleti oldalán kerül kialakításra. 
A Gesztenye téri lakótelkek védelme érdekében ültetési kötelezettség kerül jelölésre a 
szomszédos területeken. A kialakítani tervezett telkek telekmérete miatt új kertvárosias 
lakóterület övezetet kell létrehozni. 
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Hatályos településszerkezeti terv - részlet 
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Hatályos belterület szabályozási terv részlet 

 
e) a lakóterületen és a településközpont vegyes területen elhelyezhető lakások, rendeltetési 
egységek száma kerüljön pontosításra 

A falusias és a kertvárosias lakóterületen a HÉSZ legfeljebb 2 lakásos, településközpont 
vegyes területen legfeljebb 4 lakásos lakóépület építését tette lehetővé. Épületek 
engedélyezési eljárása során az illetékes engedélyező hatóság ezt máshogy értelmezte, 
mint ahogy a település, illetve a település véleménye szerint a jogalkotó szándéka volt. A 
módosítás keretében pontosításra kerül a megfogalmazás. 
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3. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
3.1.A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területet illetően 
 
A településszerkezeti tervlapon módosításra kerülnek a területfelhasználási kategóriák az új 
kertvárosias lakóterület és zöldterület kijelölésnek megfelelően. 
 
A belterület szabályozási tervlapon a szabályozás módosítása miatt pontosításra kerülnek a 
szabályozási vonalak, módosításra kerülnek az építési övezeti és övezeti határok, valamint 
jelek. A szükséges helyeken építési határvonal kerül jelölésre. A sportpálya és a vásártér 
területén beültetési kötelezettség kerül jelölésre a lakótelkek védelme érdekében. 

 
A helyi építési szabályzatban: 

-a Gesztenye téri lakótelkek kialakíthatósága érdekében új Lke9 építési övezet kerül 
létrehozásra 
-a vásártér területének csökkenése miatt a Kü-V építési övezetben csökkentésre kerül 
a kialakítható minimális teleknagyság 
-meghatározásra kerülnek a hatályba léptető rendelkezések 

 
3.2.Településszerkezeti változások 
 

Változás sorszáma Terület nagysága 
(ha) 

meglévő 
területfelhasználás 

tervezett 
területfelhasználás 

1. 0,02668 Z Lke 

2. 0,17429 Kü-S Lke 

3. 0,00152 Kü-V Lke 

4. 0,60847 Kü-V Z 

5. 0,18399 Z Lke 
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Ságvár településszerkezeti terv módosítása 
 

Tervezett településszerkezeti terv – részlet 

 
 
3.3. Ságvár HÉSZ javasolt módosítása 

 

1. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
6.§.(1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép 

„6.§ (1) A kertvárosias lakóterületekre (Lke) vonatkozóan az 5. § előírásait és az OTÉK 
kertvárosias lakóterületre vonatkozó előírásait kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel: 
a) az OTÉK szerinti építménymagasság helyett a szabályozási terven jelölt és a 7. melléklet 
1. pontjában foglalt táblázatban szereplő érték lehet, 

https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#SZ5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8342
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8342
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b) legfeljebb 2 lakásos lakóépület létesíthető, egy telken maximum 2 önálló rendeltetési 
egység létesíthető  
c) nem helyezhető el négy- és hatlakásos lakóépület, a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló 
építmény, sportépítmény, üzemanyagtöltő, valamint a terület rendeltetésszerű használatát 
nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület.” 

2. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
7.§.(1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép 

„7.§ (1) A falusias lakóterületekre (Lf) az 5. § előírásait és az OTÉK falusias lakóterületre 
vonatkozó előírásait kell alkalmazni, az alábbi eltérésekkel: 
a) az OTÉK szerinti építménymagasság helyett a szabályozási terven jelölt és a 7. melléklet 
2. pontjában foglalt táblázatban szereplő érték lehet, 
b) legfeljebb kétlakásos lakóépület létesíthető, egy telken maximum 2 önálló rendeltetési 
egység létesíthető  
c) nem helyezhető el üzemanyagtöltő állomás.” 
 

3. § 

A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
8.§.(1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép 

„8.§ (1) A településközpont vegyes területekre (Vt) az 5. § előírásait és az OTÉK 
településközpont vegyes területre vonatkozó előírásait kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel: 
a) legfeljebb négylakásos lakóépület létesíthető, egy telken maximum 4 önálló rendeltetési 
egység létesíthető, 
b) nem helyezhető el nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló 
épület, valamint termelő kertépítészeti építmény.” 

4. § 

 
(1) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
3. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
7. melléklete a 2. melléklet szerint módosul. 
 
(3) A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelet 
3. melléklet szerinti 9. melléklettel egészül ki. 
 

5. § 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

  

https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#SZ5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8388
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8388
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#SZ5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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1. melléklet 
3.melléklet módosítással érintett területének részletei 
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2. melléklet a …./2025.(…..) önkormányzati rendelethez 
 

1. A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati 
rendelet 7. melléklet 1. pontjában foglalt táblázat a következő 9. sorral egészül ki: 
„ 

 (A B C D E) 

9 Lke9 O 30 5,5 600 

” 

2. A Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 14/2011 (VI.9.) önkormányzati 
rendelet 7. melléklet 6. pontjában foglalt táblázat 8. sora az alábbiak szerint módosul: 
„ 

 (A B C D E F) 

8 Kü-V SZ 30 7,5 10000 3000 40 

 
 
 

3. melléklet a …./2025.(…..) önkormányzati rendelethez 
 
9. melléklet a 14/2011 (VI.9.) önkormányzati rendelethez 
 
 

Újonnan zöldterület övezetbe sorolt ingatlanok 
 

126/3 hrsz egy része 
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4. KÖZMŰVESÍTÉS 
 
A közművezetékek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft. által üzemeltett E-KÖZMŰ 
felületen elérhető alábbi ábrák szemléltetik. A Gesztenye utcában és a Fűzfaliget téren is 
kiépítésre került a villamosenergia és szénhidrogén vezeték, hírközlési kábel, valamint a 
Dunántúli Regionális Vízmű Zrt. által üzemeltetett vízvezeték és szennyvízcsatorna is.  
Gesztenye utca 

vízellátás, vízelvezetés villamos-energia ellátás 

 
 

szénhidrogén-ellátás hírközlés 

  
Infrastruktúra ellátottság (forrás: e-közmű) 

Fűzfaliget tér 

 
Infrastruktúra ellátottság (forrás: e-közmű) 
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5. KÖZLEKEDÉS 
 
A módosítással érintett terület közúton megközelíthető. Az út burkolata stabilizált zúzott kő, 
mely szilárd burkolatú útnak minősül.  
 
6. HUMÁN INFRASTRUKTÚRA 
 
A Ságvári Bóbita Óvoda és Bölcsőde biztosítja Ságvár közigazgatási területén élőknek a 
bölcsődei és óvodai ellátást. az óvoda 120, a bölcsőde 24 férőhelyes. Az óvoda 4 
csoportszobával, a bölcsőde 2 csoportszobával rendelkezik. Az óvoda jelenleg 117, a 
bölcsőde 24 fővel üzemel. 
 
Az alapfokú oktatás a Ságvári Szilády Áron Általános Iskolában biztosított. Az iskola 15 
tantermes és 240 férőhelyes. Jelenleg 171 fővel üzemel az iskola. 
 
A felnőtt és gyermek háziorvosi ellátás helyben biztosított. 

 
A Gesztenye utcában 3 lakótelek alakítható ki, a Fűzfaliget téren a jelenlegi 2 helyett 5, azaz 
ott is plusz 3, összességében nézve 6 új lakótelek jön létre. Telkenként 4 fős családdal 
számolva, az 24 főt jelent, melyből 12 felnőtt-12 gyermek. 
 
Az új telkek beépítését követően az alapfokú óvodai, általános iskolai és egészségügyi ellátás 
helyben biztosított lesz. 
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7. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A MÓDOSÍTOTT 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÖSSZHANGJA 
 
Ságvár közigazgatási területét a területrendezési tervek szerkezeti terve közül az alábbiak 
érintik. (ld. a mellékelt térképkivonatokat) 

Trtv-OTrT Trtv-BKÜTrT 

országos területfelhasználási kategóriák térségi területfelhasználási kategóriák 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a szőlő, gyümölcs és kertművelésű térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 
-a sajátos területfelhasználású térség 

országos műszaki infrastruktúra-
hálózatok 

térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok 

-65. sz. főút (Szekszárd (6.sz. főút) -Tamási 
– Siófok (7.sz. főút)) 

-65. sz. főút (Szekszárd (6.sz. főút) -Tamási 
– Siófok (7.sz. főút)) 
-65. sz. főút tervezett elkerülő szakasza 
-a 6403. j. Jut-Ságvár mellékút 
-a 65140. j. Nyim bekötőút 
-Kereki-Ságvár térségi kerékpárútvonal 
-Siófok-Som-Nagykónyi-Dombóvár térségi 
kerékpárútvonal 
-földgáz elosztóvezeték 
-meglévő térségi ivóvízvezeték  
-meglévő térségi szennyvízvezeték  
-meglévő szennyvíztisztító telep 

országos övezetek kiemelt térségi övezetek 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezete 
-erdők övezete 

-kertes mezőgazdasági terület övezete 
-borszőlő termőhelyi kataszteri terület 
övezete 

MvMr 

országos övezetek kiemelt térségi övezetek 

-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
 

-rendszeresen belvízjárta terület övezete 
-földtani veszélyforrás terület övezete 
-vízeróziónak kitett terület övezete 
-általános mezőgazdasági terület övezete 

SMTrT egyedileg meghatározott övezetei 

- naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

 
A módosítás az E-TÉR felületen kerül véleményeztetésre. Az E-TÉR-en az alábbi 
területrendezési övezetekhez kapcsolódó és egyéb adatszolgáltatás volt elérhető Ságvár 
közigazgatási területére (a területrendezési övezeteket ld. a mellékelt térképkivonatokat). 
Amennyiben a Trtv-Bkütrt és az adatszolgáltatás megegyezik, nem kerül kétszer ugyanaz 
ábrázolásra. 

-ökológiai hálózat övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
-erdők övezete 
-földtani veszélyforrás övezete 
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-tájképvédelmi terület övezete 
-rendszeresen belvízjárta terület övezete 
-a borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 
-a gyümölcsültetvény kataszter 
-kertes mezőgazdasági terület övezete 
-Natura 2000 terület övezete 
-védett tájelem 
-ex-lege láp, forrás 
-régészeti lelőhelyek 
-országos védelem alatt álló műemlék 
-naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

 
Az E-TÉR adatszolgáltatás alapján megállapítható, hogy a módosítással érintett területet  
- Az országos és kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák közül: 
 - települési térség (OTrT, BKüKTrT) 
- Az országos és kiemelt térségi övezetek közül: 

- a földtani veszélyforrás terület övezete  
érinti. 
 
Az E-TÉR adatszolgáltatás alapján megállapítható, hogy a módosítással érintett területet 
nem érinti semmilyen övezet. 
 
Területrendezési tervek szerkezeti terveivel való összhang 
A településszerkezeti tervi változással érintett terület települési térséget érint. A Trtv 11.§. d) 
pontja alapján „a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető”, azaz 
megfelel a Trtv előírásainak. 
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TRTV OTRT SZERKEZETI TERV 
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TRTV-BKÜTRT SZERKEZETI TERV 
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Trtv - OTrT 
Ökológiai hálózat magterület övezete, ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Ökológiai hálózat magterület övezete, ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete 
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Trtv - OTrT 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
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Trtv - OTrT 
Erdők övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Erdők övezete 
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Trtv-BKÜTrT 
Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás  
Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 
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MvMr 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
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MvMr 
Erdőtelepítésre javasolt területek övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
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MvMr 
Tájképvédelmi terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás  
Tájképvédelmi terület övezete 
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MvMr  
Földtani veszélyforrás terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás  
Földtani veszélyforrás terület övezete 
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MvMr  
Kertes mezőgazdasági terület övezete 

MvMr  
Általános mezőgazdasági terület övezete 
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MvMr  
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

MvMr  
Vízeróziónak kitett terület övezete 
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SVTrT 
Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület 
övezete 
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8. ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉS FELTÉTELEINEK VALÓ MEGFELELÉS 
IGAZOLÁSA 

 
Ságvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 77/2025.(VI.19.) határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 7 sz. módosítását. A módosítás keretében 
2106,7 m2-en zöldterületből új beépítésre szánt terület (kertvárosias terület) kerül kijelölésre.  
Az új beépítésre szánt terület kijelölés feltételinek való megfelelés igazolását a 77/2025.(VI.19.) 
határozat tartalmazza. (A határozatokat ld. a „Terviratok” között.) 
 
8.1. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény  
A Trtv. 12.§. előírásai alapján új beépítésre szánt terület kijelölésekor az alábbiakra kell 
figyelemmel lenni: 

12. § „(1) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 250 méternél 
közelebb nem jelölhető ki.  

Az új beépítésre szánt terület 250 m-nél távolabb van a közigazgatási határtól. 

(2) Ha az új beépítésre szánt terület kijelölése zöldterület vagy erdőterület átsorolásával jár, 
csereterületként a megszűnő zöldterület vagy erdőterület kiterjedésével megegyező 
kiterjedésű zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, továbbá az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának megfelelő kiterjedésű további új zöldterületet 
vagy erdőterületet is ki kell jelölni. Csereterületként nem vonhatók be védett természeti 
területek, Natura 2000 területek és természetközeli területek. 

Az új beépítésre szánt terület kijelölés 266,8 m2 + 1839,9 m2= 2106,7 m2 zöldterület 
megszüntetésével jár, ezért 2633,37 m2 zöldterületet kell kijelölni.  

(3) A zöldterületen és az erdőterületen kívüli egyéb beépítésre nem szánt – jellemzően 
mezőgazdasági – területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt területbe 
sorolni, ha a) az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre 
szánt területként kijelölt, de még be nem épített területet csereterületként a 
településrendezési terv zöldterület, erdőterület, mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási 
terület vagy természetközeli terület övezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terület 
nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt terület kiterjedését, vagy b) az a) pont 
szerinti csereterület nem áll rendelkezésre, de a településrendezési tervben az új beépítésre 
szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 25%-ának megfelelő 
kiterjedésű, új zöldterületet vagy erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek azzal, hogy 
gazdasági terület övezet kijelölése esetén ez a szabály nem alkalmazható. 
Az új beépítésre szánt terület kijelölés csak zöldterület érint.  

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új beépítésre szánt területtel egyidejűleg kijelölésre 
kerülő zöldterületnek a települési önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy a települési 
önkormányzati tulajdonba adásról az önkormányzat képviselő-testületének 
településrendezési szerződést kell kötnie azzal, hogy a településrendezési szerződésnek a 
településrendezési terv elfogadásával egy időben kell hatályba lépnie.”  
A kijelölésre kerülő zöldterület önkormányzati tulajdonban van. A tulajdoni lapot ld. a 
terviratok között. 

33. Zöldterület  
51. § (1) A település közigazgatási területén a településrendezési tervben kijelölt 
zöldterületek együttes területe a beépítésre szánt területek összterületének 5%-ánál nem 
lehet kisebb.  
Ságváron a kijelölt zöldterület és a beépítésre szánt terület aránya 2,79 %. Lásd. 93.§. 
(7) bekezdést. 
(2) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet parti településein – ha a településrendezési tervben erre 
kijelölt terület nem áll rendelkezésre – ki kell jelölni legalább egy közhasználatú játszóteret, 
sportpályát vagy közkertet (városokban közparkot), ezen túlmenően legalább egy strandot 
vagy egyéb fürdőhelyet, amennyiben a kijelölés természetvédelmi érdeket nem sért.  
Ságvár nem parti település. 
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(3) Zöldterületen kizárólag szállás jellegű rendeltetést nem tartalmazó vendéglátó-, sport- 
és szabadidő rendeltetésű, valamint a terület fenntartását szolgáló építmény helyezhető el.  
(4) A 2008. december 31. előtt magántulajdonban lévő, az ingatlan-nyilvántartásban 
közparkként vagy közkertként nem nyilvántartott, a 2008. december 31. előtt hatályban lévő 
településrendezési tervben zöldterületként meghatározott telek területfelhasználása – a 
Vízparti Tervben kijelölt zöldterületet kivéve – módosítható az (1) bekezdés szerinti feltétel 
teljesülése esetén, valamint akkor, ha a magyar állam vagy a közigazgatási területével 
érintett települési önkormányzat a telek tulajdonjogát időközben nem szerezte meg. Ebben 
az esetben a 63. § (2) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében foglalt követelményeket 
nem kell figyelembe venni.  
Nem biztosított az (1) bekezdés szerinti előírás. 
(5) A zöldterület közcélú használhatóságát biztosítani kell, az a zöldterület teljes területére 
kiterjedően csak a legszükségesebb élet- és balesetvédelmi okokból korlátozható. A 
zöldterületet érintő használati szerződés a zöldterület rendeltetésszerű használatát nem 
lehetetlenítheti el, és a megkötött használati szerződést legalább 10 évente felül kell 
vizsgálni. 

61.§ A partinak és partközelinek nem minősülő települések településrendezési tervében 
zöldterület övezetbe sorolt területre vonatkozóan a 33. alcím szerinti előírások mellett a 62. 
és 63. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazandók. 
62.§ (1) E § alkalmazásában zöldterület: partinak és partközelinek nem minősülő település 
településrendezési tervében zöldterület övezetbe sorolt, az önkormányzati vagy állami 
tulajdonban lévő terület. 
E § alkalmazásában a Gesztenye utcai, 125/5 hrsz-ú ingatlanon kijelölt terület (2704,4 
m2) zöldterületnek minősül. 
(2) Településrendezési terv készítése vagy módosítása során e § szerinti zöldterületen más 
építési övezet, övezet csak az átsorolt zöldterülettel legalább azonos alapterületű új 
zöldterület egyidejű kijelölésével, valamint az alábbi feltételek egyidejű teljesülése esetén 
jelölhető ki: 
a) az átsorolás az átsorolni kívánt, természetvédelmi oltalom alatt nem álló zöldterület 
legfeljebb 10%-át, természetvédelmi oltalom alatt álló zöldterület legfeljebb 5%-át érintheti; 
a természetvédelmi oltalom alatt álló zöldterület átsorolása csak közcélú közlekedés, 
közművesítés céljából történhet, továbbá ebben az esetben az átsorolással érintett 
ingatlanrészen épület nem helyezhető el; 
A Gesztenye utcai terület 10 %-a sorolható át építési övezetbe, azaz lakóterület 
övezetbe (maximum 270 m2). 
b) az újonnan zöldterületbe sorolni kívánt ingatlan a települési önkormányzat tulajdonában 
van; 
A kijelölésre kerülő zöldterület önkormányzati tulajdonban van. A tulajdoni lapot ld. a 
terviratok között. 
c) az újonnan zöldterületbe sorolni kívánt terület településszerkezeti adottságainál fogva 
(ideértve az elhelyezkedését, egyéb építési övezetekkel, övezetekkel való kapcsolatát) az 
átsorolni kívánt zöldterülettel azonos vagy előnyösebb funkciót tud betölteni a település 
zöldfelületi rendszerében; 
d) természetvédelmi oltalom alatt álló, természetes élőhelyként funkcionáló, vagy 
természetközeli állapotú ingatlan új zöldterületként nem jelölhető ki. 
(3) Az átsorolást követően az újonnan zöldterület övezetbe sorolt ingatlanon további 
átsorolás nem hajtható végre. Az újonnan zöldterület övezetbe sorolt ingatlanokat a helyi 
építési szabályzat mellékletében nyilván kell tartani. 
A HÉSZ új 9. melléklettel egészül ki, mely az újonnan zöldterület övezetbe sorolt 
ingatlanokat tartalmazza. 
(4) Az átsorolás következtében újonnan kijelölt zöldterületen létrehozandó közparkot vagy 
közkertet legkésőbb az átsorolt zöldterület területének tényleges csökkentéséig meg kell 
valósítani, és az ingatlan-nyilvántartásba közparkként vagy közkertként bejegyezni. 
Az önkormányzat tudomásul vette a kötelezettségét. 
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(5) A korábban zöldterületi, de már átsorolt ingatlan tulajdonjogát kizárólag a települési 
önkormányzat vagy az állam szerezheti meg közfeladat ellátása céljából. 
(6) Zöldterületen a telekre meghatározható megengedett legnagyobb beépítettség 3%, a 
megengedett legnagyobb beépítési magasság 4,5 m. 
A zöldterület övezetre az OTÉK 2012. augusztus 6. időállapot előírásai vonatkoznak, 
az alapján a megengedett legnagyobb beépítettség 2 %. A magasabb rendű 
jogszabálynál szigorúbb előírást tartalmazhat a HÉSZ. 
63.§ (1) E § alkalmazásában zöldterület: a partinak és partközelinek nem minősülő település 
településrendezési tervében zöldterület övezetbe sorolt, nem önkormányzati vagy állami 
tulajdonban lévő terület. 
E § alkalmazásában a Fűzfaliget téren található 125/33 hrsz-ú ingatlanon kijelölt 
terület (1839,9 m2) zöldterületnek minősül. 
(2) Településrendezési terv készítése vagy módosítása során e § szerinti zöldterületen más 
építési övezet, övezet csak az átsorolt zöldterülettel legalább azonos alapterületű új 
zöldterület egyidejű kijelölésével, valamint az alábbi feltételek egyidejű teljesülése esetén 
jelölhető ki: 
a) 
b) az átsorolni kívánt zöldterület nem tartozik természetvédelmi oltalom alá (kivéve, ha a 
települési térség egésze védett természeti terület); 
c) az újonnan zöldterületbe sorolni kívánt terület településszerkezeti adottságainál fogva 
(elhelyezkedése, egyéb építési övezetekkel, övezetekkel való kapcsolata) az átsorolni 
kívánt zöldterülettel azonos vagy előnyösebb funkciót tud betölteni a település zöldfelületi 
rendszerében; 
d) 
(3) A (2) bekezdés alapján újonnan kijelölendő zöldterületre vonatkozóan új beépítésre 
szánt terület kijelölése esetén a 12. § (4) bekezdését kell alkalmazni, egyéb esetben az 
újonnan kijelölt zöldterület szerinti ingatlan tulajdonjogát kizárólag a települési 
önkormányzat szerezheti meg közfeladat ellátása céljából. Ezen előírás alapján, mivel a 
Fűzfaliget téren található ingatlan magántulajdonban van, átsorolható lakóterület 
övezetbe.1839,9 m2 zöldterületet ki kell jelölni. A kijelölésre kerülő zöldterület 
önkormányzati tulajdonban van. A tulajdoni lapot ld. a terviratok között. A 
magántulajdon az e-tér adtaszolgáltatás felhasználásával kerül igazolásra. 

93.§.(6) Ha a 2019. március 15-én fennálló állapot alapján az 51. § (1) bekezdése szerinti 
minimális zöldterületi arány a magántulajdonú ingatlan rendeltetésének, használati 
módjának korlátozásával valósítható meg, akkor a települési önkormányzat – a 67. § és a 
(7) bekezdésben foglaltak figyelembevételével – 5%-nál kisebb zöldterületet is kijelölhet a 
településrendezési tervben. 
Ságváron a kijelölt zöldterület és a beépítésre szánt terület aránya 2,79 % mely arány 
részben magántulajdonú ingatlan rendeltetésének korlátozásával biztosított. A 
zöldterületek tulajdonviszony szerinti megoszlását ld. a Terviratok között. 
93.§.(7) Amíg a partinak és partközelinek nem minősülő településen a településrendezési 
tervben kijelölt zöldterületek együttes területe nem éri el az 51. § (1) bekezdésében 
meghatározott arányt, addig e településnél az új beépítésre szánt terület kijelölésével 
egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 10%-ának megfelelő kiterjedésű zöldterületet 
– gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy erdőterületet – kell 
kijelölni. Ha a zöldterület vagy erdőterület kijelölése az új beépítésre szánt terület 
rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy 
erdőterületet a település arra alkalmas más területén kell kijelölni.  
Ságváron a kijelölt zöldterület és a beépítésre szánt terület aránya 2,79 %. Ennek 
megfelelően a 2106,7 m2 új beépítésre szánt területhez legkevebb 210,67 m2 

zöldterület vagy erdőterület kell kijelölni.  
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8.2. Magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 
A méptv. 8.§. előírásai alapján új beépítésre szánt terület kijelölésekor az alábbiakra kell 
figyelemmel lenni: 
 

7. § [A természeti rendszerek megőrzésének elve] 

(2) Zöldterület övezetből, mezőgazdasági terület övezetből és erdőterület övezetből új 

beépítésre szánt területet, vagy különleges beépítésre nem szánt területet kijelölni nem 

lehet, kivéve, ha legalább az új kijelöléssel azonos mértékű és legalább azzal megegyező 

biológiai aktivitás értékű zöldterület övezet, mezőgazdasági terület övezet vagy erdőterület 

övezet kerül csereterületként kijelölésre az új beépítésre szánt terület kijelölésével azonos 

település közigazgatási területén belül. Amennyiben a csereterület zöldterület övezetként 

kerül megvalósításra, a zöldterületnek alkalmasnak kell lennie az általános 

településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendeletben meghatározott 

közkerti vagy közparki funkció ellátására. 

A 126/3 hrsz-ú ingatlanon kijelölt zöldterület (4.sorszámú terület) pótlással 

biztosítható a biológiai aktivitásérték egyenleg fenntartása. A biológiai aktivitásérték 

számítást ld. külön a 8.4. pontban.  

8. § [Új beépítésre szánt területekre vonatkozó követelmények] 

(1) A zöldterület övezet nagysága 

a) a település közigazgatási területén belül összességében nem csökkenhet, és 

b) a településen – ha törvény ennél szigorúbb szabályt nem állapít meg – nem lehet 

kevesebb a település beépítésre szánt területének 3 százalékánál. 

A zöldterület övezet nagysága 2106,7 m2-el csökken, az egyéb feltételek miatt 6084,7 

m2 zöldterület kerül kijelölésre, ezáltal a zöldterület nagysága nem csökken.  

A beépítésre szánt terület nagysága 181,29 ha, melynek 3 %-a 5,44 ha.. Ságvár 

közigazgatási területén 5,05 ha zöldterület található, 0,39 ha terület hiányzik az előírt 

egyenleghez. A lakóterület kijelölés miatt a beépítésre szánt terület nagysága nő, de 

a zöldterület kijelölés miatt az egyenleg eléri a 3 %-ot. 

 
 terület (ha) százalék (%) 

zöldterület 5,05 2,79 

beépítésre szánt terület 151,29 100 

változás után    

zöldterület (-0,21067+0,60847=+0,3978) 5,4478 3,0015% 

beépítésre szánt terület (+0,21067) 181,50067 100  

 
(2) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési 

tervben új beépítésre szánt területet a következő szempontok alapján kell kijelölni: 

a) a lakóterület építési övezeteknek és a vegyes terület építési övezeteknek csatlakozniuk 

kell a meglévő települési területhez, 

b) a települések beépítésre szánt területeinek összességét – ott ahol ez fizikailag lehetséges 

– beépítésre nem szánt területekből álló, a szomszédos települések beépítésre szánt 

területei között mért legalább 500 méteres zöldgyűrűvel kell körbevenni, amely a települési 

zöldinfrastruktúra részét képezi és az új kijelölést követően is megmarad a szomszédos 

településekkel történő összenövés elkerülése érdekében, és 

c) ha a tervezett új beépítésre szánt terület 5 km-es környezetében, az adott település 

közigazgatási területén belül az adott fejlesztés megvalósítására alkalmassá tehető 9. § 

szerinti barnamezős terület van, akkor új beépítésre szánt terület csak kiemelt közérdek 

esetében jelölhető ki.  

16.§. 67. kiemelt közérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsági, rendvédelmi, 

katasztrófavédelmi, energetikai, oktatási, egészségügyi vagy vízgazdálkodási cél 
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megvalósítása, továbbá a legalább 100 milliárd forint költségigényű és legalább 100 új 

munkahely létrehozásával járó építési beruházás 

A tervezett lakóterület kijelölés az előírásoknak megfelel. 

(3) Az új beépítésre szánt területek kijelölése során a következő feltételeknek együttesen 

meg kell felelni, és ezt az önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal – amely a 

településrendezési terv mellékletét képezi – igazolni kell: 

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését, 

b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke 

az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken, 

c) hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd burkolatú úton való megközelítés biztosított 

lesz, a közműkapacitás a közműszolgáltató nyilatkozata szerint rendelkezésre áll – vagy ha 

nem áll rendelkezésre, a közműpótló műtárgyak az ingatlanon belül biztosítottak lesznek –, 

valamint az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen vagy a 

kijelölt új lakóterület legfeljebb 5 km-es környezetében a kijelölést követő 3 éven belül 

biztosított lesz, 

d) hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési 

tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést 

előirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel, és 

e) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó 

követelményeinek teljesülését. 

Az igazolást a 77/2025.(VI.19.) határozat tartalmazza. 

(4) Kiemelt közérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjában, a (2) bekezdésben és a (3) 
bekezdés c) és e) pontjában foglaltak teljesülése alól az országos főépítész országos 
főépítészi véleményében – részletes indokolás mellett – felmentést adhat, amellyel 
szemben az önkormányzati rendelet elfogadását követően, egyéni jogsérelem esetén az 
érintett bírósághoz fordulhat vagy a törvényességi felügyeletet gyakorló kormányhivatalnál 
eljárást kezdeményezhet. 
Az önkormányzat nem kért felmentést. 

 
8.3. A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
 

16.§ Új beépítésre szánt területen új lakóterület kijelölésére irányuló településterv készítése 
vagy módosítása során az új lakóterület kijelölésének szakmai megalapozottságát a tervező 
az alátámasztó javaslatban támasztja alá a 2. melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a 
szilárd burkolatú út, illetve a közműkapacitás – vagy a közműpótló műtárgyak – rendelkezésre 
állásának részletes bemutatásával, az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás 
tekintetében külön, „a humán infrastruktúra ellátásának biztosítása” című fejezetben. 
Ld. az alátámasztó javaslat 4-6. pontjában. 

18.§ (1) Az egy hektár területnagyságot meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével 
járó településterv készítése vagy módosítása során, ideértve azt az esetet is, ha az új 
beépítésre szánt részterületek nagysága összesen haladja meg az egy hektárt, a Méptv. 8. § 
(3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény teljesülése érdekében, az újonnan 
kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték 
a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, és 
b) egyenleg fenntartásához szükséges zöldfelületi követelményeket a helyi építési 
szabályzatnak kell tartalmaznia. 
(2) A településtervezési szabályzat a biológiai aktivitásérték számítására vonatkozó műszaki 
elvárásokat is tartalmaz. 
(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alátámasztó munkarész a biológiai aktivitásérték 
számítás során keletkezett növekmény (a továbbiakban: növekmény) mértékét is 
tartalmazhatja. A növekmény a teljes közigazgatási területre készülő új településterv 
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elfogadásáig felhasználható, amennyiben a felhasználás módját az alátámasztó javaslat 
biológiai aktivitásérték számítási eredménye és a helyi építési szabályzat tartalmazza. 
(4) Az új beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték egyenleg fenntartása 
– ideértve a biológiai aktivitásérték pótlását – a település, fővárosban a főváros teljes 
közigazgatási területén történhet. 
(5) A biológiai aktivitásérték számítási eredmény tartalmazza legalább 
a) az újonnan beépítésre szánt terület lehatárolását, területét, a változás előtti és változással 
meghatározott övezetet, építési övezetet, a vonatkozó biológiai aktivitásérték mutatókat, 
b) az újonnan beépítésre szánt terület kijelölésével létrejött biológiai aktivitásérték csökkenés 
mértékét, a növekményből ezzel összefüggésben felhasznált mértéket és a felhasználás 
módját és 
c) a növekmény b) pont szerinti felhasználással csökkentett mértékét. 
(6) Az egyes építési övezetek, övezetek, építési telkek vagy telkek és a különböző 
felületminőségek biológiai aktivitásértékét az adott terület hektárban mért területnagyságának 
és a 9. melléklet szerinti értékmutatójának a szorzata adja. 
(7) A terület eredeti vagy módosítás előtti biológiai aktivitásértékét – a (9) bekezdésben foglalt 
kivétellel – a 9. melléklet 1. pontjában megadott értékmutatók alkalmazásával kell kiszámítani 
a) hatályos rendezési terv és településrendezési eszköz hiányában a beépített területen a 
kialakult állapotnak, az egyéb területen az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett művelési ág 
szerinti övezetnek, 
b) hatályos rendezési terv esetében az építési övezeti, övezeti besorolásának, 
c) hatályos településrendezési eszköz esetében a területfelhasználási egység vagy építési 
övezeti, övezeti besorolásnak 
megfelelően. 
(8) A 9. melléklet 1. pontjában foglalt táblázatban az építési övezetekre megadott 
értékmutatók a településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendeletben 
meghatározott legkisebb vagy a 9. melléklet szerinti zöldfelületi arányokra vonatkoznak. 
(9) A (8) bekezdésben meghatározott legkisebb zöldfelületi aránytól eltérő – kialakult, 
meglévő vagy újonnan szabályozott – zöldfelület esetén az egyes területek biológiai 
aktivitásértéke arányosan módosítható, vagy differenciált számítással az adott területen belüli 
különböző felületminőségekhez tartozó 9. melléklet 2. pontjában foglalt táblázatban 
meghatározott értékmutatók segítségével pontosítható, helyszíni vizsgálat adatai vagy az új 
szabályozás szerinti különböző felületek mérete alapján. 
(10) Ha egy terület biológiai aktivitásértéke differenciált számítással került meghatározásra, 
akkor e terület biológiai aktivitásértéke differenciált számítással módosítható, kivéve, ha a 
módosítás során a követelmény a legkisebb zöldfelületi érték legkisebb mértékének 
meghatározásával biztosítható. 
Az új beépítésre szánt terület nagysáfa nem éri el az 1 hektárt, azonban a Méptv. 7.§.(2) 
bekezdés előírásainak való megfelelést biológiai aktivitásérték számítással lehet 
igazolni, melyet ld a 8.4. pontban. 
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8.4. Biológiai aktivitásérték számítás 
 
Az új beépítésre szánt terület kijelölésére irányuló módosítással érintett területekre a biológiai 
aktivitásérték számítása és eredménye 
 
Biológiai aktivitásérték egyenleg 
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BIA 
egyenleg 
meglévő 

BIA 
egyenleg 
tervezett 

1 
új beépítésre 
szánt terület 

0,02668 Z Lke 6 2,7 0,16008 0,072036 

2 
területfelhasználás 

változás 
0,17429 Kü-S Lke 3 2,7 0,52287 0,470583 

3 
területfelhasználás 

változás 
0,00152 Kü-V Lke 1,5 2,7 0,00228 0,004104 

4 csereterület 0,60847 Kü-V Z 1,5 6 0,912705 3,65082 

5 
új beépítésre 
szánt terület 

0,18399 Z Lke 6 2,7 1,10394 0,496773 

 2,701875 4,694316 

Köu: közlekedési és közműterület, Lke: kertvárosias lakóterület, Kü-V: különleges 
terület (piac, vásártér), Kü-S: különleges terület (sportterület), Z: zöldterület 
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Szektor : 53SÁGVÁR
Belterület 125/5 helyrajzi szám

2025.08.15

   8654 SÁGVÁR  Sport utca. "felülvizsgálat alatt"
 
1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 mûvelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
. Kivett sporttelep                               0        1.5184       0.00
 
1. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 36245/2004.04.26
   jogcím: jogutódlás tulajdoni hányad: 0/1   30.324/2001.01.10
   jogcím: megosztás tulajdoni hányad: 0/1   
   jogcím: telekalakítás tulajdoni hányad: 1/1   
   jogállás: tulajdonos
   név: SÁGVÁR KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA
   cím: 8654 SÁGVÁR Fõ utca 16
   törzsszám: 11396183
 
 
1.  bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 36245/2004.04.26
   
   Önálló szöveges bejegyzés a 125/1-2 helyrajzi szám összevonva és megosztva 125/3-82 hrsz-ra.
     
 
2. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 41847/2010.09.14
   Vezetékjog  
   A területkimutatásban meghatározott 19 négyzetméter terület nagyságra.
   jogosult: 
     név: E.ON DÉL-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG törzsszám: 10732614
     cím   : 7626 PÉCS Búza tér 8/a
 
3. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 40099/2/2019.07.18
                                                             törlõ határozat: 114766/2/2024.12.13
   Jelzálogjog  100 000 000 FT,azaz százmillió FT összeg erejéig .
   jogosult: 
     név: DÉL TAKARÉK SZÖVETKEZET törzsszám: 10043086
     cím   : 1122 BUDAPEST Pethényi köz 10
 
4. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 40099/2/2019.07.18
                                                             törlõ határozat: 114766/2/2024.12.13
   Elidegenítési és terhelési tilalom  bejegyzett jelzálogjog biztosítására.
   utalás: III/3.
   jogosult: 
     név: DÉL TAKARÉK SZÖVETKEZET törzsszám: 10043086
     cím   : 1122 BUDAPEST Pethényi köz 10
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Szektor : 53SÁGVÁR
Belterület 125/5 helyrajzi szám

2025.08.15

 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap 
         közigazgatási hatósági eljárás céljából került kiadásra. Másra nem használható.
 TULAJDONI LAP VÉGE

Somogy Vármegyei Kormányhivatal
Siófok Kálmán Imre sétány 4. Oldal: 2 / 2

Megrendelés szám:30005/39854/2025

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Folytatás az elõzõ lapról



Szektor : 53SÁGVÁR
Belterület 126/3 helyrajzi szám

2025.08.15

   "címképzés alatt"
 
Földrészlet területe változás elõtt:     10025 (m2) törlõ határozat:41628/2/2019.08.21
1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 mûvelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
. Kivett tároló és csarnok és udvar vizesblokk    0        1.0025       0.00
 
1. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 40497/4/2017.08.23
   jogcím: jogutódlás tulajdoni hányad: 0/1   30324/2001.01.10
   jogcím: adásvétel tulajdoni hányad: 0/1   32420/2011.02.17
   jogcím: csere tulajdoni hányad: 0/1   43146/3/2012.09.26
   jogcím: telekalakítás tulajdoni hányad: 0/1   32799/2014.03.05
   jogcím: adásvétel tulajdoni hányad: 0/1   35854/3/2017.05.04
   jogcím: telekalakítás tulajdoni hányad: 1/1   
   jogállás: tulajdonos
   név: SÁGVÁR KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA
   cím: 8654 SÁGVÁR Fõ utca 16
   törzsszám: 11396183
 
 
1.  bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 40497/4/2017.08.23
   
   Önálló szöveges bejegyzés a 126, 156/1, 156/3, 156/4, 157/1 hrsz összevonás után megosztva 
   126/1-4 hrsz-re.
     
 
2. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 43269/2/2018.10.30
                                                             törlõ határozat: 114764/2/2024.12.13
   Jelzálogjog  100 000 000 FT,azaz százmillió FT összeg erejéig .
   legmagasabb összeg erejéig.
   jogosult: 
     név: DÉL TAKARÉK SZÖVETKEZET törzsszám: 10043086
     cím   : 1122 BUDAPEST Pethényi köz 10
 
3. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 43269/2/2018.10.30
                                                             törlõ határozat: 114764/2/2024.12.13
   Elidegenítési és terhelési tilalom  bejegyzett jelzálogjog biztosítására.
   utalás: III/2.
   jogosult: 
     név: DÉL TAKARÉK SZÖVETKEZET törzsszám: 10043086
     cím   : 1122 BUDAPEST Pethényi köz 10
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Szektor : 53SÁGVÁR
Belterület 126/3 helyrajzi szám

2025.08.15

 
4.  bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 41628/2/2019.08.21
   
   Önálló szöveges bejegyzés az épület létesítésének ténye feljegyezve.
     
 
5. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 114765/2/2024.12.13
   Jelzálogjog  40 000 000 FT,azaz negyvenmillió FT összeg és járulékai erejéig .
   jogosult: 
     név: MBH BANK NYRT törzsszám: 10011922
     cím   : 1056 BUDAPEST V.KER. Váci utca 38
 
6. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 114765/2/2024.12.13
   Elidegenítési és terhelési tilalom  bejegyzett jelzálogjog biztosítására.
   utalás: III/5.
   jogosult: 
     név: MBH BANK NYRT törzsszám: 10011922
     cím   : 1056 BUDAPEST V.KER. Váci utca 38
 
          
 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap 
         közigazgatási hatósági eljárás céljából került kiadásra. Másra nem használható.
 

III. R É S Z

TULAJDONI LAP VÉGE

Somogy Vármegyei Kormányhivatal
Siófok Kálmán Imre sétány 4. Oldal: 2 / 2

Megrendelés szám:30005/39851/2025

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Folytatás az elõzõ lapról



TULAJDONVISZONYOK

(E-TÉR ADATSZOLGÁLTATÁS FELHASZNÁLÁSÁVAL)
ZÖLDTERÜLET

ÁLLAMI TERÜLETEK

EGYHÁZAK ÉS EGYESÜLETEK TERÜLETE

ÖNKORMÁNYZATOK TERÜLETE

TARTÓS FÖLGHASZNÁLÓK TERÜLETE

GAZDASÁGI TÁRSASÁGOK TERÜLETE

TERMÉSZETES SZEMÉLYEK TERÜLETE
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