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Bevezetd

2025. juniusban a képvisel6-testilet a 77/2025. (VI1.19.) Kt. hatarozataval kezdeményezte a
teleplilésrendezési eszkdzok 7 sz. modositasat az alabbiak érdekében:
a. a Gesztenye utca déli oldalan lakéterilet kertljon kijeldlésre
b. a Flizfaliget téren a zdldterilet kertljon atsorolasra lakotertlet dvezetbe és a kialakithato
minimalis teleknagysag keruljon csokkentésre
c. akullénleges terulet — piac, vasartér épitési dvezetben kialakithaté minimalis teleknagysag
keruljén csokkentésre
d. az uj beépitésre szant terllet (lakoterilet) kijeldléshez szikséges zdldterllet pétlasok
keruljenek biztositasra
e. a lakoterlleten és a telepliléskdzpont vegyes terileten elhelyezhetd lakasok, rendeltetési
egységek szama kertljon pontositasra

A telepilés nem rendelkezik megalapozé vizsgalattal, ezért a mddostast érinté mélységben
megalapoz6 vizsgalat készil. A megalapozé vizsgalat tartalmarol sz6lo féépitészi feljegyzést Id.
a véleményezeési dokumentacié terviratai kozott.
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1. Telepulésszerkezeti vizsgalat

A médositassal érintett terlilet a Gesztenye utca déli oldalan talalhaté tombat, illetve a Flizfaliget
teret érinti.

A Gesztenye utca déli oldalan zéldterilet, valamint kilénleges tertletek talalhatok. Kdzvetlen a
Gesztenye utca mentén a sportpalya fekszik, azzal a vasartér hataros. Ezen tdmbdt minden
oldalrél kertvarosias lakéterilet 6vezetek veszik koril. A sportpalyara és a vasartérre az alabbi
beépitési paraméterek vonatkoznak: Ki-S: SZ, 10 %, 6,0 m, 5000 m?, Ki-V: SZ, 30 %, 7,5 m,
10.000 mZ.

A Flzfaliget tér egy foldrészlet, mely zoéldterlletre és kertvarosias lakoterlletre tagozédik. A
téren a jelenlegi el6irasok alapjan 2 lakotelek alakithato ki. A teret minden oldalrdl kertvarosias
lakotertlet dvezet veszi korll. Az érintett lakoterilet az Lke7 épitési dvezetbe tartozik, melynek
a beépitési paraméterei az alabbiak: SZ, 30 %, 7,5 m, 1000 mZ.

2. Az épitett kornyezet vizsgalata
2.1. Tulajdonviszonyok vizsgalata

A magasabb rendi jogszabalyi el6irasok miatt fontos vizsgalati szempont a foldrészletek
tulajdonosi szerkezete. Az e-tér adatszolgaltatasok felhasznalasaval megallapithato, hogy a
Flzfaliget téri 125/33 hrsz-u ingatlan természetes személyek tulajdonaban van, a Gesztenye
utca menti ingatlanok dnkormanyzati tulajdonban vannak.
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Tulajdonviszonyok e-tér adatszolgaltatas felhasznalaséaval
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2.2. Beépitési paraméterek vizsgalata

teleknagysag

terv szerinti)
125/33 | FlGzfaliget tér 4229 0 0
Lke7 2390 0 0
Z 1839 0 0
125/5 Gesztenye utca Z 2704 0 0
125/5 Gesztenye utca Ki-S 11.913 33 0,28
126/3 Ki-V 10.102 380 3,76
158 Ki-V 928 0 0

Lke7: SZ, 30 %, 7,5 m, 1000 m.

A jelenlegi beépitési paraméterek alapjan a Flzfaliget téren 2 lakételek alakithato ki.

2.3. Zoldterulet vizsgalat

A magasabb rendi jogszabalyi el6irasok miatt fontos vizsgalati szempont a beépitésre szant
terllet nagysaga és a zoldterllet aranya, valamint a zdldterlletek tulajdonviszonya.

beépitésre szant terlilet nagysaga 181,29 ha 100 %

zoldterilet nagysaga 5,05 ha 2,79 %

A vizsgalat alapjan a zoldterlletként szabalyozott terlletek egy része &nkormanyzati
tulajdonban van, egy része pedig természetes szemeélyek tulajdonaban.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban Trtv.) 51. § (1) bekezdés elbirasinak a teleplilés nem felel meg:” A
teleplilés kbzigazgatasi teriiletén a teleplilésrendezési tervben kijeldlt zoldteriiletek egyulittes
tertilete a beépitésre szant teriiletek sszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.”

A Trtv. 62.§ (1) bekezdés elbirasai alapjan ,E § alkalmazasaban zéldteriilet: partinak és
partkézelinek nem mindslilé teleplilés teleplilésrendezési tervében zdldterlilet bvezetbe sorolt,
az 6nkormanyzati vagy allami tulajdonban lévé teriilet.” , ,a) az atsorolas az atsorolni kivant,
természetvédelmi oltalom alatt nem allé zéldtertilet legfeliebb 10%-at, természetvédelmi oltalom
alatt all6 zéldteriilet legfeljebb 5%-at érintheti; a természetvédelmi oltalom alatt allé zéldteriilet
atsorolasa csak kbézcélu kbézlekedés, kbzmiivesités céljabol térténhet, tovabba ebben az
esetben az atsorolassal érintett ingatlanrészen éplilet nem helyezheté el;” a Gesztenye utcai
zoldterulet egésze nem sorolhatd at masik épitési dvezetbe.

A magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. térvény 8.§-a alapjan Uj beépitésre szant tertlet
kijeldléskor ,a telepiilésen — ha térvény ennél szigoriubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.” Ennek az elbirasnak a
telepulés jelenleg nem felel meg.

A modositasi igény megvalésitasahoz a fenti feltételeknek valé megfelelést biztositani
kell.
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Zoldteriiletként szabalyozott terliletek tulajdonviszonya e-tér adatszolgaltatas
felhasznalasaval

2.4. Utcaképek
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Gesztenye utcai tomb
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Flzfaliget tér




