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KIVONAT,

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Sagvar kbzség telepiilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu maodositasarol szolo
77/2025. (VI. 19.) 6nkormanyzati hatarozatardl
a modositassal egységes szerkezetben

A szavazasnal jelen 1év képviselbk szama: 6 f6. A képviselb-testiilet hatarozatképes.

Sagvér Kézség Onkormdnyzatinak Képvisel§-testiilete 5 igen, 0 nem, 1 tartézkodds mellett,
nyilt szavazassal az alabbi hatarozatot hozta:

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
77/2025. (VI. 19.) onkormanyzati hatarozata

Sagvar kbzség telepiilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu maodositasarol

1. Sagvar K6zség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testilete Sagvar kbzség
telepllésrendezési eszkdzeinek 7. szamu modositdsahoz a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdél szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) 19. § (2) bekezdése alapjan készitett a hatarozat 3. mellékletében szerepld
telepitési tanulmanytervet megismerte és az abban foglaltakat elfogadja.

2. Sagvar Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete az 1. pont szerinti telepitési
tanulmanytervben foglaltak szerint a Korm.rendelet 66. §-a alapjan altalanos eljarasban
kezdeményezi hatdlyos teleplilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu modositasat — a 63/2011.
(VI. 08.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott, majd 156/2016. (XI. 30.), 116/2017. (X.
19.), 74/2023. (VIII. 15.), 157/2024. (XII. 11.) 6nkormanyzati hatarozataival modositott
teleplilésszerkezeti tervét, valamint a 14/2011. (VI. 9.) o6nkormanyzati rendeletével
elfogadott, 9/2012. (X. 25.), 13/2016. (XI. 30.), 11/2017. (X. 20.), 9/2021. (II. 22.),
19/2023. (VIII. 16.), 23/2024. (XII. 12.) 6nkormadnyzati rendeleteivel moédositott helyi
épitési szabalyzatat - az aldbbiak szerint:
2.1. a Gesztenye utca déli oldalan lakotertilet kertljon kijel6lésre,
2.2. a Flizfaliget téren a zdldterllet kerliljon atsorolasra lakoterilet dvezetbe és a
kialakithaté minimalis teleknagysag keriljén cs6kkentésre,
2.3. a kulonleges tertilet — piac, vasartér épitési ovezetben kialakithatd minimalis
teleknagysag keriljon csokkentésre,
2.4. az Uj beépitésre szant terilet (lakoterllet) kijeloléshez szlikséges zoOldtertilet
potlasok kertiljenek biztositasra,
2.5. a lakoterileten és a telepliléskézpont vegyes terlileten elhelyezhetd lakasok,
rendeltetési egységek szama kerulljon pontositasra.

3. A képvisel6-testilet a magyar épitészetr6l sz6lo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv) 8. § (3) bekezdésének megfelel6en igazolja, hogy az Uj beépitésre szant tertlet
kijelélés feltételei egylttesen biztositottak az aldbbiak szerint:

3.1. az Méptv 7. § (2) bekezdésében foglaltak teljeslilnek, cseretertiletként
zOldterllet kerllt kijel6lésre, az atsorolas kovetkeztében a telepllés bioldgiai
aktivitasértéke nem csokken. A bioldgiai aktivitdsértékre vonatkozd kimutatast a
hatdrozat 1. melléklete tartalmazza.

3.2. Az Méptv. 8. § (1) bekezdés a) pontjanak megfelel6en a zdldterilet fvezet
nagysaga nem cstkken.




3.3. Az Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjdnak megfelel6en a zéldterilet fvezet
nagysaga a telepllésen a beépitésre szant teriiletének 3 %-nal nem kevesebb.

3.4. Az (j lakétertilet szilard burkolatu uton valé megkézelitése biztositott lesz.

3.5. A koézmlkapacitds a k6zmdszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre
all.

3.6. Az 6vodai, az altalanos iskolai és az egészségligyi alapellatas a teleplilésen
biztositott.

3.7. A teleplilés beépitésre szant terlletnek kijeldlt terliletein nincs olyan sza- bad
épitési tevékenységgel nem érintett terlilet, amely az Uj beépitést el6re irdnyzd
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

3.8. Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek tertiletrendezési tervérdl szolod
2018. évi CXXXIX. torvény Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozo
kévetelményei teljesiinek.

4, A képvisel6-testlilet a telepllésrendezési eszkézék modositasa véleményezeési

sr.r

elfogadja.

5. A hatdrozat 2. pontjdban meghatdrozott moédositds a kérnyezetre varhatéan karos
hatassal nem lesz, ezért a képviselg-testilet el§zetesen nem tartja szlikségesnek az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3.
§-a szerinti kulén kornyezeti értékelés keszitését és koérnyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat. A képvisel6-testilet erre vonatkozoan az eljaras soran kikéri az érdekelt
allamigazgatdsi szervek véleményét.

6. A képviselG-testilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 2. pontjaban
részletezett telepilésrendezési eszkézo6k mobdositdsa érdekében sziikséges teendbk
elvégzésére, a szikséges jognyilatkozatok megtételére, a Korm.rendelet alapjan a
szikseges eljarasok lefolytatasara.

7. A kepvisel6-testiilet a telepllésrendezési eszktzok modositasa érdekében sziikséges
forrast 2025. évi koltségvetése terhére biztositja.

hatarid6: a telepllésrendezési eszk6z6k modositasa érdekében szikséges eljarasok
meginditasa és lefolytatasa a Korm.rendeletben rendeletben foglaltak alapjan

felelds: Kecskés Gabor polgarmester
k.m.f.
Kecskés Gabor s. k. Kétszeriné dr. Takacs Eva s. k.
polgarmester jegyz6
A kivonat hiteléll:
S&gvér, 2025. jdlius 30 ([ S P
Koltai Bernadett
aljegyzo




A hatdrozat 1. melléklete!

Biolégiai aktivitasérték egyenleg
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Kou: kozlekedési és kézmuterilet

Lke: kertvarosias lakoterilet

K{-V: kulénleges tertlet (piac, vasartér)
Ki-S: kiilénleges terllet (sportterilet)
Z: zbldtertlet

1 Mddositotta a 89/2025. (VII. 29.) 6nkormdnyzati hatdrozat. Hatdlyos 2025. julius 29-t6l.




A hatarozat 2. melléklete

FOEPITESZI FELIEGYZES

Sagvar telepiilésrendezési eszkdzok 7. sz. médositasahoz

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VI1.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rend) 7.8. (7) bekezdés alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalmat a
teleplilés 6nkormanyzati fé6épitésze hatarozza meg.

Sagvar kozség telepiilésrendezési eszk6zok 7. szamu modositasanak tervezési feladata

-Uj lakoteriilet kijelolés, valamint az uj beépitésre szant teriilet kijelolés feltételeinek
biztositasa.

,,,,,

egységek szamanak pontositasa

A megalapozd vizsgalatban a tervezési feladatnak megfelelé tartalmi mélységben az aldbbiakat

sziikséges kidolgozni:

Megalapozo vizsgalat

1. Telepiilésszerkezeti vizsgalat
2. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az alatamasztd javaslatban a tervezési feladatnak megfelelé tartalmi mélységben az alabbiakat

szlikséges kidolgozni:

Aldtamasztd javaslat

1.

2.
3.
4

A fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglalasa

A modositassal érintett tertiletek bemutatasa
Teleplilésrendezési javaslat

A teriiletrendezési kovetelményekkel val6 6sszhang igazolasa

A 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés készitését a kornyezet védelméért felel6s
szervek véleménye alapjan kell eldénteni.

Sagvar, 2025. junius 12. /

Kadlicskd Krisztian
teleplilési f6épitész




Telepitési tanulmanyterv

2 Modositotta a 89/2025. (VII. 29.) énkormdnyzati hatdrozat. Hatdlyos 2025. julius 29-t4l.

3. melléklet?




TELEPITESI TANULMANYTERV

Lakéteriilet kialakitas a Gesztenye utcaban és a Fiizfaliget téren

Készilt a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan

2025. JULIUS



TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

MEGRENDELO
Sagvar Kézség Onkormanyzata
8654 Sagvar, F6 utca 16.
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FUCSKAR NOEMI
okl. telepiilésmérnék
TT 02-0720
NYILATKOZAT
Fucskar Noémi — telepiiléstervez6, TT 02-0720 — nyilatkozok, hogy a dokumentacié megfelel a
magasabb szint(i terveknek és jogszabalyoknak. '
Keszii, 2025. jdlius W,
FUCSKAR NOEMI
okl. telepiilésmérnék
TT 02-0720
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

Bevezet6

»A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl” szélé6 419/2021.(VILL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a teleplilésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a teleplilésterv moddositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a telepiilésrendezési szerz6dés
mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
telepiilés fGépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

A telepiilésrendezési szerzG6dés tervezetét és az annak mellékletét képezé tanulmanytervet az
6nkormanyzati f6épitész a képviselS-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A feljegyzést Id. a
mellékletben.)

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy feltarja, illetve bemutassa, hogy a Gesztenye utcaban és a
Flizfaliget téren kialakitani tervezett lakotelkek milyen feltételekkel valdsithaték meg, kiilonos
tekintettel arra, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének feltételei biztosithatok-e.



TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

1. A terllet és kérnyezetének bemutatasa

Sagvar Somogy varmegye északi részén, Sidfoktol és az M7 autépalyatdl délre taldlhato. A telepitési
tanulmanytervben vizsgalt teriilet a belteriilet nyugati felén taldlhatd, a Gesztenye utca mentén és a

Flizfaliget téren. Az érintett terliletet kertvarosias lakotertiletek hataroljak.

Sagvar belteriilete (forras: e-tér adatszolgaltatas)

A Gesztenye utca, a 125/4, 126/2, 157/2, 126/4, 125/3, 159/3 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt teriileten
sportpalya, vasartér/piac és zoldteriiletek talalhatdk. A vizsgélt teriilet 6nkormanyzati tulajdonban van.

A Flizfaliget téren talalhaté 125/33 hrsz-t ingatlan természetes személyek tulajdonaban van, dvezeti
besorolasa kertvarosias lakdteriilet és zoldteriilet.



TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

Gesztenye utca kérnyéke
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Ortofoto és az aktualis ingatlan-n i/véntan‘si téké forras: E-tér adatszolgaltatas




TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

Flzfaliget tér

4)
125/18
{125(26)

125115
Ortofoto és az aktualis ingatlan-nyilvantartasi térkép (forras: E-tér adatszolgaltatas
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren
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Hatéli/os belterilet szabalyozasi terv-részlet

2. A mddositasi szandék bemutatasa

2.1. A modositasi szandékok ésszefoglaldsa

A Gesztenye utca déli oldalan a zoldteriilet és a sporttelep egy részének megsziintetésével 3 lakotelek
kialakitasa a cél. A Fiizfaliget téren a zoldteriilet megsziintetésével és a 125/33 hrsz-u ingatlan djra
osztasaval 5 lakételek kialakitasa a cél. A lakéteriilet kijelolések altal dj beépitésre szant teriiletek
jonnek létre.



TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

2.2. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés feltételei

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérGl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény: 8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése,

12. § ,(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kbzelebb nem
jelolhetd ki.
Az Uj beépitésre szant teriilet 250 m-nél tavolabb van a kézigazgatasi hatartél.

(2) Ha az dj beépitésre szdnt teriilet kijelélése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletkent a megsziind zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedeésii
zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés 266,8 m? + 1839,9 m?= 2106,7 m? zoldteriilet
megsziintetésével jar, ezért 2633,37 m? z6ldteriiletet kell kijel6Ini. A zéldterilet pétlast Id 2.3.pont.

(3) A_zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili _eqyéb beépitésre _nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdant teriiletbe sorolni,
ha a) az uj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkizeli teriilet 6vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a
teleplilésrendezési tervben az uj beépitésre szant teriilet kijelGlésével eqyidejlileq a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet
is _egyidejlileg kijeléinek azzal, hogy gazdasagi teriilet évezet kijelélése esetén ez a szabadly nem
alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés csak zoldteriilet érint. A zoldteriilet potlast Id 2.3.pont.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijeldlésre keriils
zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell dlinia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati
tulajdonba addsrol az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerzédeést kell kétnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzGdésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsaval egy idében kell
hatdlyba lépnie.” A zoldteriilet kijel6lés dnkormdnyzati tulajdonu teriileten megoldhato.

33. Zoldteriilet

51. § (1) * A telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén a telepiilésrendezési tervben kijelolt zéldteriiletek
egyilittes teriilete a beépitésre szant teriiletek dsszteriiletének 5%-dndl nem lehet kisebb.

Sdgvdron a kijelolt zoldteriilet és a beépitésre szdnt teriilet ardnya 2,79 %.

(2) * A Balaton Kiemelt Udiil6korzet parti telepiilésein — ha a telepiilésrendezési tervben erre kijelolt
teriilet nem dll rendelkezésre — ki kell jel6ini legalabb egy kbzhaszndlatu jatszoteret, sportpdlydt vagy
kézkertet (vdrosokban kézparkot), ezen tilmenéen legaldbb egy strandot vagy egyéb fiirdGhelyet,
amennyiben a kijel6lés természetvédelmi érdeket nem sért.

(3) * Zoldteriileten kizdrdlag szdllds jellegli rendeltetést nem tartalmazé vendégldto-, sport- és
szabadidé rendeltetés(i, valamint a teriilet fenntartdsat szolgalo épitmény helyezheté el.

(4) * A 2008. december 31. el5tt magdantulajdonban 1évé, az ingatlan-nyilvantartdasban kézparkként
vagy kozkertkent nem nyilvantartott, a 2008. december 31. elétt hatdlyban levé telepiilésrendezési
tervben zoldteriiletkent meghatdrozott telek teriiletfelhasznalasa — a Vizparti Tervben kijelolt
z6ldteriiletet kivéeve — modosithato az (1) bekezdés szerinti feltétel teljesiilése esetén, valamint akkor,
ha a magyar dllam vagy a kézigazgatasi teriiletével érintett telepiilési énkormanyzat a telek
tulajdonjogat id6kézben nem szerezte meg. Ebben az esetben a 63. § (2) bekezdésében és a 66. § (2)
bekezdésében foglalt kbvetelményeket nem kell figyelembe venni.

(5) * A zoldteriilet kézcélu haszndlhatosdgdt biztositani kell, az a zéldteriilet teljes teriiletére
kiterjedéen csak a legsziikségesebb élet- és balesetvédelmi okokbdl korlatozhato. A zéldteriiletet
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érinté haszndalati szerz6dés a zéldteriilet rendeltetésszerii haszndlatdat nem lehetetlenitheti el, és a
megkétott haszndlati szerz6dést legalabb 10 évente feliil kell vizsgalni.

61. § A partinak és partkozelinek nem minésiilé teleplilések telepiilésrendezési tervében zéldterlilet
ovezetbe sorolt terliletre vonatkozoan a 33. alcim szerinti el6irasok mellett a 62. és 63. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazandok.

62.§ (1) E_§ alkalmazdsdban zdldteriilet: partinak és partkdzelinek nem mindsild telepiilés
telepiilésrendezési tervében zbldteriilet 6vezetbe sorolt, az 6nkormdnyzati vagy dllami tulajdonban
1évé teriilet.

(2) Telepiilésrendezési terv készitése vagy mdodositdsa sordn e § szerinti zéldteriileten mds épitési
Ovezet, 6vezet csak az datsorolt zoldteriilettel legalabb azonos alapteriiletl uj zéldteriilet egyidejii
kijeldlésével, valamint az alabbi feltételek egyidejii teljesiilése esetén jelélhetd ki:

a) az dtsorolds az dtsorolni kivdnt, természetvédelmi oltalom alatt nem dllé zéldteriilet legfeljebb
10%-dat, természetvédelmi oltalom alatt dllo zoldteriilet legfeljebb 5%-at érintheti; o
természetvédelmi oltalom alatt dllo zéldteriilet atsoroldsa csak kézcélu kézlekedés, kézmiivesités
céljabol torténhet, tovabba ebben az esetben az dtsoroldssal érintett ingatlanrészen épiilet nem
helyezheté el;

b) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivant ingatlan a teleplilési 6nkormdnyzat tulajdondban van;

¢) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivant teriilet telepiilésszerkezeti adottsdgaindl fogva (ideértve az
elhelyezkedését, egyéb épitési Gvezetekkel, Ovezetekkel valé kapcsolatat) az dtsorolni kivant
zéldteriilettel azonos vagy el6nydsebb funkciot tud betdlteni a telepiilés zéldfeliileti rendszerében;
d) természetvédelmi oltalom alatt 4llo, természetes élGhelyként funkciondld, vagy természetkozeli
allapotu ingatlan uj zéldteriiletként nem jel6lhetd ki.

(3) Az dtsoroldst kévetden az djonnan zdldteriilet dvezetbe sorolt ingatianon tovdbbi dtsorolds nem
hajthato végre. Az djonnan zéldteriilet Svezetbe sorolt ingatlanokat a helyi épitési szabdlyzat
mellékletében nyilvdn kell tartani.

(4) Az dtsorolds kévetkeztében ujonnan kijelélt zoldterliileten létrehozando kézparkot vagy kézkertet
legkésébb az dtsorolt zoldteriilet teriiletének tényleges csékkentéséig meg kell valositani, és az
ingatlan-nyilvantartasba kézparkként vagy kézkertként bejegyezni.

(5) A kordbban zéldteriileti, de mdr dtsorolt ingatlan tulajdonjogat kizdrélag a telepiilési
o6nkormanyzat vagy az dllam szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabol.

(6) Zbldteriileten a telekre meghatdrozhato megengedett legnagyobb beépitettség 3%, a
megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m.

Ezen elGirds alapjdan, mivel a Gesztenye utcai zéldteriilet (2704,4 m?) nkormdnyzati tulajdonban
van, csak a teriilet 10 %-a sorolhato dt épitési dvezetbe, azaz lakoteriilet dvezetbe (maximum 270
m?).

63.§ (1) E § alkalmazdsaban zdldteriilet: a partinak és partkézelinek nem mindsiilS telepiilés
teleplilésrendezési tervében zéldteriilet 6vezetbe sorolt, nem énkormdanyzati vagy dllami tulajdonban
[évé teriilet.

(2) Telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn e § szerinti zéldteriileten mds épitési
ovezet, 6vezet csak az dtsorolt zéldteriilettel legaldbb azonos alapteriiletii uj zéldteriilet eqgyidejii
kijelélésével, valamint az alabbi feltételek eqyidejii teljesiilése esetén jelGlhetd ki:

a)

b) az dtsorolni kivant zéldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ald (kivéve, ha a telepiilési
térség egésze védett természeti teriilet);

¢) az djonnan zéldteriiletbe sorolni kivdant teriilet telepiilésszerkezeti adottsdgaindl fogva
(elhelyezkedése, egyéb épitési Gvezetekkel, Gvezetekkel valé kapcsolata) az dtsorolni kivant
zéldteriilettel azonos vagy el6nydsebb funkciot tud betdlteni a telepiilés zéldfeliileti rendszerében;
d)

(3) A (2) bekezdés alapjan djonnan kijelélendé zéldteriiletre vonatkozéan uj beépitésre szant teriilet
kijel6lése esetén a 12. § (4) bekezdését kell alkalmazni, egyéb esetben az ujonnan kijelolt zéldterilet
szerinti ingatlan tulajdonjogat kizardlag a telepiilési 6nkormdnyzat szerezheti meg kézfeladat

277

ellatdsa céljabol. Ezen elGirds alapjan, mivel a Filizfaliget téren taldlhato ingatlan

10



TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

magdntulajdonban van, a Flizfaliget téren taldlhato zéldteriilet dtsorolhato lakéteriilet
dvezetbe.1839,9 m? zéldteriiletet ki kell jeléini.

93.8.(7) * Amiq a partinak és partkézelinek nem mindsiilé telepiilésen a telepiilésrendezési tervben
kijeldlt zéldteriiletek egyiittes teriilete nem éri el az 51. § (1) bekezdésében meghatdrozott ardnyt,
addig e telepiilésnél az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével egyidejiileq a teriiletnévekmény
legkevesebb 10%-dnak megfeleld kiterjedésii zéldteriiletet — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet
kijeldlése esetén zoldteriiletet vagy erdéteriiletet — kell kijelélni. Ha a zoldteriilet vagy erdéteriilet
kijelblése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato meg,
akkor a zéldteriiletet vagy erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mads teriileten kell kijelolni.
Sdgvdron a kijelolt zéldteriilet és a beépitésre szdnt teriilet ardnya 2,79 %. Ennek megfeleléen a
2106,7 m? uj beépitésre szdnt teriilethez legkevebb 210,67 m? zoldteriilet vagy erdéteriilet kell
kijel6lni. A zoldterliilet potlast Id 2.3.pont.

Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény

16. § [Fogalommeghatadrozdsok]

E térvény alkalmazdsaban:

130. uj beépitésre szant teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa sordn
valamely évezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési évezetbe soroldsa;

7. § [A természeti rendszerek megérzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbbl, mezégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl uj beépitésre
szant teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdant teriiletet kijeléini nem lehet, kivéve, ha
legalabb az uj kijeloléssel azonos meértéekii és legaldbb azzal megegyezé biologiai aktivitas értekli
zéldteriilet 6vezet, mez6gazdasagi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként
kijeldlésre az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil.
Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként kerill megvalositasra, a zéldteriiletnek
alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrsl szolo
kormdnyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kézparki funkcio ellatasara.

A zoldteriilet pétlassal biztosithaté a bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa. A bioldgiai
aktivitasérték szamitast Id 2.4.pont.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A z6ldteriilet Gvezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalekanal.

A zoldteriilet 6vezet nagysaga 2106,7 m*-el csokken, az egyenleg fenntartasat biztositani kell.

A beépitésre szant teriilet nagysaga 181,29 ha, melynek 3 %-a 5,44 ha'. Sdgvar kdzigazgatasi teriiletén
5,05 ha zoldteriilet talalhatd, 0,39 ha teriilet hianyzik az el8irt egyenleghez.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkezo szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lakéteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési Gvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant terliletekbsl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei kézott
meért legalabb 500 méteres zoldgy/liriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijelolést kbvetSen is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd Gsszendvés
elkeriilése érdekében, és
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¢) ha a tervezett Uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi
teriileten beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehet6 9. § szerinti barnamez0s teriilet
van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kzérdek esetében jelélhetd ki.

16.8. 67. kiemelt kézérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsdgi, rendvédelmi,
katasztrofavédelmi, energetikai, oktatdsi, egészségiigyi vagy vizgazddlkoddsi cél megvaldsitasa,
tovabba a legalabb 100 milliard forint kéltségigényii és legalabb 100 uj munkahely Iétrehozdsdval
jaro épitesi beruhdzads

A tervezett lakéteriilet kijel6lés az eldirasoknak megfelel.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sordn a kévetkezs feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,

¢) hogy dj lakéteriilet kijelélése esetén a szilard burkolatu tton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmikapacitas a kézmdszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kézmliipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiiléesen vagy a kijel6it uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés madr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terversl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szdant teriilet kijelolésére vonatkozo kévetelményeinek
teljesiiléset.

Megfelel6 tartalmu hatarozatot kell hoznia a képviseld-testiiletnek.

(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alél az orszdgos f6épitész orszdgos f6épitészi véleményében —
részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az énkormdnyzati rendelet
elfogaddsat kovetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosdghoz fordulhat vagy a
térvényességi feliigyeletet gyakorlo kormanyhivatalndl eljarast kezdeményezhet.

2.3. Zoldtertilet potias

Az U] beépitésre szant teriilet kijelolés zoldteriilet megsziintetésével jar, ennek megfelelGen
zoldteriiletet kell kijeldlni. Osszegezve az egyes elSirasokat legalabb az alabbi nagysagu zéldteriilet
kijel6lése sziikséges:

2633,37 m? + 210,67 m? = 2844,04 m*.

A zoldteriilet nagysaga a kozigazgatasi teriileten beliil 5,05 ha, ami nem csékkenhet. 2106,7 m? sz(inik
meg, 2844,04 m? keriil pétlasra, ezaltal a zoldteriilet nagysaga 5,12 ha lesz, azaz nem csdkken.

Azonban a zéldteriilet 6vezet nagysdga a telepiilésen nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant
teriiletének 3 szdzalékandl, ezért a 3 % eléréséhez (5,44 ha) még 0,32 ha zoldteriilet kijelolése sziikséges
onkormanyzati tulajdonu teriileten.

Fentiek alapjan 6sszesen 6044,04 m? zbldteriilet kijel6lése sziikséges.

A 126/3 hrsz-u, 6nkormanyzati tulajdonu teriilet keleti részén biztosithaté a sziikséges nagysagu
zoldteriilet.
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Rt

2.4. Biologiai aktivitdsértek szamitds

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény elGirasa alapjan ,, Zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasagi
teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletet kijel6ini nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj kijeléléssel azonos mértéki és legalabb
azzal megegyez6 biologiai aktivitas értekl zéldteriilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet dvezet vagy
erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelGlésre az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos
telepiilés kézigazgatasi teriiletén beliill. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet évezetként keriil
megvalositasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és épitesi
kovetelmenyekrél szolo kormanyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcio ellatasara.”

A tervezett modositas soran a mellékelt tablazat alapjan a bioldgiai akivitasérték (BIA) egyenleg nem

csokken.
» 3 3 o) B
£ o Terilet |9 < | £ .| N BIA
3 = 2 naeusdea | L Bl 5T & P s covenleg | BYA €8venleg
£ o 5 Eyseh de g o E 3 gven'es tervezett
a Sl (ha) £ = 83 < < meglévd
£ [} [} Pa) )
+— +—
Ty —
1 | Wbeepresreszant | 5668 7 Lke 6 | 27 | 016008 | 0072036
teriilet
teriletfelhasznala
p | TErUIeHEInAsINAIAs 4y 12459 | ki-s Lke 3 | 2,7 | 0522287 | 0470583
valtozas
teriiletfelhasznalas N
3 reina 0,00152 | Ki-V lke | 1,5 | 2,7 | 000228 | 0,004104
valtozas
4 csereteriilet 0,60847 | Ki-V z 15 | 6 | 0,912705 | 3,65082
T —
g | WPeepresTeszant 14 18399 7 Lke 6 | 27 | 1,10394 | 0496773
teriilet
2,701875 | 4,694316
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Kéu: kozlekedési és kbzmditeriilet, Lke: kertvarosias lakoterilet, Kii-V: kiilonleges teriilet (piac,
vasartér), Kii-S: kiilénleges teriilet (sportteriilet), Z: z6ldteriilet
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3. Infrastruktura ellatottsag

A kdézmiivezetékek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft. altal ilizemeltett E-KOZMU feliileten
elérhet6 aladbbi abrak szemléltetik. A Gesztenye utcaban és a F(izfaliget téren is kiépitésre keriilt a
villamosenergia és szénhidrogén vezeték, hirkozlési kabel, valamint a Dunantuli Regionalis Vizm(i Zrt.
altal lizemeltetett vizvezeték és szennyvizcsatorna is.

Gesztenye utca
vizellatas, vizelvezetés

y V'

szénhidrogén-ellatas
25155 125/57

Infrastruktura ellatottsag (forras: e-kdézmda)
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4. A médositasi szandék kornyezeti hatasai

A tervezett teriilethasznalat a jelenleginél nagyobb beépitettséget eredményez.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése alapjan a tervezett teleplilésrendezési eszkoz mddostasnal varhatd koérnyezeti hatas
jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségesség. A 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a déntéshez a kidolgozd (az 6nkormanyzat) ,kikéri a 3.
szamu mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek véleményét
arrol, hogy a hataskoriikbe tartozoé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e
jelentGs kornyezeti hatas”. A kidolgozo a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

5. A telepllésrendezési eszk6zok valtozasanak, modositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcio

A Gesztenye utca déli oldalan a zoldteriilet és a sporttelep egy részének megsziintetésével 3 lakotelek
kialakitdsa tervezett A telekalakitdshoz a zéldteriiletet, a vasartér sarkabél 15 m?t, valamint a
sportpalya egy részét kertvarosias lakoteriilet 6vezetbe kell sorolni. A kialakithaté minimalis telkek
nagysaga miatt (j Lke9 épitési dvezetet kell [étrehozni, ahol a minimalis teleknagysag minimum 600 m?,
a beépitési mdd oldalhataron allo, az épitménymagassag 5,5 m, a maximalis beépithetéség 30 %.

A Flizfaliget téren a zoldteriilet megsziintetésével és a 125/33 hrsz-u ingatlan tjra osztasaval 5 lakdtelek
kialakitdsa tervezett. Az 5 telek kialakitasa miatt a minimalis telekteriilet nagysagat 1000 m2-rél 800 m?-
re sziikséges csokkenteni. A Lke3 épitési tvezet felel meg a célnak: a minimalis teleknagysag minimum
800 m?, a beépitési mdd oldalhataron allé, az épitménymagassag 5,5 m, a maximalis beépithetéség 30
%.

A lakéteriilet kijelolés altal uj beépitésre szant teriilet jon létre, melynek egy része zoldteriilet
megsziintetéssel jar. Az 4j beépitésre szant teriilet kijelolés feltételeinek valé megfelelés miatt a 126/3
hrsz-u ingatlanok egy részén zéldteriilet kell kijel6Ini.

.....

minimalisan kialakithato telekméretét 10.000 m2-rél 3000 m2-re javasolt csdkkenteni.
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Javasolt belteriilet szabdlyozdsi terv — modositas részletek
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FOEPITESZI FELIEGYZES

Sdgvdr telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsdt megalapozo telepitési tanulmdnyterv
tartalmdra vonatkozoan

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l sz616 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzGdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javaslom a telepitési
tanulmanyterv kidolgozasat:

Bevezetd

A teriilet és kornyezetének bemutatasa

1 A médositasi szandék bemutatasa

Infrastruktura ellatottsag

A javasolt valtozas kornyezeti hatasai és kovetelményei

A teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

Y1 gk 0 NS

Beépitési terv készitését a tanulmanytervben nem tartom relevansnak.

Kadlicskd Krisztian
telepiilési féépitész



FOEPITESZI FELJIEGYZES

Sagvar teleplilésrendezési eszk6z6k modositasdnak megalapozasahoz sziikséges telepitési
tanulmanytervrdl

Targy: f6épitészi vélemény Sagvar kozigazgatasi teriiletét érinté modositasi igényeket ismertetd
telepitési tanulmanytervrél (lakoéteriilet kijel6lés a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

»A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl” szélé6 419/2021.(VILL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a teleplilésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a teleplilésterv moddositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a telepiilésrendezési szerzédés
mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
teleplilés f6épitésze hatarozza meg.

A Korm.rendelet 56/A.§. (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak
mellékletét képezb telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati f6épitész feljegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulmanytervet Fucskar Noémi (tervezdi jogosultsag szama: TT-0720) telepiiléstervezd
készitette, mely bemutatja a Gesztenye utcaban és a Flzfaliget téren tervezett lakéteriilet kialakitast,
valamint annak teleplilésrendezési eszk6z mddositasat igényl6 vonzatat.

Kadlicskd Krisztian 6nkormanyzati f6épitész nyilatkozom, hogy

a) atelepitési tanulmanyterv a feljegyzésem szerinti tartalommal késziilt,

b) a telepitési tanulmanytervet telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkez6 tervezd
készitette, mely felhasznalhato a telepiilésrendezési eszkéz modositasa soran

c) a telepitési tanulmanyterv 06sszhangban all a telepiilés teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési céljaival,

d) ateleplilésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban van a teriiletrendezési szabalyokkal

Kadlicskd Krisztian
telepiilési féépitész



